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MUNICIPIO DE GOIS

Aviso (extrato) n.° 7873/2015

1 — Nos termos do disposto no n.° 6, do artigo 36.° da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, alterada pela Portaria n.° 145-A/2011,
de 6 de abril, tornam-se publicas as Listas Unitarias de Ordenacao final,
relativas aos procedimentos concursais comuns para constitui¢do de
relagdo juridica de emprego publico a termo resolutivo certo, com vista
ao preenchimento de dez postos de trabalho na carreira/categoria de
Assistente Operacional (Vigilantes Florestais) e trés postos de trabalho
na carreira/categoria de Assistente Operacional (Nadadores Salvadores),
publicados na 2.* série do Didrio da Republica, n.° 86, de 5 de maio de
2015, através do Aviso n.° 4878/2015:

Referéncia A) — Assistentes Operacionais (Vigilantes Florestais):

1.° Marcio André Filipe dos Anjos Neves — 17,550 valores
2.° Bruno Neves Gongalves — 16,640 valores

3.° José Luis Queiroz Alves — 13,350 valores

4.° Fernando Manuel Moreira da Rita — 13,165 valores

5.° Fernando Ribeiro Martins — 12,965 valores

6.° Catarina Isabel Martins Geraldes — 12,790 valores

7.° Marcos André Barata Queiroz — 12,150 valores

8.° Carlos Miguel Santos Alves — 11,440 valores

9.° Jodo Paulo Figueiredo das Neves — 11,440 valores

Referéncia B) — Assistentes Operacionais (Nadadores Salvadores),

1.° Pedro Henriques Nogueira de Almeida — 17,025 valores

2 — As Listas Unitarias de Ordenagao Final, homologadas por despa-
cho da Presidente da Camara Municipal de 25 de junho de 2015, foram
notificadas aos candidatos nos termos previstos na legislagdo em vigor,
encontrando-se afixadas em local visivel e publico das instalagdes do
Municipio e disponibilizadas na pagina eletronica em www.cm-gois.pt,
tudo nos termos dos n.”4, 5 e 6 do artigo 36.° da Portaria n.° 83-A/2009,
de 22 de janeiro, alterada pela Portaria n.° 145-A/2011, de 6 de abril.

3 — Do despacho de homologagao das referidas Listas pode ser
interposto recurso hierdrquico (ou tutelar), nos termos do artigo 39.°
da supracitada Portaria.

2 de julho de 2015. — O Vice-Presidente da Camara Municipal,
Mario Barata Garcia, Dr.
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MUNICIPIO DE GUIMARAES

Edital n.° 639/2015

Domingos Braganca Salgado, Presidente da Camara Municipal de
Guimaraes, nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 4 do ar-
tigo 13.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, com as alte-
ragdes introduzidas pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, diploma que
estabelece o regime juridico da reabilitag@o urbana, torna publico que a
Assembleia Municipal, em sua sessdo de 22 de junho de 2015, deliberou
aprovar uma proposta da Camara Municipal, aprovada em sua reunido
ordinaria de 30 de abril de 2015, que procede a delimitagdo da Area de
Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro das Taipas: Avenida da Repu-
blica 4 Rua da Charneca, conforme documentos em anexo — memoria
descritiva e planta.

Para constar e devidos efeitos, sera este edital afixado nos Pacos do
Municipio, publicado na 2.* série do Didrio da Republica e no sitio da
internet em www.cm-guimaraes.pt.

3 de julho de 2015. — O Presidente da Camara, Dr. Domingos Bra-
ganga.

Memoéria descritiva
Objeto

Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro das Taipas:
Avenida da Republica a Rua da Charneca

Sintese Caracterizadora da Area

A area territorial definida como uma area de reabilitagdo urbana a
qual, genericamente, se apelidou de “area de reabilitagdo urbana do
centro das Taipas: avenida da Republica a rua da Charneca”, refere-se
a area central de Caldelas e encontra-se delimitada a poente pela rua
de Santo Antoénio e praga Doutor Jodo Antunes Guimaraes e a nascente
pela rua da Charneca.
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Englobando também a avenida da Reptblica, rua do Reitor Antonio
Machado, praceta Ferreira de Castro, rua Padre Silva Gongalves (par-
cial), avenida Trajano Augusto, largo Frei Cristévao dos Reis, rua da
Lameira, largo das Termas, rua Professor Ilidio Lopes de Matos e ainda
aalameda Rosas de Guimardes, a area de intervencdo definida apresenta
aproximadamente 10,50 ha de area.

Esta area corresponde (aproximadamente) a 4 % da area territorial
da vila que a enquadra e suporta.

Limites da area de reabilitagido urbana

Apresentando uma configuragao irregular, a area de intervengdo
caracteriza-se pela coexisténcia de um espago publico extenso e transver-
sal a toda a area e um edificado denso que delimita o mencionado espago
publico e que conhece no conjunto de equipamentos existentes — sede
da junta de freguesia, igreja matriz e o edificado associado ao termalismo
(termas velhas e novas, entre outros edificios), imagem fortemente
enraizada e iconizada da vila.

Do ponto de vista da sua importancia urbana para o territorio, o espago
em causa apresenta-se incontornavel a quatro niveis:

1 — Espago de referéncia e de forte simbolismo para a populagao local
que nem o seu processo de degradacio fisica esbate ou prejudica;

2 — Espago de (maior) concentragdo da atividade econdmica de
proximidade, reunindo um conjunto de comércio e servigos impar na
vila bem como um conjunto de equipamentos fortemente polarizador e
gerador de movimento de pessoas e bens;

3 — Espago de conexdo dos polos singulares da vila nomeadamente
o seu parque de lazer junto ao rio Ave, o seu conjunto termal e o recinto
da feira semanal;

4 — Espaco de passagem viaria para quem circula nomeadamente ao
longo da estrada nacional 310 para aceder/sair a/de Guimaraes.

Conformando um edificado envelhecido e, em muitas situagdes,
em degradagdo — juntamente com um espago publico também ele em
processo de perda de qualidade e onde o automdvel aparenta tomar e
comandar a ocupagdo e usufruto do espago — este edificado caracteriza-
-se por uma tipologia funcional mista de habitagdo e comércio/servigos,
de cércea variavel mas ndo excedendo (como referéncia) quatro pisos
e onde a coexisténcia de diferentes tempos de construcdo e linguagem
arquitetonica sdo visiveis e confrontantes.

Apresentando alguns elementos de interesse patrimonial relevante — e
cujo edificio das denominadas “termas velhas” se julga expoente ma-
ximo, a este edificado afigura-se inerente um logradouro muitas vezes
ocupado de forma arbitraria e ndo qualificadora dos mesmos.

Do ponto de vista viario e infraestrutural, este espago apresenta-se
dotado de todas as infraestruturas basicas necessarias a urbanizagdo e
edificagdo — agua, saneamento, eletricidade, ... — oferecendo um es-
pago de circulagdo e estacionamento automodvel avantajado e dominante,
quer para a circulagdo automoével indiferenciadamente de passagem ou
de carater local, quer para estacionamento automoével, de alguma forma,
ndo disciplinado e inibidor de um usufruto pblico mais confortavel e
menos condicionado.

Do ponto de vista do “ambiente ¢ da paisagem”, destaca-se a arbori-
zagao da plataforma central do espaco publico em presenga bem como
o atravessamento de uma linha de 4gua com caudal relevante — ribeira
da Canhota.

Ao nivel do planeamento urbano, esta area de intervengdo encontra-
-se classificada pelo atual plano diretor municipal (PDM) em vigor
como, maioritariamente, “zona de construgdo central”, prevendo-se
classificagdo de solo similar na revisdo do PDM, hoje em fase final
processual (embora de forma mais diluida e partilhada com area dedicada
a utilizagdo coletiva/equipamentos).

Acresce a esta realidade um conjunto de situagdes focalizadas na en-
volvente proxima e que terdo impacto relevante na area de intervengao.
Destas, destaca-se a construgdo do pavilhdo polidesportivo no parque
de lazer da vila e a concretizagdo da denominada via do Avepark que,
potencialmente favorecera um desvio de trafego automovel do centro da
vila, esbatendo e eliminando o denominado “transito de passagem”.

No reconhecimento da leitura urbanistica e fisica da realidade ins-
talada no territério e da importincia que esta mesma area encerra para
a vila e, num segundo momento, para a propria cidade, projeta-se uma
alargada operacdo de reabilitacdo e requalificagdo do espaco publico,
fomentando-se o incremento da atratividade e competitividade da area
em causa, acompanhando o investimento ja em curso, nomeadamente
a0 nivel da reabilitagdo dos edificios notaveis, como as “termas velhas
e novas” e induzindo mais investimento que se deseja generalizado ao
dominio privado.

Igualmente, e no reconhecimento da sua importancia na ligagcdo da
area central da vila ao “seu parque de lazer” e rio Ave, engloba-se na
presente ARU a alameda Rosas de Guimaraes no sentido da afirmagao
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da sua importancia e eventual requalificacdo (a sujeitar a programacao
e priorizagao).

Outrora referéncia “luzidia”, hoje referéncia que empalidece fruto
da degradagio fisica e funcional que regista, a area de intervengdo em
causa permanecera central em toda a vila e concelho, assumindo-se como
incontornavel no territdrio, ja de si singular, de Guimaraes.

Em sintese, “se o Toural ¢ o coragdo de Guimaraes, este espago ¢ o
coragdo das Taipas!”.

Critétrios de delimitagdo

Subjacente a presente delimitagdo da ARU, identifica-se um conjunto
de quatro critérios que fundamentam tal delimitagdo:

1 — Ciritérios fisicos, relacionados com legibilidade de construgdes,
topografia e elementos notaveis presentes no territorio;

2 — Critérios de relevancia patrimonial, historica e urbanistica;

3 — De complementaridade funcional e abrangéncia por intervengdes
municipais ja realizadas ou perspetivadas;

4 — Importancia e impacto da area/elementos incorporados na con-
cretizag@o dos objetivos gerais identificados;

5 — Idade e contemporaneidade das construcdes e respetiva (pouca)
relevancia/contributo para o alcance dos ja mencionados objetivos gerais
tracados.

Enquadramento

Enquadramento legal

Através do regime juridico de reabilitagdo urbana (RJRU), hoje enqua-
drado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 outubro, alterado e republi-
cado pela Lei 32/2012 de 14 agosto, encontra-se prevista a possibilidade
de constitui¢do de “areas de reabilitagdo urbana” (ARUs) as quais, e de
acordo com o normativo legal em vigor, sio “areas territorialmente de-
limitadas que, em virtude da insuficiéncia, degradagéo ou obsolescéncia
dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva
e dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente
no que se refere as suas condi¢des de uso, solidez, seguranca, estética ou
salubridade, justifiquem intervengdes integradas, através de operagdes
de reabilitag@o urbana aprovadas em instrumentos proprios ou em planos
de pormenor de reabilitagdo urbana”.

Implicando sempre a associacdo (a ARU) de uma operagéo de reabi-
litagao urbana (ORU) — documento que visa fundamentar, explicitar e
detalhar a acdo concertada de entidades publicas e privadas na concre-
tizacdo dos pressupostos inerentes 8 ARU — o atual RJRU possibilita
que este mesmo documento possa ser formalizado e aprovado numa fase
subsequente a delimitagdo da ARU, no prazo maximo de trés anos.

Sendo inerente a esta figura legal um conjunto de beneficios e incen-
tivos fiscais e administrativos, as areas de reabilitagdo urbana poderao
assumir as figuras de “operacdo de reabilitagao urbana simples” (quando
dirigida fundamentalmente a reabilitacdo do edificado) ou “operacdo de
reabilitagdo urbana sistematica” (quando conjugada a reabilitagdo do
edificado com a (re) qualificacdo do tecido urbano, suas infraestruturas,
seus equipamentos e espagos verdes e onde o investimento e as agdes
publicas sdo determinantes).

Podendo corresponder a um modelo de gestdo estruturado a partir de
entidade autdnoma criada para o efeito ou a partir de entidade gestora (no
caso, o proprio Municipio), as ARUs perseguem e visam contribuir para
a concretizagdo dos grandes objetivos de reabilitagdo urbana, a saber:

1 — Conjugar e harmonizar a reabilitacdo privada dos edificios com
o dever publico de qualificar o espaco comunitario ou publico;

2 — Coordenar a agdo dos diferentes atores que atuam sobre o ter-
ritorio;

3 — Agilizar procedimentos administrativos de modo a incentivar
atuar sobre o edificado (em detrimento de esperar e reagir sobre as
suas “ruinas”);

4 — Encontrar novos modelos de gestdo e atuacdo tendentes a um
incremento da atratividade e competitividade destas areas no contexto
urbano da cidade;

5 — Identificar ferramentas e instrumentos financeiros e cadastrais
que potenciem a eliminagdo daqueles que sdo, regra geral, apontados
como os grandes entraves a reabilitagdo — o custo e a propriedade.

Tida como um grande veiculo de regeneragdo e promogao das cida-
des, a reabilitagdo urbana conhece hoje uma consensualizagdo da sua
prioridade que encontra nas ARUs uma forma concreta e facilitadora
de uma concretizag@o coerente ¢ eficaz.

Nao sendo objeto do presente procedimento — que visa apenas
a delimitacdo da ARU — na logica do atras descrito, julga-se poder
concluir que a esta ARU — area de reabilitagdo urbana do centro das
Taipas — Avenida da Republica a rua da Charneca — correspondera
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uma ORU sistematica a concretizar a curto prazo (e naturalmente nunca
ultrapassando o prazo legal maximo estabelecido — trés anos apos a
aprovagao da ARU), por instrumento proprio sob gestdo da Camara
Municipal de Guimardes (CMG).

Enquadramento estratégico

Projetando-se um concelho sustentado no territério como elemento
chave e visando a construc¢do de um concelho de exceléncia, a reabilita-
¢do e valorizagdo de “nacos territoriais” de valor historico, patrimonial e
urbano significativos para o concelho assume particular relevancia.

Sem prejuizo da afirmag@o da cidade como polo central do sistema
policéntrico que caracteriza Guimardes, a valorizagdo das vilas como
“estruturas de referéncia intermédias de aproximagdo das freguesias a
cidade e vice-versa num processo de refor¢o da singularidade de cada
vila (possibilitando a sua especializa¢do e maximizagdo das suas carac-
teristicas) e da nuclearizagio (polariza¢ao, colmatacao, densificagdo) das
respetivas areas centrais” e de ancoras territoriais capacitadas com um
conjunto de espagos publicos, equipamentos e servi¢os de proximidade,
de forte impacto para a sua envolvente alargada, ¢ um pressuposto de
atuacdo municipal para o tempo presente e futuro.

Complementarmente, ¢ do ponto de vista estratégico, Guimaraes
persegue o cruzamento e rentabilizagdo das sinergias entre economia
e cultura, ambiente e patrimoénio, sociedade e agdo social, procurando
novos referenciais de exigéncia e atuagao, prolongando alguns principios
e critérios de atuagdo, dos quais se destacam:

1 — Assungao da reabilitagdo como principio natural de intervengao
(embora ndo negando a construgdo nova feita patriménio do futuro),
onde parametros técnicos, arquitetonicos e construtivos se afirmam
perenes e coerentes que tanto projetam o grande contentor edificado de
valor singular como fixa e reforga a unidade do conjunto (ou frente de
construgdo) do edificado anénimo e continuo das ruas da cidade;

2 — Tratamento de todo o patrimoénio por igual, independentemente
da sua dimensdo ou presenga, conjugando a intervengdo nos grandes
edificios (muitas vezes, objeto de intervengdo municipal e ocupagdo
com servicos e atividades de carater publico) com a reabilitagdo singular
do edificado habitacional (exercendo forte indugdo no investimento
privado);

3 — Requalificag@o continuada do espago publico ndo so ao nivel
do seu subsolo ¢ infraestruturacdo como também ao nivel da sua su-
perficie e mobiliario urbano (promovendo melhores condigdes de estar
e circular);

4 — Envolvimento constantemente da populagao local, encarando-a
sempre como um parceiro que importa manter e relacionar num processo
que, sem perda de identidade, atrai novos habitantes e publico.

Numa estratégia que se desenha e sustenta num tempo de coeréncia
e persisténcia e nas suas circunstancias do ajustamento e melhoria, a
ARU definida persegue e contribui para esta estratégia, dela sendo parte
integrante e qualificadora. E, por isso, indissociavel e indispensavel.

Objetivos

Objetivos gerais

Com a presente ARU projeta a CMG a conformacdo de uma ferra-
menta de trabalho, gestdo e planeamento potenciadora da agregacéo e
coordenagdo de investimento publico e privado na construgdo de um
territorio mais qualificado e que passa, indubitavelmente, por enfrentar
a realidade edificada existente, confrontar a mesma com o necessario
processo de reabilitagdo — ou seja, voltar a habilitar para o exercicio
funcional — e, posteriormente, desenvolver fisicamente a(s) obra(s) na
materializagdo dos objetivos que esta ARU devera perseguir.

Como objetivos gerais, identificam-se:

1 — Dar resposta a realidade fisica que hoje se observa, promovendo a
requalificacdo urbanistica da area de intervengdo em nome do incremento
da polaridade e atratividade do centro de Caldelas;

2 — Dar corpo as expectativas da populagdo que ha muito se expressa
na vontade do reconhecimento fisico deste espaco (materializado na sua
beneficiagdo e requalificagdo) ndo s6 como espago publico de usufruto
confortavel, qualificado e de partilha comunitaria mas também como
expressdo da importancia e valor da vila no concelho e regido;

3 — Dar suporte a atividade econdmica que se encontra materializada
no local bem como promover a atratividade e captagdo de mais atividade
econdmica de proximidade;

4 — Dar cumprimento ao previsto na revisao do PDM, e sobre a qual
se destaca: “valorizagdo e refor¢o do sistema policéntrico do territorio
municipal através da visibilizagdo das vilas como estruturas de referéncia
intermédias de aproximagdo das freguesias a cidade e vice-versa num
processo de reforgo da singularidade de cada vila (possibilitando a sua
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especializagdo e maximizagdo das suas caracteristicas) e da nuclearizagido
(polarizagdo, colmatagdo, densificacdo) das respetivas areas centrais.
Qualificar os respetivos centros, dotar estas vilas de um conjunto ade-
quado de servigos e equipamentos (saude, desporto, ensino, lazer) e
valorizar os eixos de ligagcdo destas mesmas vilas a cidade sdo alguns
dos pressupostos que a revisdo do PDM contém”;

5 — Dar solugdo a alguns problemas funcionais e infraestruturais
relevantes e passiveis de, pontualmente, perturbar o “normal quotidiano”
do espago em causa, com maior expressdo para a regularizagdo do caudal
da ribeira da Canhota.

Objetivos especificos

Mais do que um conjunto de objetivos especificos a atingir, e que
revelam ja um grau de conhecimento e diagndstico sobre a realidade
que, hoje, ndo se julga poder visibilizar com toda a amplitude, entende-
-se antes focalizar os temas que, incontornavelmente, deverao estar
presentes na concretizagdo desta ARU. Assim:

1 — A memoria: numa area urbana como uma carga historica acen-
tuada e onde a afetividade da populagdo com o espago que habita se
expressa de forma mais acentuada, a memoria e a valorizagao patrimonial
(no sentido da salvaguarda e refor¢o do significado do espaco e da sua
importancia para a comunidade) afirma-se essencial para a propria (re)
humanizagdo do espago e sua revisitagdo como espago de expressido
comunitaria por exceléncia;

2 — Valorizagdo patrimonial e ambiental no sentido de possibilitar
a manutengdo e enriquecimento de elementos fisicos — construidos
e naturais — singulares e que, isolada ou conjuntamente, refor¢am a
especificidade do local e seu potencial patrimonial ¢ ambiental, sem
prejuizo da respetiva reinterpretagdo do modo a favorecer uma melhor
apropriagdo e usufruto publico;

3 — Reabilitagdo do edificado, favorecendo a criagdo de melhores
condigdes formais e funcionais de utilizagao, fixando e atraindo popula-
¢do, e garantindo a requalificagdo do parque edificado existente e “nova
vida longa” para o mesmo;

4 — Desenho do espago publico onde as tematicas da pedonalizagao,
acessibilidade para todos, tratamento do chao, mobiliario urbano se co-
locardo e confrontardo no alcance de um espago contemporaneo na sua
imagem e forma, atento no seu conforto e adequacéo a vida urbana;

5 — Trafego automovel, repensando os fluxos viarios, a natureza
dos atravessamentos em conjugagdo com a disciplina e organizacao do
estacionamento automovel e eficacia do transporte publico;,

6 — Atividade econdmica, sabendo-se que tal ¢ fundamental para a
atratividade de pessoas e geragdo de fluxos de pessoas e bens;

7 — Dinamizagdo do espaco urbano, conferindo novas formas de
apropriagdo do espaco, gerando renovados desafios e relagdes num
processo inventivo e motivador;

8 — Promogao do reforgo da atividade econémica de suporte a in-
tervengdo geral de reabilitagdo como instrumento de concretizagdo de
todas as operagdes urbanisticas capazes de materializagao.

Efeitos

Beneficios administrativos

Do ponto de vista administrativo, fixa-se o esfor¢o municipal em
agilizar os procedimentos e redugdo dos prazos aplicaveis (na depen-
déncia direta do municipio) nomeadamente no que reporta a emisséo de
pareceres técnicos € emissao de titulos (alvaras de licenga).

Igualmente, fixa-se a disponibilidade técnica ainda mais acentuada
e prioritaria para esclarecer, colaborar, acompanhar as operagdes de
reabilitagdo preconizadas, acrescentando o conhecimento e experiéncia
que os servigos técnicos municipais detém em favor da qualidade e
coeréncia final da acdo de reabilitagdo urbana.
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Beneficios fiscais

Por for¢a do normativo legal, a delimitagdo de uma area de reabilitagdo
urbana implica a adog@o de um conjunto de beneficios e incentivos fiscais
tendentes a promover e motivar o investimento privado e, consequente-
mente, uma agao de reabilitagdo tdo generalizada quanto partilhada.

Enquadrado pelo normativo legal em vigor, nomeadamente referente
aos estatutos de Beneficios Fiscais (EBF) e RIRU, define-se um conjunto
de beneficios fiscais que deverdo ser aplicados quando se observe:

1 — Uma efetiva agdo de reabilitagdo comprovada pelo Municipio
generalizada a toda a estrutura edificada e contributiva para a concreti-
zagao dos objetivos da presente ARU;

2 — Uma parcial agdo de reabilitagdo comprovada pelo Municipio
sobre a estrutura edificada existente e contributiva para a concretizacao
dos objetivos da presente ARU;

3 — A adog@o de materiais e solu¢des construtivas “ambientalmente
mais eficazes e inovadores”;

4 — A alterag@o e reconversdo funcional do edificado de fungdes
menos qualificadoras do ambiente urbano (industrias, armazéns gera-
dores de ruido, perturbagao viaria, ...) para habitagao (e fixagdo, ainda
que parcial, de pessoas) ou atividade econémica de proximidade como
comércio e/ou servigos;

Exceto o ponto 2, que devera ser objeto de reducéo proporcional entre
a area reabilitada e a area total do edificio e o ponto 3 que se afigura
“qualificador” e ndo “operativo”, fixa-se como beneficios fiscais:

1 — A redugdo, até ao limite da eventual isen¢do, do imposto mu-
nicipal de iméveis (IMI) até cinco anos apds a agdo de reabilitagido
(inclusive);

2 — Aredugdo, até ao limite da eventual isen¢@o, do imposto munici-
pal de imével (IMI) iseng@o, do imposto municipal de transagdes (IMT)
no que se refere a primeira transmissao apds a a¢ao de reabilitagio;

3 — A redugdo da taxa do imposto de valor acrescentado (IVA) para
6 % em empreitadas de reabilitagdo.

Igualmente, e como complemento aos beneficios fiscais identificados,
fixa-se também a redu¢@o da taxa administrativa e da taxa de urbaniza-
¢do em 50 % nos processos inerentes a agoes de reabilitagao realizadas
dentro da presente ARU que recorram a materiais e solugdes construtivas
“ambientalmente mais eficazes e inovadores”.

Notas prévias

1 — O presente conjunto de beneficios fiscais ndo abrange licencia-
mentos referentes a construgdo nova nem a operagdes urbanisticas de
impacto relevante ou semelhante a loteamento (exceto intervengdes de
reabilitagdo);

2 — O presente quadro de beneficios fiscais fixa o intervalo de re-
ducdo (eventual isengdo) dos beneficios fiscais a detalhar em funcdo
dos seguintes critérios:

a) Area reabilitada em fungio da 4rea de construgio global (ponde-
racdo: 40 %)

b) Classificagdo energética apos a intervengdo (A+: 100 %, A: 75 %,
A-: 50 %; B-: 25 %) (ponderagao: 20 %)

¢) Recuperagao de edificios em estado de ruina ou devolutos ha mais
de um ano (ponderagao: 20 %)

d) Introdugdo de programas que visem a promocao do arrendamento
habitacional ou fins culturais ou sociais ou emprego (ponderacdo:
15 %)

e) Idade do promotor da intervengao (até 35 anos: 100 %; até 45 anos:
75 %; + 45 anos: 50 %) (ponderagdo: 5 %)

O calculo final de atribui¢do de redu¢ao ou isencdo do IMI sera em
fungdo do somatdrio do conjunto dos critérios.

Quadro sintese dos beneficios fiscais

Taxas administrativas

Operagdes urbanisticas IMI IMT IVA o urbanisticas
Agao de reabilitagdo total. . .. ........... Até ao maximo de 100 %. . ... | At¢ ao maximo de 100 % na| 6% NA
1.* Transmiss@o.
Acao de reabilitagdo parcial. . ........... Acr/act ................... Até ao maximo de 100 % na| 6% NA
1.2 Transmissdo.
Adocao de materiais e solu¢des “ambiental- | NA ...................... NA 6% 50 %
mente mais eficazes”.
Alteracdodeuso. . .................... Até ao maximo de 100 %. . ... | At¢ ao maximo de 100 % na| 6% NA

1.2 Transmissao.
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Beneficios de financiamento

Ao nivel dos beneficios de financiamento, a area de reabilitagdo
urbana confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e
encargos sobre os edificios ou fragdes direito de acesso a apoios e in-
centivos fiscais, nomeadamente em sede de IVA, IRS e imposto sobre
rendimento coletivo (IRC). Para além de tal, o novo quadro comunitario
abre uma oportunidade de financiamento muito direcionado para as
areas de reabilitagdo urbana, revelando-se estas instrumentos de gestao
urbanistica, processual e financeira fundamentais.

Modelo de gestao

Sem prejuizo de eventuais parcerias pontuais e colaboragao de todos
os agentes que atuam sobre o territorio, define-se a CMG como a enti-
dade gestora de toda a area de reabilitagdo urbana, 8 mesma competindo
encontrar a melhor solugdo interna para a gestdo e concretizagao da
solugdo urbanistica inerente 8 ARU.

Conclusao

Como perspetivas futuras identificam-se trés realidades como funda-
mentais e prioritarias concretizar:

1 — Aprovagéo da operacao de reabilitagdo urbana (ORU), documento
fundamental para a operacionalizagdo da ARU, que devera iniciar-se no
seu desenvolvimento em data imediata a aprovagdo e publicagdo em
Diario da Republica da ARU;

2 — Execug@o do projeto e obra de reabilitagéo e requalificacdo do espago
publico inerente a esta ARU, nomeadamente o eixo urbano que liga a avenida
Republica e as denominadas “termas velhas” e “termas novas”.

De uma forma genérica, prevé-se a execugao do projeto no segundo
semestre de 2015 e inicio de 2016, para ainda em 2016 se submeter o
mesmo projeto a aprovagao, realizar concurso publico de empreitada
e, eventualmente, respetivo inicio de obra.

3 — Apoio a todas as operagdes que visem a valorizagao e atratividade
desta area urbana das Taipas.

Desenhado como um documento simultaneamente orientador e ope-
rativo, acredita-se que a ARU podera ser um instrumento catalisador
de todo o processo de reabilitagdo e requalificacdo da area central das
Taipas.

ANEXO
Planta de delimitacdo da ARU

208778947
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Edital n.° 640/2015

Domingos Braganga Salgado, Presidente da Camara Municipal de
Guimardes, nos termos ¢ para os efeitos do disposto no n.® 4 do artigo 13.°
do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, com as alteragdes intro-
duzidas pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, diploma que estabelece o
regime juridico da reabilitagdo urbana, torna piblico que a Assembleia
Municipal, em sua sessdo de 22 de junho de 2015, deliberou aprovar uma
proposta da Cdmara Municipal, aprovada em sua reunido ordinaria de
30 de abril de 2015, que procede a delimitagido da Area de Reabilitacdo
Urbana (ARU) do centro da Cidade: Rua D. Jo#o I a zona de Couros,
conforme documentos em anexo — memoria descritiva e planta.

Para constar e devidos efeitos, sera este edital afixado nos Pagos do
Municipio, publicado na 2.* série do Didrio da Republica e no sitio da
internet em www.cm-guimaraes.pt.

3 de julho de 2015. — O Presidente da Camara, Dr: Domingos
Braganga.

Memoria descritiva
Objeto

Area de reabilitagéo urbana (ARU) do centro da cidade:
rua D. Jodo | a zona de Couros

Sintese caracterizadora da area

A érea de intervengao definida através da ARU, compreende o tecido
urbano medieval extramuros, inserido na area de protecdo e salvaguarda
a area classificada pela UNESCO como Patriménio Mundial, abrangendo
a Rua D. Jodo I (classificada como Imodvel de Interesse Publico, nos
termos do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 735/74, de 21 de Dezembro)
e as ruas das Lameiras, Liberdade, Caldeiroa e Zona de Couros. Com
uma area de cerca de 34 ha quase totalmente integrada na zona especial
de protegdo (ZEP) a area classificada como patriménio da humanidade,
integra as freguesias de Urgeses e a Unido de freguesias Oliveira do
Castelo, S. Sebastido e S. Paio.

Inicialmente abalada pelas perturbagdes da primeira metade do sécu-
lo XIX, Guimardes recuperara e guindar-se-a a um plano de esplendor
economico verdadeiramente excecional. Alvo de profundas alteragdes,
este ¢ o periodo de verdadeira expansdo urbana, impondo limites para
fora do perimetro muralhado, principalmente ao longo das vias de co-
municagao, de acesso ao nicleo urbano intramuros.

As ruas D. Jodo I, Camdes e Caldeiroa constituiam os principais
eixos viarios de acesso a vila, enquanto vias de comunicagdo que nao
tinham sofrido grandes alteragdes desde o esquema viario definido na
Idade Média.

O conjunto formado pela rua D. Jodo I, é representativo de edificios
arquitetonicamente afirmativos: Padréo de S. Lazaro (classificado como
Monumento Nacional), Capela de S. Lazaro, e Igreja de S. Domingos
(cujo claustro se encontra classificado como Monumento Nacional e
a Igreja como Imovel de Interesse Piblico) bem como, se testemunha
exemplos de tipos particulares de constru¢do nomeadamente, casas
urbanas de fachadas lisas do séc. XVII e XVIII e casa urbanas do séc.
XVIII (Casa dos Branco Ribeiro de Carvalho e Casa dos Moreira do
Vale — na Rua D. Jodo I).

Merecem ainda referéncia alguns outros edificios, nomeadamente
os que formam o conjunto seiscentista da rua de Camdes — também
denominadas “filipinas” — e as casas brasonadas da rua da Caldeiroa
(Casa dos Coelho Nogueira e a Casa dos Lobatos).

A Zona de Couros constitui um nucleo urbano fortemente marcado
pelos vestigios da manufatura das peles, através da sua arquitetura, da
relagdo do seu tragado urbano com o rio e da sua toponimia. Outrora uma
das zonas mais insalubres da cidade, Couros encontra se agora parcial-
mente reabilitada, no que aos espagos publicos diz respeito, revelando-se
como um extraordindrio repositorio da identidade das suas gentes e de um
impressionante patriménio da arqueologia industrial. Destinou-se durante
varios séculos, a atividade manufatureira de peles em curtumes e, em
grande medida, tudo o que aqui se construiu até meados do século XX,
estava relacionado com essa atividade e seus subprodutos.

Delimitada a norte pelas ja mencionadas rua Paio Galvao, Praga do
Toural e Alameda Sdo Damaso, a poente pela rua D. Jodo I, a nascente
pelo Largo Republica do Brasil e a sul, genericamente, pela rua da
Caldeiroa e o centro cultural Vila Flor (inclusive), a area definida en-
globa também, e destacando-se as mais dominantes, a rua da Liberdade,
Travessa de Camoes, rua Bento Cardoso, rua da Caldeiroa, avenida D.
Afonso Henriques (parcial), rua Vila Flor, “Alameda Campurbis” e rua
da Ramada.

Apresentando uma configuragdo irregular, a area de intervengao
caracteriza-se pela coexisténcia de duas subéreas (de natureza e carac-
teristicas distintas) que pela sua localizagdo adjacente ao centro historico
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e carater complementar de ambas se revelam fundamentais para o bom
desempenho urbano desta area central da cidade.

Conformando-se como dois grandes quarteirdes, um balizado pelos
limites da zona de Couros e projeto Campurbis, outro referenciado as
ruas D. Jodo I, rua de Camdes e rua da Caldeiroa, estas mesmas subareas
apresentam uma riqueza patrimonial e historica muito singular e algumas
caracteristicas urbanas e edificadas que possibilitam uma leitura conti-
nua e complementar do tecido urbano (sem prejuizo de uma autonomia
funcional e urbanistica que se julga de sublinhar). Igualmente, estas
mesmas areas distinguem-se também pelo grau de requalificagao urbana
jé& observada bem como do conjunto de intervengdes perspetivadas.

A area, a que denominaremos zona de Couros, ¢ uma area que se
revela fortemente referenciada as antigas fabricas de curtumes e o atra-
vessamento da ribeira de Couros.

Conhecendo um processo de transformagao funcional destes grandes
“contentores industriais” — que passaram e passam pelos curtumes,
téxtil, equipamentos publicos — e a presenga de um edificado, dir-se-a
andnimo e marginal aos arruamentos, em coexisténcia com um espago
publico caracterizado pelo seu singular tragado e forma e um conjunto
de tanques de curtumes de forte expressio visual e paisagistica, no pre-
sente, esta subarea regista um processo de requalificagdo e regeneracdo
urbana muito forte e que se materializa na reabilitacdo e beneficiacao do
espago publico existente (acrescentando-se ainda mais espaco ptblico
como a denominada “alameda Campurbis” e praga/espaco publico do
Instituto de Design (instalado na antiga fabrica da Ramada) e afetagdo
de trés grandes contentores industriais (em complemento com a inicial
intervengdo associada ao complexo multifuncional de Couros) a equi-
pamentos publicos relevantes: antiga fabrica Freitas & Fernandes para
centro avangado de formagdo pos-graduada e, no momento atual, para
universidade das na¢des unidas; antiga fibrica da Ramada para instituto
de design; antiga fabrica Ancora para (futuro) centro de ciéncia viva.

De forte carga imagética associada ao sequeiro e ripado de madeira,
a passagem da ribeira de Couros serpenteando pelo territorio, apare-
cendo e desaparecendo sob o edificado, e o polvilhar de tanques de
curtumes, esta subarea conheceu um forte investimento publico que se
deseja indutor e motivador de intervencdo privada na reabilitagdo do
edificado existente.

Sem prejuizo de algumas intervengdes recentes (anos 90) que néo terdo
resultado em beneficio para a subarea em causa (e que vao pontuando
o seu limite sul), esta subarea permanece com um valor identitario
e unidade formal que permite projetar (pelo Municipio) a respetiva
candidatura a classificagdo como patrimonio cultural da humanidade.

A outra subarea, referenciada nas ruas D. Joao I, Camdes e Caldeiroa,
apresenta-se de maior densidade comercial e habitacional inerente a
arruamentos lineares e irregulares, nem sempre (bem) dimensionados
para o trafego automovel que regista (colocando a questdo da presenca,
excessiva ou ndo, do automovel nesta area da cidade).

Na sequéncia do contemplado na intervengao registada no “Toural e
Alameda” e em coeréncia com os seus estudos complementares, projeta-
-se a construgdo de um parque de estacionamento com grande capaci-
dade de oferta no “interior do denominado quarteirdo de Couros” bem
como a requalificagdo das ruas D. Jodo I e Caldeiroa (entre outras) e a
reconversdo funcional e requalificagdo do convento Santa Rosa de Lima.

Ao nivel dos instrumentos de gestdo territorial em presenca, nomea-
damente plano diretor municipal, a globalidade da subarea encontra-se
classificada como zona de construgéo central e “zona de equipamento”
(dedicada a edificacdo de natureza coletiva e servigos de apoio a co-
munidade).

Com enquadramento proprio e autonomo, destaca-se a presenga nesta
area do edificio, outrora teatro Jorddo, e que, pela sua carga afetiva com
a populagdo e relagdo com a zona de Couros, se afigura elemento central
na dinamizagio e qualificacdo desta area de reabilitacdo urbana.

Destinando-se ao ensino artistico e conjugando a presenga de varias
entidades, esta intervengdo apresenta-se como estruturante, dela pas-
sando, de fato, o incremento de movimento de pessoas e bens, do favo-
recimento de uma reabilitacdo do edificado mais pertinente e ajustada.

Fortemente dominada por construgdes, equipamentos e instituigdes
relevantes para a cidade (para além do atras descrito, refere-se a presenga
da fundac¢do Martins Sarmento e a Veneravel Ordem Terceira de S.
Francisco), a coexisténcia funcional das atividades habitacional e co-
mercial, hoje complementada com uma forte presenga de equipamentos
publicos, necessitada de impulso a iniciativa privada na reabilitagdo do
edificado denso, unitario e continuo que pontua todo o espago em pre-
senca, esta area afigura-se complementar ao denominado centro historico,
julgando-se mesmo poder afirmar constituir a sua extensdo fisica que
devera agora, de forma concertada e paralela, conhecer a consolidagao
da regeneracdo urbana de Couros e a valorizagdo urbanistica de toda
a restante areas, possibilitando uma area central alargada reabilitada,
atrativa no seu espago publico, competitiva na sua atividade econdmica,
polarizadora do ponto de vista habitacional e, acima de tudo, geradora,
de fato, de urbanidade!
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Critérios de delimitagao

Subjacente a presente delimitacdo da ARU, identifica-se um conjunto
de quatro critérios que fundamentam tal delimitagéo:

1 — Critérios fisicos, relacionados com legibilidade de construgoes,
topografia e elementos notaveis presentes no territorio;

2 — Critérios de relevancia patrimonial, historica e urbanistica;

3 — De complementaridade funcional e abrangéncia por intervengoes
municipais ja realizadas ou perspetivadas;

4 — Importancia e impacto da area/elementos incorporados na con-
cretizag@o dos objetivos gerais identificados;

5 — Idade e contemporaneidade das construgdes e respetiva (pouca)
relevancia/contributo para o alcance dos ja mencionados objetivos gerais
tragados.

Enquadramento

Enquadramento legal

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, alterado e republicado
pela Lei 32/2012, de 14 de Agosto, possibilita aos municipios encetar
processos de reabilitacdo urbana em ARU de forma faseada.

De acordo com este mesmo Regime, a area de reabilitagdo urbana
constitui uma “forma de intervenc@o integrada sobre o tecido urbano
existente, em que o patrimoénio urbanistico e imobiliario ¢ mantido, no
todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizagdo de
obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas
urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo
coletiva e de obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo,
conservagdo ou demoli¢do dos edificios”.

Definida a estratégia de desenvolvimento territorial e estabelecidos
aqueles que se consideram ser os principios basicos da politica munici-
pal de ordenamento do territorio e as demais politicas urbanas — com
posigdo de destaque para os fundamentos e filosofia definidos e assu-
midos no processo de candidatura e classificagdo a Patrimonio Mundial
com inclusdo da sua respetiva “ZEP” — e atendendo ao disposto no
RJRU sobre esta matéria, considera o municipio reunidas as condi¢des
para a defini¢do de uma ARU, em area integrante da ZEP do Centro
Historico.

Resulta daqui que, numa primeira fase, a Camara Municipal de Gui-
maraes (CMQ) pretende a aprovac@o da delimitagdo da ARU assim
definida, deixando para uma fase subsequente a aprovagio da operacdo
de reabilitacdo urbana (ORU), a desenvolver nesta area.

Concomitantemente, proceder-se-a a definicdo de linhas orientadoras
que permitirdo enquadrar, estimular e dirigir a reabilitagdo urbana na zona
histdrica da cidade, fundamentando uma estratégia para a intervengdo e
um programa de execuc¢ao realista e viavel a médio prazo.

Nesse sentido, produzir-se-a um documento que favorega a divulgacao
e comunicagdo com todos os agentes locais e possiveis investidores
que, possam exercer um papel ativo na operagao de reabilitagdo urbana,
abrindo-se um novo ciclo de planeamento e gestdo urbanistica na area
do centro historico para a prossecugdo da estratégia de reabilitagdo
urbana.

Esse documento (ORU) refletird os pressupostos ¢ objetivos estra-
tégicos definidos noutros instrumentos estruturantes da politica urbana
municipal, relevantes e orientadores do processo de planeamento, or-
denamento e de gestdo urbanistica da cidade de Guimaraes e do seu
centro historico em particular e, conforme previsto no diploma legal,
sera submetido a parecer do Instituto da Habita¢ao e da Reabilitacao
Urbana, I. P., para posterior aprovagdo em reunido de camara e subse-
quentemente em Assembleia Municipal.

Sendo inerente a esta figura legal um conjunto de beneficios e incen-
tivos fiscais e administrativos, as areas de reabilitacdo urbana poderao
assumir as figuras de “operagao de reabilitagdo urbana simples” (quando
dirigida fundamentalmente a reabilitacdo do edificado) ou “operacéo de
reabilitagdo urbana sistematica” (quando conjugada a reabilitagdo do
edificado com a (re) qualificagdo do tecido urbano, suas infraestruturas,
seus equipamentos e espacos verdes e onde o investimento e as agdes
publicas sdo determinantes).

Podendo corresponder a um modelo de gestdo estruturado a partir de
entidade autdbnoma criada para o efeito ou a partir de entidade gestora (no
caso, o proprio Municipio), as ARUs perseguem e visam contribuir para
a concretizagdo dos grandes objetivos de reabilitagdo urbana, a saber:

Conjugar e harmonizar a reabilitagdo privada dos edificios com o
dever publico de qualificar

1 — O espago comunitario ou publico;

2 — Coordenar a agio dos diferentes atores que atuam sobre o ter-
ritorio;
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3 — Agilizar procedimentos administrativos de modo a incentivar
atuar sobre o edificado (em detrimento de esperar e reagir sobre as
suas “ruinas”);

4 — Encontrar novos modelos de gestdo e atuacdo tendentes a um
incremento da atratividade e competitividade destas areas no contexto
urbano da cidade;

5 — Identificar ferramentas e instrumentos financeiros e cadastrais
que potenciem a eliminagdo daqueles que sdo, regra geral, apontados
como os grandes entraves a reabilitagdo — o custo e a propriedade.

Tida como um grande veiculo de regeneracéo e promogao das cida-
des, a reabilitagdo urbana conhece hoje uma consensualizagio da sua
prioridade que encontra nas ARUs uma forma concreta e facilitadora
de uma concretizag@o coerente ¢ eficaz.

Nao sendo objeto do presente procedimento — que visa apenas a de-
limitagao da ARU — na ldgica do atras descrito, julga-se poder concluir
que a esta ARU correspondera uma operagao de reabilitacdo urbana
sistematica a concretizar a curto prazo (e naturalmente nunca ultrapas-
sando o prazo legal maximo estabelecido — trés anos apos a aprovacao
da ARU), por instrumento proprio sob gestdo da CMG.

Enquadramento estratégico

O RJRU estabelece um novo enquadramento normativo para as ques-
toes inerentes a reabilitagdo urbana, do ponto de vista programatico,
procedimental e de execugdo, dando especial evidéncia, para além
da vertente imobilidria ou patrimonial da reabilitacdo, a integragdo e
coordenagdo da operagao.

Sera deste modo fundamental a defini¢do dos objetivos essenciais a
alcangar através da reabilitagdo urbana e a determinacdo dos principios
a que esta deve obedecer.

Com a proposta desta ARU, pretende o municipio dar corpo a uma
ferramenta de intervengao no territorio, que permita despoletar e orientar
a sua reabilitagdo e que passe a constituir se como um documento devi-
damente fundamentado numa estratégia para a intervengao.

Um programa de acdo realista, cuja exequibilidade se prolongara
pelo tempo maximo legalmente previsto, devera traduzir a inevitavel
sustentabilidade das intervengdes propostas, a preservacdo da identi-
dade e a coeréncia tipologica do edificado bem como a sua linguagem
arquitetonica e a prossecucdo da reabilitagdo urbana de acordo com os
objetivos estratégicos da politica urbana municipal.

Neste contexto torna-se imperativo:

1 — Sinalizar e ajustar os constrangimentos que tém impedido um pro-
cesso mais eficaz de requalificagio do edificado privado do centro histérico
classificado como patriménio da humanidade e respetiva zona especial de
protegdo, mitigando alguns entraves técnicos e administrativos;

2 — Criar as condi¢des que facilitem a recapacitagdo do tecido ur-
bano onde se insere o conjunto patrimonial mais relevante da cidade,
adaptando-o as exigéncias atuais, sem prejuizo da sua identidade mor-
fologica, historica e patrimonial;

3 — Assumir como objetivo a fixa¢do dos residentes no centro his-
torico e das atividades instaladas, bem como para o refor¢o da sua
atratividade, visando o rejuvenescimento da populagdo residente e a
revitalizagao/diversificag@o dos usos;

4 — Estimular os efeitos do investimento publico previsto, desper-
tando os detentores de interesses varios na area de intervencao e da
populagdo em geral, para as agdes de reabilitagdo e revitalizagdo pre-
conizadas;

5 — Prosseguir com a reabilitagdo urbana de acordo com os objetivos
estratégicos da politica urbana municipal;

6 — Impulsionar e reanimar esta fracdo do “centro historico de Gui-
maraes”;

7 — Preservar a identidade e a coeréncia tipologica do edificado bem
como a sua linguagem arquitetonica;

8 — Garantir uma intervengao, o mais alargada possivel, em edificios
que carecam de obras de reabilitacdo;,

Projetando-se um concelho sustentado no territério como elemento
chave e visando a constru¢do de um concelho de exceléncia, a reabi-
litacdo e valorizagdo de “partes significativas” do territorio nas suas
vertentes historica, patrimonial e urbana assumem particular relevancia
para o Municipio.

Encontra-se na revisao do plano diretor municipal, no seu documento
“sintese de enquadramento e opgdes estratégicas”, como objetivo central
e estratégico para Guimardes “consolidagdo e desenvolvimento da cidade
através da afirmag@o do centro historico, parte integrante e qualificado do
espaco (urbano) publico e colmatagio do edificado no seu primeiro anel. ..
potenciacdo de continuidades e aprofundamento da politica de regenera¢do
urbana ha muito assumida pela CMG, colmatagio da envolvente ao “casco
antigo”, clarificando a sua estrutura de suporte e respetiva legibilidade.

Em complemento, confirma-se e reforga-se o processo de regeneragéo
urbana ha muito em pratica em Guimardes e que regista, como premissa
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base, o prolongamento da requalificagdo fisica do espago publico e do edi-
ficado, mantendo o rigor técnico inerente a reabilitagdo e (re) interpretando
0 espago publico como palco privilegiado da atuagdo da comunidade.

Complementarmente, ¢ do ponto de vista estratégico, Guimaraes
persegue o cruzamento e rentabilizagdo das sinergias entre economia
e cultura, ambiente e patrimoénio, sociedade e agdo social, procurando
novos referenciais de exigéncia e atuagdo, prolongando alguns principios
e critérios de atuag@o, dos quais se destacam:

1 — Assungao da reabilitagdo como principio natural de intervengao
(embora ndo negando a construgdo nova feita patriménio do futuro),
onde parametros técnicos, arquitetonicos e construtivos se afirmam
perenes e coerentes que tanto projetam o grande contentor edificado de
valor singular como fixa e reforga a unidade do conjunto (ou frente de
constru¢o) do edificado anénimo e continuo das ruas da cidade;

2 — Tratamento de todo o patrimodnio por igual, independentemente da
sua dimensao ou presenga, conjugando a intervengao nos grandes edificios
(muitas vezes, objeto de intervengdo municipal e ocupagdo com servigos
e atividades de carater ptiblico) com a reabilitagdo singular do edificado
habitacional (exercendo forte indugéo no investimento privado);

3 — Requalificagdo continuada do espago ptiblico ndo s6 ao nivel do seu
subsolo e infraestruturagdo como também ao nivel da sua superficie e mo-
biliario urbano (promovendo melhores condig¢des de estar e circular);

4 — Envolvimento constantemente da populagao local, encarando-a
sempre como um parceiro que importa manter e relacionar num processo
que, sem perda de identidade, atrai novos habitantes e publico.

Numa estratégia que se desenha e sustenta num tempo de coeréncia e
persisténcia e nas suas circunstancias do ajustamento e melhoria, a area
de reabilitac@o urbana definida persegue e contribui para esta estratégia,
dela sendo parte integrante e qualificadora. E, por isso, indissociavel
e indispensével.

Objetivos

Objetivos gerais

Como objetivos gerais, identificam-se:

1 — Dar resposta a realidade fisica que hoje se observa, promovendo a
reabilitagdo e requalificagdo urbanistica do espago publico e do edificado
num processo conjugado de interveng@o publica e iniciativa privada;

2 — Dar corpo as expectativas da populacdo que, legitimamente, se
deseja rever num espago publico de usufruto confortavel, qualificado
e de partilha comunitaria e na valorizagdo dos favores identitarios e
historicos do local onde habitam;

3 — Dar enquadramento e suporte a um conjunto de projetos e obras
que o Municipio perspetiva e que se revelam estruturantes para o quo-
tidiano futuro da cidade;

4 — Dar seguimento e possibilitar a consolidagdo do trabalho iniciado
na zona de Couros, aprofundando, ¢ alargando ao edificio Jordao, o
projeto Campurbis e os efeitos indutores de maior dinamizagio que tal
alargamento projeta;

5 — Dar cumprimento ao previsto na revisio do PDM, nomeadamente
no que reporta ao alastramento do trabalho de regenerag@o urbana, ha
muito “imagem de marca” do concelho, para 14 dos limites da area
classificada como patriménio cultural da humanidade;

6 — Favorecer a atividade econdmica instalada e aumentar a carga
urbana da area urbana no seu todo, criando condi¢des de atrac¢ao e fixagao
de pessoas, servigos, habitagdo e comércio;

7 — Dar solug@o a necessidade de requalificagdo do espago publico
e resposta a alguns problemas funcionais e infraestruturais relevantes e
passiveis de, pontualmente, perturbar o “normal quotidiano” do espago
em causa.

Objetivos especificos

Mais do que um conjunto de objetivos especificos a atingir, e que
revelam ja um grau de conhecimento e diagndstico sobre a realidade
que, hoje, ndo se julga poder visibilizar com toda a amplitude, entende-se
antes focalizar os temas que, incontornavelmente, deverdo estar presentes
na concretizagdo desta ARU (e que se revelam partilhaveis com a ARU
proposta para a area central de Caldelas). Assim:

1 — A memoéria: numa area urbana como uma carga historica acen-
tuada e onde a afetividade da populagdo com o espago que habita se
expressa de forma mais acentuada, a memoria e a valorizagao patrimonial
(no sentido da salvaguarda e refor¢o do significado do espaco e da sua
importancia para a comunidade) afirma-se essencial para a propria (re)
humanizagdo do espaco e sua revisitagdo como espaco de expressdo
comunitaria por exceléncia;

2 — Valorizag8o patrimonial e ambiental no sentido de possibilitar
a manuten¢do e enriquecimento de elementos fisicos — construidos
e naturais — singulares e que, isolada ou conjuntamente, reforcam a
especificidade do local e seu potencial patrimonial e ambiental, sem
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prejuizo da respetiva reinterpretagdo do modo a favorecer uma melhor
apropriagdo e usufruto publico;

3 — Reabilitag@o do edificado, favorecendo a criagdo de melhores
condigdes formais e funcionais de utilizagao, fixando e atraindo popula-
¢do e garantindo a requalificacdo do parque edificado existente e “nova
vida longa” para o mesmo;

4 — Desenho do espago publico onde as tematicas da pedonalizagdo,
acessibilidade para todos, tratamento do chdo, mobiliario urbano se
colocardo e confrontardo no alcance de um espago contemporaneo na
sua imagem e forma, atento no seu conforto ¢ adequagao a vida urbana;

5 — Trafego automovel, repensando os fluxos viarios, a natureza
dos atravessamentos em conjugagdo com a disciplina e organizagao do
estacionamento automovel e eficacia do transporte publico;

6 — Atividade econdmica, sabendo-se que tal ¢ fundamental para a
atratividade de pessoas e geragdo de fluxos de pessoas e bens;

7 — Dinamizagao do espago urbano, conferindo novas formas de
apropriacgdo do espago, gerando novos desafios e relagdes num processo
inventivo e motivador;

8 — Promogao do refor¢o da atividade econémica de suporte a in-
tervencdo geral de reabilitacdo como instrumento de concretizagdo de
todas as operagdes urbanisticas capazes de materializagdo.

Efeitos

Beneficios administrativos

Do ponto de vista administrativo, fixa-se o esfor¢o municipal em
agilizar os procedimentos e reducdo dos prazos aplicaveis (na depen-
déncia direta do municipio) nomeadamente no que reporta a emissdo de
pareceres técnicos € emissao de titulos (alvaras de licenga).

Igualmente, fixa-se a disponibilidade técnica ainda mais acentuada
e prioritaria para esclarecer, colaborar, acompanhar as operagdes de
reabilitagdo preconizadas, acrescentando o conhecimento e experiéncia
que os servigos técnicos municipais detém em favor da qualidade e
coeréncia final da acdo de reabilitacdo urbana.

Beneficios fiscais

Por forga do normativo legal, a delimitagdo de uma area de reabilitagéo
urbana implica a adogdo de um conjunto de beneficios e incentivos fiscais
tendentes a promover e motivar o investimento privado e, consequen-
temente, uma acdo de reabilitagdo tdo generalizada quanto partilhada.

Enquadrado pelo normativo legal em vigor, nomeadamente re-
ferente aos estatutos de Beneficios Fiscais e RJRU, define-se um
conjunto de beneficios fiscais que deverdo ser aplicados quando
se observe:

1 — Uma efetiva agdo de reabilitagdo comprovada pelo Municipio
generalizada a toda a estrutura edificada;
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2 — Uma parcial agdo de reabilitagdo comprovada pelo Municipio
sobre a estrutura edificada existente;

3 — A adog@o de materiais e solu¢des construtivas “ambientalmente
mais eficazes e inovadores;

4 — A alterag@o e reconversdo funcional do edificado de fungdes
menos qualificadoras do ambiente urbano (industrias, armazéns gera-
dores de ruido, perturbagdo viaria, ...) para habitagao (e fixagdo, ainda
que parcial, de pessoas) ou atividade econdomica de proximidade como
comércio e/ou servigos;

Exceto o ponto 2, que devera ser objeto de reducéo proporcional entre
a area reabilitada e a area total do edificio e o ponto 3 que se afigura
“qualificador” e ndo “operativo”, fixa-se como beneficios fiscais:

1 — A redugdo, até ao limite da eventual isen¢do, do imposto mu-
nicipal de iméveis (IMI) até cinco anos apds a agdo de reabilitagdo
(inclusive);

2 — Aredugdo, até ao limite da eventual isen¢@o, do imposto munici-
pal de imével (IMI) iseng@o, do imposto municipal de transa¢des (IMT)
no que se refere a primeira transmissao apos a agdo de reabilitacdo;

3 — A redugéo da taxa do imposto de valor acrescentado (IVA) para
6 % em empreitadas de reabilitacdo.

Igualmente, e como complemento aos beneficios fiscais identificados,
fixa-se também a redu¢ao da taxa administrativa e da taxa de urbaniza-
¢do em 50 % nos processos inerentes a agoes de reabilitagao realizadas
dentro da presente ARU que recorram a materiais e solugdes construtivas
“ambientalmente mais eficazes e inovadores”.

Notas prévias:

1 — o presente conjunto de beneficios fiscais nao abrange licenciamen-
tos referentes a constru¢do nova nem a operagdes urbanisticas de impacto
relevante ou semelhante a loteamento (exceto intervengdes de reabilitaco);

2 — o presente quadro de beneficios fiscais fixa o intervalo de redu-
¢do (eventual isengdo) dos beneficios fiscais a detalhar em fungéo dos
seguintes critérios:

a) Area reabilitada em funcio da area de construgio global (ponde-
ragdo: 40 %)

b) Classificagao energética apos a intervengdo (A+: 100 %, A: 75 %,
A-: 50 %; B-: 25 %) (ponderagdo: 20 %)

c) Recuperagéo de edificios em estado de ruina ou devolutos ha mais
de um ano (ponderagao: 20 %)

d) Introdugéo de programas que visem a promogao do arrendamento
habitacional ou fins culturais ou sociais ou emprego (ponderagdo: 15 %)

e) Idade do promotor da intervengao (até 35 anos: 100 %; até 45 anos:
75 %; + 45 anos: 50 %) (ponderagéo: 5 %)

O calculo final de atribuicao de redugdo ou isen¢ao do IMI sera em
fungdo do somatorio do conjunto dos critérios.

Quadro sintese dos beneficios fiscais

Taxas
Operagdes urbanisticas IMI IMT IVA administrativas
e urbanisticas
Agao de reabilitagdototal. . .. ................ Até ao maximo de 100 % | Até ao maximo de 100 % na 1.* Trans-| 6 % NA
missao.
Acdo de reabilitagdo parcial. . ................ Acr/act Até ao maximo de 100 % na 1.* Trans-| 6 % NA
missdo.
Adog¢ao de materiais e solugdes “ambientalmente NA NA. 6 % 50 %
mais eficazes”.
Alteracdodeuso. . ... Até ao maximo de 100 % | Até ao maximo de 100 % na 1.* Trans-| 6 % NA
missao.

Beneficios de financiamento

Ao nivel dos beneficios de financiamento, a area de reabilitagdo urbana
confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre
os edificios ou fragdes direito de acesso a poios e incentivos fiscais, nomeada-
mente em sede de VA, IRS e imposto sobre rendimento coletivo (IRC).

Para além de tal, o novo quadro comunitario abre uma oportunidade
de financiamento muito direcionado para as areas de reabilitagdo urbana,
revelando-se estas instrumentos de gestdo urbanistica, processual e financeira
fundamentais para o bom sucesso da operagdo de reabilitacio em causa.

Modelo de gestao

Sem prejuizo de eventuais parcerias pontuais e colaboragao de todos
os agentes que atuam sobre o territorio, define-se a Camara Municipal de
Guimardes (CMG) como a entidade gestora de toda a area de reabilitagdo

urbana, a mesma competindo encontrar a melhor solugdo interna para a
gestao e concretizagdo da solucgdo urbanistica inerente 8 ARU.

Sem prejuizo de tal, entende-se visibilizar o enorme potencial e si-
nergias que a fixac@o de relagdes e “pontes” entre todas as institui¢des
instaladas no territorio (por exemplo, Funda¢do Martins Sarmento,
Veneravel Ordem terceira de S. Francisco, instituto de design, entre
outras) podera representar para o dinamismo e concretizagdo dos obje-
tivos fixados para esta area urbana.

Conclusao

Como perspetivas futuras identificam-se trés realidades como funda-
mentais e prioritarias concretizar:

1 — Aprovagao da operagao de reabilitagdo urbana (ORU), documento
fundamental para a operacionalizagdo da ARU, que devera iniciar-se no
seu desenvolvimento em data imediata a aprovagdo e publicagdo em
Didario da Repuiblica da ARU;
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2 — Execugdo do conjunto de intervengdes e obras previstas e pers-
petivadas para esta area e que, de forma genérica, se lista:

a) Reabilitacdo do edificio Jorddo e garagem Avenida para escola de
musica, artes performativas e visuais que favorecera a instalagdes de im-
portantes valéncias de ensino e culturais na cidade (em associagao a duas
institui¢des de forte enraizamento e valor para a cidade — Universidade
do Minho e Escola de Musica Valentim Moreira de S&) e a reabilitagdo
de edificio de forte valor afetivo para a cidade;

b) Construgao do parque de estacionamento de Camoes, destinado
a uma capacidade de referéncia de 400 lugares, e que, conjugando a
requalificacdo de todo o interior de uma quarteirdo com a preservagao de
tanques de curtumes e a abertura do interior deste quarteirdo ao usufruto
publico, potenciara o aumento da oferta de estacionamento automovel de
modo significativo no “centro da cidade” e a possibilidade de repensar e,
eventualmente, atenuar e eliminar o estacionamento automével noutras
areas da cidade. Acresce a esta realidade, a criagdo de condi¢les de
aparcamento automovel de apoio a habitagao e ao comércio, favorecendo
a atratividade e o bom desempenho desta area;

¢) Requalificac¢do do conjunto viario existente, nomeadamente rua D. Jodo
I e rua da Caldeiroa na correspondéncia da procura de um espago publico
mais favorecido, melhor desenho e disciplina da circulagio e estacionamento
automovel (e incremento do conforto na pedonalizagdo do espago);

d) Reabilitacdo e refuncionalizagdo do convento Santa Rosa de Lima
e conclusdo da operacdo urbanistica de reabilitagdo iniciada na antiga
fabrica Freitas & Fernandes;

e) Criagdo de espago publico em terreno a adquirir entre o instituto
de design e o (futuro) centro de ciéncia viva, promovendo o reforgo da
ligacdo e relagdo entre equipamentos e rentabilizando a oportunidade de
criar espago publico qualificado e fortemente relacionado com a agua
(para além de constituir uma oportunidade de introduzir arborizacéo
numa area fortemente impermeabilizada e pavimentada).

De uma forma genérica, prevé-se a execugao quer do projeto e obra
da reabilitagdo do edificio Jorddo e garagem Avenida para escola de
musica, artes performativas e visuais, quer do projeto e obra do parque
de estacionamento de Camdes num curto espago de tempo.

3 — Apoio a todas as operagdes que visem a valorizagdo e atratividade
desta area urbana da cidade, nomeadamente ao nivel da reabilitagdo
do edificado privado, reforgando as fungdes habitacional e comercial.

Desenhado como um documento simultaneamente orientador e ope-
rativo, acredita-se que a ARU poderd ser um instrumento catalisador
de todo o processo de reabilitagdo e requalificagdo desta area urbana
central de Guimaraes e adjacente a sua area classificada como patrimoénio
cultural da humanidade.

ANEXOS

Planta de delimitagao da area de reabilitagdo urbana
que traduz os critérios e pressupostos
anteriormente elencados, conformando a ARU agora definida

208778671

19169

MUNICIPIO DE LAGOA (ALGARVE)

Edital n.° 641/2015

Nuno Dinis da Encarna¢ao de Amorim, Vice-Presidente da Camara
Municipal de Lagoa (Algarve):Faz publico que, nos termos do n.° 2, do
artigo 2.° do Regulamento Tabela de Taxas e Licengas Municipais, apro-
vado pela Camara Municipal em 16 de margo de 2010 e pela Assembleia
Municipal em 28 de julho 2010, as referidas taxas serdo atualizadas em
1 % a partir de 1 de agosto de 2015.

E, para constar se publica o presente Edital e outros de igual teor que
vao ser afixados nos lugares do costume.

24 de junho de 2015. — O Vice-Presidente da Camara, Nuno Dinis
da Encarnagdo de Amorim.
308779198

Edital n.° 642/2015

Nuno Dinis da Encarna¢ao de Amorim, Vice-Presidente da Camara
Municipal de Lagoa (Algarve):

Faz publico que, nos termos do artigo 89.° do Regulamento Municipal
de Urbanizagdo, Edificacdo, Taxas e Compensag¢des Urbanisticas, apro-
vado pela Camara Municipal em 20 de abril de 2010 e pela Assembleia
Municipal em 19 de junho de 2010, as referidas taxas serdo atualizadas
em 1 % a partir de 1 de agosto de 2015.

E, para constar se publica o presente Edital e outros de igual teor que
vao ser afixados nos lugares do costume.

24 de junho de 2015. — O Vice-Presidente da Camara, Nuno Dinis
da Encarnagdo de Amorim.
308779165

MUNICIPIO DE LOULE

Aviso n.° 7874/2015

Em cumprimento do disposto no artigo 4.° da Lei n.® 35/2014, de 20
de junho, torna-se publico que por motivo da consolidaggo definitiva da
mobilidade na categoria na Camara Municipal de Portiméo, com efeitos
a 01/07/2015, a trabalhadora Joaquina Maria Pires Rodrigues Ramos,
Assistente Operacional, posi¢ao remuneratoria 1.% nivel remuneratorio 1,
cessou a relagdo juridica de emprego publico nesta Autarquia.

2 de julho de 2015. — A Vereadora (com competéncias delegadas em
21/10/2013), Ana Isabel Encarnag¢dao Carvalho Machado.
308778899

MUNICIPIO DE MATOSINHOS

Aviso n.° 7875/2015

Dr. Guilherme Manuel Lopes Pinto, Presidente da Camara Municipal
de Matosinhos, faz publico que:

Por despacho de 11 de maio de 2015, do Vereador do Pelouro dos
Recursos Humanos, com competéncias delegadas, Prof. Antoénio Correia
Pinto, foi autorizado o pedido de dentincia do contrato de trabalho em
fungdes publicas, por iniciativa do trabalhador, do mapa de pessoal
desta Autarquia, Hélder Antonio Alves Margal, na carreira e categoria
de assistente operacional, em regime de contrato de trabalho por tempo
indeterminado, com efeitos a partir de 3 de julho de 2015, nos termos
previstos no artigo 304.° e seguintes da Lei Geral do Trabalho em Fun-
¢des Publicas, aprovada pela Lei n.° 35/2014, de 20 de junho.

8/07/2015. — O Presidente da Camara, Dr. Guilherme Pinto.
308782429

MUNICIPIO DE MIRA

Aviso n.° 7876/2015

Em cumprimento da alinea ), don.° 1 do artigo 4.° da Lei n.° 35/2014,
de 20 de junho, torna -se publico que, na sequéncia de procedimento
concursal comum para constitui¢do de relagdo juridica de emprego
publico por tempo indeterminado, para preenchimento de um posto de
trabalho na carreira e categoria de Assistente Operacional — area de
atividade de eletricista, aberto por Aviso publicado no Didrio da Repu-
blica, 11* série, n.° 237, de 7 de dezembro de 2012, apds negociagdo do
posicionamento remuneratério foi celebrado contrato de trabalho por



