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INTRODUCAO

Em 08 de Janeiro de 2010, escrevi no extinto jornal "O Povo de Guimaraes"

uma reflexdo preambular a CEC 2012, em que propus o turismo como o novo

paradigma do desenvolvimento econémico de Guimaraes.

Para sustentar esse pensamento, invoquei vérias razdes, de entre as quais

destaco as seguintes:

O turismo é a primeira indUstria mundial, lider na criacdo de postos de
trabalho, ndo exigindo o nivel de escolaridade e a formacdo das industrias
criativas e sendo, por isso, um dos poucos segmentos, sendo o Unico, capaz

de absorver a abundante méao de obra desocupada;

As estatisticas tém revelado o turismo como um sector de futuro, pois tem
registado e continua a registar crescimentos continuados acima da média da

economia mundial;

A cidade de Guimardes estd a 30 minutos do aeroporto internacional
Francisco S& Carneiro, vérias vezes premiado como um dos melhores da
Europa e do mundo na sua dimens&o e, por isso, estd em condicbes de se
transformar num centro de distribuicdo de turistas ou placa giratéria para as
cidades envolventes, deixando de ser apenas um sitio de passagem, ou uma

cidade isolada e periférica;

O turismo recetivo ou de incoming constitui uma das mais importantes

fileiras de exportacdo de servicos.
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Volvidos mais de 7 anos, Guimardes continua a ser um destino inserido
numa rota de contelido abrangente e diverso ("touring cultural e paisagistico"), em
que a rota ou o circuito sdo, em si mesmos, a esséncia do produto. Isto quer dizer
que a maioria dos visitantes de Guimardes ndo tém como alvo a propria cidade,
mas sim um circuito abrangente e diverso em que a cidade de Guimardes esta

integrada.

Até ao momento ndo se observam no horizonte sinais que permitam
antever uma mudanca neste tipo de procura. Que fazer para Guimaraes alterar este

seu perfil no mercado?

Para entrar num ciclo novo de desenvolvimento turistico e registar um
crescimento sustentado e acima dos seus competidores diretos, Guimardes precisa

de:
i. estimular o crescimento da sua capacidade de alojamento turistico;

ii. incentivar, paralelamente, o aparecimento no seu territério de estruturas

qualificadas de animacao turistica.

Sem perder a sua caracteristica de destino turistico em que a cultura se
coloca como a motivacdo primaria da procura, Guimaraes tem necessidade de criar
ofertas secundarias a cultura, que combatam a sazonalidade e favorecam a

permanéncia dos turistas por prolongados periodos de tempo.
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Como oferta secundaria integrada na cultura, Guimaraes deveria apostar nos

dois segmentos turisticos que melhor potenciam esses efeitos:
I. o turismo de golfe, como solucdo para o combate a sazonalidade;

ll. o turismo residencial, para alavancar a permanéncia dos turistas por

prolongados periodos de tempo.
A. Turismo de golfe

Como se sabe, o golfe foi elevado a categoria de produto turistico
estratégico nacional, em virtude de existir em Lisboa e no Algarve uma excelente
oferta de Campos, bem desenhados e em locais de grande beleza paisagistica,
suscetivel de atrair os mais exigentes golfistas da Escandinavia, Reino Unido e

Alemanha.

Segundo informacdo do Turismo de Portugal, no Norte had 9 Campos (5 de
18 buracos e 4 de 9), complementados por duas Academias exclusivamente de
treino com 6 buracos, destinando-se os campos de 9 buracos quase
exclusivamente a socios. De acordo com a mesma fonte, o Norte est4 a reforcar o
seu posicionamento junto do mercado da Galiza, que representa 60.000 jogadores,
através de uma atuacdo concertada dos campos de golfe de Ponte de Lima,

Vidago, Pévoa de Varzim e Amarante, todos de 18 buracos.

Ora, a localizacdo geografica destes 4 Campos permite idealizar um
quadrilatero em que Guimarées surge praticamente no centro e em posicdo de se

assumir como cabeca (ou capital) deste circuito.
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Importa, ainda, salientar dois contributos que a aposta no golfe pode
acrescentar e que sdc muito caros ao desenvolvimento de Guimaraes, agora que €

candidata a Capital Verde Europeia 2020:

i. o golfe confere um caracter distinto ao destino, contribuindo para o

desenvolvimento equilibrado e competitivo do sector turistico;

ii. os turistas de golfe sdo cada vez mais sensiveis aos temas da

sustentabilidade e das boas praticas ambientais.
B. Turismo residencial

Quanto ao turismo residencial podemos dizer que, atualmente, Portugal é

um dos 10 principais destinos mundiais deste segmento.

Esta posicdo de Portugal no top 10 do ranking mundial deve-se aos

seguintes fatores (de ordem natural, social e econdémica):
i. recursos naturais Unicos;
ii. infraestruturas habitacionais de qualidade;
iii. sector imobiliario competitivo;
iv. servicos de nivel internacional (saude, educagao, lazer ...
v. condicdes de seguranga;

vi. ligacOes aéreas e boas acessibilidades terrestres;
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vii. ambiente tendencialmente amigo do investimento e hospitalidade.

A este rol podemos, ainda, acrescentar mais 2 fatores competitivos de

Portugal (estes de ordem politica):

Regime Fiscal dos Residentes ndo Habituais - com impacto para turistas

oriundos do Espaco Econémico Europeu;

Autorizacdo de Residéncia para Atividade de Investimento (AR| ou "Golden

Visa") - com impacto para turistas oriundos de fora do espaco Schengen.
Quais sdo as principais vantagens do turismo residencial?

contribui para atenuar a sazonalidade do destino e melhorar a sua
qualidade (proporciona estadias mais prolongadas e independentes dos
ciclos turisticos habituais; cria uma procura constante de produtos e servicos

durante todo o ano);

produz um efeito multiplicador na economia (atrai capitais estrangeiros,
dinamiza o sector turistico e imobiliario, contribui para a liquidez do sistema
bancario, gera aumento do consumo, aumenta a receita fiscal, desenvolve
infra-estruturas, qualifica o destino, promove a fixacdo das populacdes,

estimula o crescimento da economia e do emprego).

C. PROPOSTA DE INTERVENGOES

PRIMEIRA INTERVENCAO
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Depois de termos apontado as vantagens de um campo de golfe como
alavanca para o turismo de Guimaraes, queremos agora apresentar uma proposta

de intervencdo no que toca a sua localizagao:

- Em nosso entender, este equipamento desportivo e turistico deveria

ser localizado no territério devidamente assinalado na planta anexa e

constituido pelo conjunto de propriedades situadas no vale entre as

freguesias de Tabuadelo, Polvoreira e Infias, porque mantém uma identidade

comum, quer quanto ao ambiente fisico-natural guer quanto ao meio sécio-

econdémico, constituindo um espaco geografico com carateristicas singulares

no contexto do ordenamento de Guimaraes e Vizela.

Com efeito, o "Concurso de Ideias" foi o pretexto para um "brainstorming"
ocorrido no dia 18 de marco de 2017 entre os donos de varias propriedades
localizadas no vale de fronteira entre as freguesias de Tabuadelo, Polvoreira e
Infias, enfocado no melhor aproveitamento econdmico de um territorio que é
detido por mais de uma dezena de proprietarios e repartido entre 3 freguesias e 2
municipios. Nessa reunido, os donos manifestaram a sua preocupacao, ndo sé pelo
esgotamento do modelo tradicional de exploracdo agricola dos respetivos prédios
rusticos, mas sobretudo pela necessidade de procura de uma nova estratégia de
intervencdo, que abrisse perspetivas de requalificacdo e desenvolvimento
econdémico do territério. E neste contexto, mereceu apoio dos presentes a ideia de
os mesmos serem classificados como uma espécie de market place, onde

pudessem ser exercidas atividades econdémicas enquadradas na area do turismo,
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designadamente alojamento e lazer, continuando a manter-se sobre eles o regime

da propriedade plural.

Todos temos consciéncia de que um campo de golfe envolve dezenas de
hectares de terreno e que, numa regido de minifindio como o Minho, dificilmente
se encontra nas maos de um s6 proprietario a éarea suficiente para a sua
implementacdo. Para além disso, a escolha dos terrenos tem de ser feita com base
em critérios administrativos, fisicos e naturais muito especiais, contemplando nao
sO os aspetos legais de licenciamento, mas também os que tém a ver com a beleza
paisagistica do local e o grau de dificuldade ou desafio proporcionado pelos

respetivos acidentes geogréficos.

Por isso, dadas as dificuldades que um empreendimento deste tipo envolve,
se a Camara Municipal de Guimaraes acolher esta ideia assumird manifestamente o
papel de agente facilitador do investimento, despertando o eventual interesse dos
"players" nesta area de negécio e abrindo um novo ciclo para o investimento e

qualificagdo do territorio, de que o municipio tanto necessita.

Il. SEGUNDA INTERVENCAO

Depois de apontarmos o turismo residencial como alavanca da permanéncia
dos turistas por prolongados periodos de tempo, vamos agora refletir sobre o

papel que Guimardes pode desempenhar neste mercado.

Se colocarmos como premissa maior o conjunto de fatores competitivos que
justificam a posicdo de Portugal no top 10 do ranking mundial e como premissa
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menor o facto de todos esses recursos existirem em Guimardes (em maior ou
menor escala), teremos de concluir, logicamente, que Guimardes tem recursos
naturais, sociais e econdmicos suficientes para criar um produto de turismo

residencial.

O problema é que ndo € linear a relagdo entre riqueza patrimonial e
desenvolvimento turistico. Ou, dito de outro modo, a existéncia de recursos nao &,
s6 por si, condigdo para a criagdo de produtos turisticos. Veja-se, por exemplo, o
caso do "canhdo" da Nazaré. De facto, apesar de existir ha milhdes de anos, o
desfiladeiro submarino de origem tecténica ao largo da costa da Nazaré sé
recentemente viu as suas ondas gigantes serem aproveitadas como recurso para
um produto turistico de surf. Como se sabe, foi preciso desenvolver varias a¢des de
impacto mundial para se transformar um recurso patrimonial natural num produto
turistico concreto. Ora, se Guimardes quiser criar um novo produto turistico
(turismo residencial) através do aproveitamento e transformacdo do conjunto de
recursos naturais, sociais e econdmicos que possui, tera de desencadear um
conjunto de politicas, estratégias e agdes, todas elas adequadas, eficientes e

eficazes, em ordem a obter esse resultado.

E assim, em nosso entender, uma das intervencbes a implementar pelo

municipio de Guimaraes e por via regulamentar, deveria ser a seguinte:

- Atribuicdo de beneficios, em sede de impostos (IMl e IMT) e taxas
municipais, aos Projetos de Reabilitacdo Urbana que contemplem unidades
habitacionais destinadas a cidadaos estrangeiros com o estatuto de "residente

8
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néo habitual” (RNH) nos termos do Cédigo Fiscal de Investimento.

Tal regulamento deveria abranger:

i. as unidades de alojamento integradas em empreendimentos classificados

como turisticos pela legislacdo em vigor;

ii. os projetos de reconstrucdo e reconversido do patriménio edificado de ruas
ou lugares do concelho de Guimardes, desde que considerados com
expressao historica ou natural, mesmo que estas operacdes sejam objeto de

investimentos estritamente imobiliarios.

Que caracteristicas deverdo ser exigidas as unidades residenciais a colocar

neste mercado?

i. devem ser resultantes de um projeto de reabilitagdo urbana e/ou renovacio

funcional:

ii. devem ser localizadas em ruas ou lugares com expressdo histdrica e/ou

natural;
iii. devem ser amigas do ambiente e da ecologia;
iv. devem possuir um apreciavel valor arquiteténico.

Que beneficios tributarios devera o Municipio oferecer para estimular esta

tipologia de investimentos?

i. Isencdo de taxas nas licencas de construgdo e utilizacdo para o proprietario
9
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investidor;

ii. Isencdo de IMT no ato da compra e isencdo de IMI pelo periodo de duragdo

da residéncia ndo habitual (10 anos), ao adquirente do prédio ou fragdo.

De facto, algumas regides do pais, designadamente as duas areas
metropolitanas (Porto e Lisboa) e o Algarve, estdo a registar elevados indices de
procura de compra de habita¢des por parte de cidaddos estrangeiros, gracas a
oferta dos beneficios fiscais decorrentes do estatuto de "residente ndo habitual"
(RNH), criado pelo artigo 4° do Cédigo Fiscal de Investimento (aprovado pelo DL
n° 249/2009 de 23 de Setembro) que introduziu alteracdes aos artigos 16°, 22°, 72°

e 91° do Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (CIRS).

Guimaraes também pode ser um destino de residéncia para os milhares de
cidaddos estrangeiros que desejam “exilar-se" em Portugal, especialmente para
aqueles que sdo adeptos de morar em lugares com as condi¢bes historicas,
patrimoniais, culturais e ambientais de exceléncia que Guimardes oferece, em
alternativa aos locais de “sol e praia” que neste momento figuram no top deste

mercado.

Com wuma populacdo hospitaleira, generosa, solidaria, emotiva,
empreendedora e auténtica, orgulhosa de ser construtora de uma cidade que
ajudou a definir a identidade, a lingua e a histéria do povo portugués, Guimarées
possui um patriménio imaterial capaz de influenciar a sensibilidade dos cidaddos

luséfonos, que neste momento atingem a cifra de 244 milhdes.

10
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Os especialistas preveem que nos proximos anos seja necessaria uma oferta
de 7 a 14 mil unidades de turismo residencial por ano, se Portugal nic quiser

perder quota de mercado para os seus competidores da bacia do Mediterraneo.

Para entrar no novo ciclo de investimento e qualificacdo do territério,
Guimardes ndo pode alhear-se deste fendmeno porque, como se disse atras, o
turismo residencial produz um efeito multiplicador na economia, especialmente
porque atrai capitais estrangeiros, dinamiza o sector turistico e imobilidrio e

promove a fixacdo das populacdes.

O regulamento proposto devera definir os critérios a adoptar pela CaAmara e
pela Assembleia Municipal no que concerne a classificacdo de projetos de
reabilitacdo urbana de interesse municipal que, reunindo as condicdes
arquitectonicas, paisagisticas, histéricas, ecoldégicas e ambientais, se destinem
exclusivamente a cidaddos com o estatuto de “residentes ndo habituais" e sejam
capazes de introduzir o municipio de Guimardes neste mercado, viabilizando a

producao do tal efeito multiplicador na economia.

Ill. TERCEIRA INTERVENCAO

E um dado incontroverso que as manifestacdes culturais populares sdo, hoje
em dia, um importante elemento de valorizagdo social e atracio turistica. Ha até
quem diga que a relacdo entre o folclore e o turismo é uma das melhores possiveis.
Porém, apesar de fazer parte integrante do patriménio cultural, o folclore no esta
a ser aproveitado pelo turismo de forma eficiente. Para explicar esta ineficiéncia,

podemos repetir aqui a razdo que invocamos a respeito do turismo residencial, ou
11
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seja, a existéncia de recursos ndo é, sé por si, condi¢do para a criacdo de produtos

turisticos.

No site www.meloteca.com encontram-se inventariados os seguintes

ranchos folcléricos de Guimaraes:

Associacdo Cultural e Recreativa do Grupo Folclérico de Santa Maria de

Longos;
e Grupo Folclérico de Polvoreira;
e Grupo Folclérico da Corredoura;
e Grupo Folclérico da Casa do Povo de Briteiros;
e Grupo Folclérico da Casa do Povo de Fermentdes;
e Grupo Folclérico da Casa do Povo de Serzedelo;
o Grupo Folclérico Recreativo de Tabuadelo;
e Grupo Folclérico de Souto;
e  Grupo Regional Folclérico e Agricola de Pevidém,;
e Grupo Folclérico do Centro Social, Cultural e Desportivo de Silvares;
e Grupo Folclérico de S. Torcato;

e Grupo Folclérico do Centro Social de Vila Nova de Sande;

12
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® Grupo Folclérico S. Cipriano de Tabuadelo;
e Grupo Folclérico e Recreativo de Candoso;
e Grupo Folclérico da Casa do Povo de Creixomil;

Transcrevemos integralmente essa lista para mostrar que Guimaraes dispée
de 15 ranchos folcléricos espalhados pelo territério e que, com este potencial, tem
atores suficientes para sustentar a criacdo de producdes folcléricas e condicdes
para manter um espago onde as mesmas sejam colocadas no mercado turistico,

através da exibicdo regular especialmente dirigida a esse publico.

Por outro lado, ndo podemos esquecer que Guimardes, como destino
cultural, precisa de dar énfase as tradicdes e manifestacdes folcldricas das suas
gentes, a fim de serem preservadas, fomentadas e constituirem um fator de

valorizagdo social e turistica.

A melhor forma de o fazer constitui o objeto da nossa terceira hipétese de

intervencao:

- Construcido de um FOLCLODROMO, ou seja, um parque verde de lazer

equipado com um anfiteatro ao ar livre, especialmente vocacionado para a

exibicao regular de producodes folcléricas destinadas aos turistas.

Em que local devera surgir este equipamento?

As populagdes das freguesias de Tabuadelo e Polvoreira, com 3 grupos

folcloricos, representam 20% da expressdo folclérica vimaranense. Esta

13
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circunstancia é, s6 por si, justificativa para que tal equipamento cultural, social e
turistico seja construido na drea geogréfica indicada na planta em anexo, porque é
mais ou menos coincidente com a linha diviséria entre ambas as freguesias e
possui as condi¢des naturais requeridas para esse fim. Acresce, ainda, que a sua
localizacdo nas proximidades da area indicada para o campo de golfe objeto da

primeira proposta de intervencdo, reforcaria a atragdo turistica do local.

Pelas suas carateristicas, este equipamento deveria ser de natureza publica
e, em principio, a sua promogdo teria de avancar sob a iniciativa da Camara

Municipal e respetivas Juntas de Freguesia.
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paradigma de desenvolvimento regional

9 0 POVO DE GUIMARAES 08 Janeiro 2010

Opiniae

FLORENTINO CARDOSO

Numa regiao
policéntrica
como &€ o Norte
de Portugal,
Guimarées tem
de se evidenciar
como um poio
muito forte pela
sua identidade
e dinamismo

“escolaridade.

Em artigo de opinifo publi-
cado no Gltimo namero deste
semanario, o Presidente da
ACIG deu conta que a popu-
lagdo activa de Guimaries se
distribui 5% pelo sector pri-
mario, 73% no secundario (a
média nacional é de 40%) e
22% pelo terciario (sendo a
média nacional de 55%). Além
disso, 52% da mio-de-obra
activa ndo possui o 6° ano de
Mas mais
preocupante ¢ o facto de Gui-
marées registar uma taxa de
desemprego de 15%, sendo o
5° concelho, depois de Gaia,
Lisboa, Sintra e Porto com
maior numero absoluto de de-
sempregados.

O retrato econémico e social
do concelho de Guimarées
patente no grafico abaixo, é
manifestamente preocupante,
Se Nos quisermos comparar
com as regides da Europa “ top
ten” da tecnologia e do conhe-
cimento, como fl¢ de France,

" Londres, Madrid, Copenhaga,

Catalunha, Lombardia,
Rhoéne-Alpes, Mazowieckie,
Alta Baviera e Berlim. ,

Convém ndo esquecer tam-
bém que, segundo o “ Estudo
sobre a Pobreza na Regido
Norte de Portugal”, a regido
Norte, onde Guimaries se si-
tua, é a mais pobre de Portu-
gal e esta entre as 30 mais po-
bres das 254 regides da UE25.

. Habitantes

! Populagéo Activa

. Sector Secundario

_ Escolaridade Minima

Sector Terciario

. ‘ Sector Primario

Foi certamente com este qua-
dro arrepiante diante dos
olhos que, ao falarno dia 18
de Dezembro sobre os objec-
tivos que se pretendem atin-
gir com a CEC 2012, a Dr*
Cristina Azevedo, Presidente
da Fundagio Cidade de Gui-
mardes, disse: (sic)  procuraremos
encontrar uma nova Micro-economia,
procuraremos diversificar a econo-
mia quase monosectorial desta zona,
procurando encontrar uma diwersifi-
cagdo, uma nova forma de gerar
emprego a partir das indistrias cul-
turais e criativas, mas ndo esquece-
remos as indistrias ditas tradicio-

nais que jd encorporam novas jfor-

mas de fazer e novas formas de se

posicionarem na cadeia-de valpr”f -
" Noticias de Guimaries de 25-

12-2009). e
Deixo aqui registado o meu
aprego por estas palavras, pois
durante os 1166 dias que de-
correram entre a indicaggo de
Guimaries como candidata a
CEC 2012 (2006/10/07) e o
dia da apresentacao do Plano
Estratégico (2009/12/18), a
ideia que se fixou na popula-
¢do foi que a CEC serviria
para transfigurar certos pon-
tos da cidade (os tais 5 pro-
jectos), sem qualquer referén-

cia a economia do concelho.
" Com esta atitude, finalmente,

parece que os responsaveis da
CEC 2012 partilham a ideia
de que a nossa economia pre-
cisa de um novo paradigma
como de “ pdo para a boca”!

De facto, a CEC 2012 tem de
ser vista como um meio para
a cidade, o concelho e a re-
gido se posicionarem nos prin-

" cipais mercados europeus co-

mo um novo € moderno des-

" tino turistico de “ short breaks”.
A economia vimaranense nio
. podera sobreviver se a CEG

2012 servir apenas para criar
um pequeno “ bairro residen-
cial” para os nossos artistas!

Com uma taxa de desempre-
go muito por cima da média
nacional e com uma popula-

¢do activa de reduzida esco-

laridade, Guimaries e o Nor-
te de Portugal tém de apostar
forte no grande remédio que
¢ o turismo e assumi-lo como
um novo paradigma do de-
senvolvimento econdémico, por
varias razdes:

1. Porque o turismo ¢, prova-
velmente, a primeira industria
mundial, lider na criagdo de
postos de trabalho, com forte
crescimento assegurado e ndo
exige o nivel de escolaridade
e formagio da “ liga” europeia
das ciéncias e tecnologia.

2. O sector do turismo ¢ um
dos poucos segmentos, senio
mesmo o nico, capaz de ab-
sorver a mio de obra dispo-
nivel, com a qualificagido que
tem, uma vez que apresenta-
mos vantagens comparativas
face aos outros paises da Eu-
ropa, dadas as condigdes na-
turais, o patriménio cultural
e a enorme costa atlantica de
que dispomos.

3. As estatisticas dizem ser o

turismo um sector de futuro,
pois tem registado crescimen-
tos continuados acima da mé-

- dia da economia mundial (pro-

vavelmente superiores a qual-
quer outra actividade).

4. Guimarées ¢ o Norte de
Portugal ja estio em condi-
¢oes de vencer o isolamento
e a localizagio periférica do

- passado, gragas 2 existéncia do

aeroporto internacional de

Francisco de S4 Carneiro,

premiado como o melhor da

Europa na sua dimens3o e o |

lider inconstestavel no Noro-

~ este Peninsular, e que é o ae-

roporto do Porto e de toda a
regido, incluindo Guimaries.
5. A Ryanair, o maior opera-
dor aéreo europeu do tipo “lozo
cost”, acabou de criar no nosso
aeroporto a sua 33° base, as-
segurando ligacGes -directas,

~ regulares e de reduzidos pre-

¢os para o Norte de Portugal
a partir de 19 cidades euro-
peias, assim provocando a

concorréncia de outras linhas
aéreas. ,

6. O turismo receptivo ou de
“Incoming” constitui uma das mais
importantes fileiras de expor-
tagdo de servigos.

Ainda que o discurso oficial
n3o manifeste a ambigio de
atrair para Guimardes “ gigan-
tescos” fluxos turisticos (como
os de Carcassone, Florenga ou
Veneza), esta nossa cidade e
todo o Norte ndc podem sen-
tir-se * enjoados” com a fartura

" dos outros, mas pelo contra-

rio tém de lutar pelo turismo

_como o principal trunfo para

o grande jogo que ternos pela
frente em qualquer sector
econdmico: a concorréncia
peninsular, europeia e mun-
Numa regido policéntrica
como ¢é o Norte de Portugal,

‘Guimaraes tem de se eviden-

ciar como um pdlo muito for-
te pela sua identidade e dina-
Mismo, como o exigem as cir-
cunstincias de ter um Centro
Histoérico classificado como
patriménio mundial e de se
preparar para ser CEC 2012.
Esta particular circunstancia
permite que Guimar3es nio
tenha qualquer receio de as-
sumir o designio de se trans-
formar num centro de recep-
¢do de turistas que procurem
a cultura, deixando de ser
apenas um sitio principalmen-
te de passagem, para se tor-
nar o 2° centro do Norte de

“distribui¢do ou placa girato-

ria para as cidades envolventes
¢ para o Noroeste Peninsular,
logo a seguir ao Porto.

Para além dos efeitos estrita-
mente turisticos, o desenvol-
vimento desta aposta dara a
toda a comunidade um espiri-
to de abertura, de hospitali-
dade e dinamismo, que ¢ fun-
damental para a cidade des-
pertar a atengio e atrair os
investimentos, na concorrén-
cia com outras cidades portu-
guesas, espanholas e europeias.
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MEMORANDO DE ENTENDIMENTO

Foram convocados para reunir, pelas 15 horas do dia dezoito de mar¢o de 2017,
nas instalacdes da Quinta do Pombal, sita a Rua Jodo Paulo I, da Unido de
Freguesias Tabuadelo e S.Faustino, do concelho de Guimarées, os proprietarios de
varias propriedades localizadas na zona de fronteira entre as freguesia de
Tabuadelo, Polvoreira e Infias, designadamente, das quintas do Pombal, Ladrido,
Quintdes, Termo, Pacgo, Telhado, Vila Mea, Carvalhos e Roriz. A iniciativa da
convocatéria pertenceu ao proprietario da quinta do Pombal que, no uso da

palavra, apontou as seguintes razbes para a justificar:

1) Que a Camara Municipal de Guimardes abriu um ‘concurso de ideias e
propostas”, alargado a todo o territério municipal e a toda a populacdo, sobre o
modo como o municipio de Guimardes deve alicercar e potenciar o seu

crescimento e desenvolvimento;

2) que, apesar de se encontrar repartido administrativamente por 3 freguesias e 2
municipios, o territério demarcado na planta em anexo mantém uma identidade
comum, quer quanto ao ambiente fisico-natural quer quanto ao meio
socio-cultural e econdmico, constituindo um espaco geogréfico com caracteristicas
rurais singulares no contexto do ordenamento do territério dos municipios de

Guimaraes e Vizela;

3) Que, como o modelo tradicional de exploragdo econémica nos espacos rurais (a
parceria agricola) estd em vias de extingdo ou fim de ciclo, impde-se cada vez mais
a procura de uma nova estratégia de intervencdo que abra perspectivas de

requalificacdo e desenvolvimento econémico e evite o definhamento do territério;

4) Que, assim, fez a convocagdo da presente reunido com o objetivo de envolver

todos os agentes representativos do territério num "brainstorming" enfocado na



eventual elaboracdo de uma estratégia comum de desenvolvimento e, por Gltimo,
na tomada de posicdo quanto a oportunidade e forma de participacdo no referido

concurso de ideias.

Depois de ler uma mensagem escrita do Senhor Arquiteto Abel Cardoso, na
qualidade de Coordenador do movimento Cittaslow em que o municipio de Vizela
esta integrado, em que ¢ salientada a vontade de o municipio de Vizela
emprestar todo o apoio a esta iniciativa na medida em que ela contribuir para o
desenvolvimento de tais principios, seguiu-se um amplo debate, intensamente

participado por todos, e no final foi decidido, pelos presentes, o seguinte:

1) que, considerados os objetivos previstos no artigo primeiro do regulamento,
faz todo o sentido a participagdo no concurso de ideias sob a forma de intervengao
(a mais elaborada), implicando a apresentacdo de elementos escritos, desenhados

e fotogréaficos, bem como uma estimativa orcamental genérica;

2) que, sendo o segmento do turismo aquele que tem apresentado indices de
crescimento mais elevados, tanto a nivel nacional, como a nivel local, a participagdo
no concurso deve ser enquadrada, a priori, no melhor aproveitamento das

potencialidades turisticas dos prédios do territério;

3) que, localizando-se o territério no limite dos concelhos de Guimarées e Vizela, e
equidistante de ambas as cidades, ele encontra-se numa situagao privilegiada para
ser alvo de um conjunto turistico (resort) inovador e diferenciado: primeiro, porque
ambas as cidades sdo destinos de referéncia nas areas do turismo cultural e do
turismo de saude, respetivamente; segundo, porque Guimaraes aspira a ser Capital

Verde Europeia 2020 e Vizela ja é uma cidade com estatuto de Cittaslow;

4) que, além disso, este territdrio localiza-se a poucas centenas de metros da saida

Guimaraes-Sul, da A7 e A11, o que mais reforca a aposta no sector do turismo;



5) que consideram ser o alojamento e a animagdo as componentes fundamentais
para o desenvolvimento turistico do territrio: o alojamento, porque permite fixar
turistas; a animagdo, porque permite que eles obtenham uma experiéncia mais

enriqucedora;

6) que, finalmente, com base nestas considera¢des, designam o proprietario da
quinta do Pombal, Florentino Armando Faria Cardoso, como coordenador do
trabalho de preparagdo da ‘intervencdo" de acesso ao concurso, ficando
mandatado para efetuar as diligéncias que entender necessarias e pertinentes
junto de quaisquer instituicdes administrativas, devendo, posteriormente, submeter
esse trabalho a analise, apreciacdo e discussdo de todos os presentes, a fim de ser

por eles subscrito e depois apresentado na Cdmara Muncipal de Guimarjes.

Guimaraes, 18 de marco de 2017
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Lisboa € a nova Miami dos brasileiros ricos (e
clinica anti-depressiva da Europa)

Por CC - 25 Abril, 2017

Jose Carlos Babo / Flickr

Em setembro de 2014, a empresaria Andrea Schultz, 40 anos, mudava-se com o marido
e as duas filhas adolescentes para uma casa de 550 m2 no Belas Clube de Campo, entre



Sintra e Lisboa. O imével foi personalizado com trés suites e quarto para a empregada,
ao gosto do casal.

Donos de uma agéncia de viagem em Curitiba, os Schultz descobriram em Lisboa os atractivos
que os brasileiros abastados encontravam na Flérida, EUA, quando decidiam mudar-se e/ou
investir fora do Brasil. "S6 que aqui € melhor. Temos o idioma comum, facilidade para
conseguir visto e até passaporte portugués”, explica Andrea.

O seu marido, Aroldo, de 48 anos, é um dos 282 brasileiros que obtiveram o Visto Gold, ou seja,
Autorizagao de Residéncia para Atividade de Investimento em Portugal.

Para ter direito ao visto, € preciso investir 1 milhdo de euros, ou adquirir um imédvel que custe pelo
menos 350 mil euros (em zonas de reabilitacdo urbana) ou € 500 mil nas restantes zonas. Ao fim
de 5 anos, o investidor pode solicitar cidadania portuguesa.

Este é um direito que os seus descendentes, inclusivamente agora até os netos, estdo a
requerer cada vez mais. S6 no Consulado de Portugal em S&o Paulo, sdo concedidas 820 novas
cidadanias por més. Nos ultimos cinco anos, foram 40 mil.

“Os dois paises estdo sempre em contra-ciclo econémico e aproveitam oportunidades reciprocas”,
avalia Paulo Lourengo, consul-geral de Portugal em S&o Paulo. Hoje, 85 mil brasileiros sdo
residentes regulares em Portugal.

Atentas a esse potencial mercado, as imobilidrias e agéncias de investimento portuguesas fazem
fila para realizar eventos no Brasil.

“Quando vimos os brasileiros a comprar propriedades em Orlando e em Miami, come¢amos a ir a
feiras e a falar com corretores locais para atrair esse perfil de cliente, que poderia achar Portugal
interessante”, afirma Gilberto Jordan, director da Planbelas Sociedade Imobilidria, proprietaria do
empreendimento com campo de golfe onde vivem os Schultz.



Outras 15 familias brasileiras responderam ao esforco de vendas do Belas Clube. Todas as
semanas, recebem visitas de potenciais clientes do Brasil com capacidade de desembolsar
900 mil euros por uma casa.

"Os brasileiros descobriram Portugal ha pouco tempo. Tinham um fascinio pelos EUA, so
queriam ir para Miami”, diz Pedro Lancastre, diretor da JLL Consultoria Imobiliaria. Hoje, o Brasil
representa 14% da clientela, seguido da Franga (7%) e China (3%).

A mudanga de destino dos brasileiros faz-se sentir sob a forma de um boom imobiliario, que
elevou o prego de imdveis de luxo em Lisboa em 19%, em média, nos Ultimos dois anos. Um
investimento atraente ainda assim, quando se compara o metro quadrado em areas nobres de
Lisboa (€ 8.000), Paris (€ 18 mil) e Londres (€ 27 mil).

Vista para o Tejo

Essa foi a conta que influenciou José Luiz Nogueira, 57, a instalar-se com a familia num imovel
de 340 m2 no centro histérico de Lisboa, em 2015. Pagou 5.340 euros por m? de uma imdével
restaurado num edificio de 1840 na Sé, com sete portadas numa varanda voltada para o Tejo e
vista lateral para o castelo de S&o Jorge.

“Financiei uma parte sem a burocracia do Brasil e com juros de menos de 2% por ano”,
compara. “0Os imoveis no centro chegaram a valorizar 46% entre 2015 e 2016.”

"Recomendamos o investimento em imdveis em Portugal. Vocé paga barato, estd na Europa,
adquire patriménio em euros e o retorno varia de 5% a 15%”, diz Renato Breia, 32 anos, socio
da Empiricus, consultoria financeira com filial em Lisboa.

Ao mudar-se para Lisboa ha um ano e meio, o economista seguiu o proprio conselho que d3
aos clientes: comprou por 270 mil euros um apartamento de 90 mz2.



Esta leva de brasileiros ricos e de classe média, nos Ultimos trés anos, encontrou em Portugal um
Eldorado para fugir da insegurancga, do desencanto com a politica e da crise.

“E um perfil acolhido com tapete vermelho”, constata Maria Rita Faria, consul-adjunta do Brasil em
Lisboa. “Aqui, desfrutam do seu nivel de vida, as criancas saem sozinhas em seguranca,
contam com boas escolas internacionais, além de salde e educagdo publicas de qualidade.”

Esse pacote fez os Schultz deixarem para tras a famosa qualidade de vida de Curitiba.
“Escapamos a violéncia”, diz Andrea. “FicAvamos em casa, reféns de bandidos.”

Ao trauma da falta de seguranga, soma-se a descrenga com a classe politica. “S6 os meus
netos terdao um Brasil sem corrupcdo.”

Dono de uma produtora de video em Brasilia, José Luiz Nogueira ponderou ir viver para Paris, ao
concluir que Sao Paulo, onde vivia a familia, era invidvel. Foi convencido pela mulher, Juliana
Caus, 38 anos, a estabelecer-se em Lisboa, com os seus 500 mil habitantes, mas com todos os
atractivos de uma capital.

“Ganho dinheiro no Brasil e vivo em Portugal”, resume o empresario, que passa 40 dias em
Portugal e 20 no Brasil - uma ponte transatladntica que um calculo de merceeiro prova ser
lucrativa: paga 100 euros de condominio e uma prestacdo mais barata que o custo de um
arrendamento.

“0Os meus filhos, com 13 e 10 anos, andam sozinhos de metro”, diz José Luiz Nogueira.
“Viver em Lisboa € como dormir no sofa da avd. E uma sensacdo de pertenca.”

Bilionarios

A mulher mais rica de Portugal é uma brasileira: Regina Camargo, 66 anos, herdeira da
Camargo Corréa, com uma fortuna estimada em 1,7 mil milhdes de euros. Regina e o marido,



Carlos Pires, dono da cadeia farmacéutica Raia Drogasil, escolheram viver num prédio no Chiado, a
zona nobre de Lisboa, e transferir a residéncia fiscal para Portugal.

Este € um exemplo do éxodo recente de pesos-pesados do PIB brasileiro para Portugal, que
escolhem cada vez mais Lisboa como destino de eleigdo para as suas vidas.

Ate agora, a opgdo mais habitual era ter residéncia de verio em Cascais ou no Estoril,
especialmente para familias com lagos de sangue em Portugal, como os Diniz e os Settbal.

Expoentes da nova geragdo, Ana Maria Diniz, filha mais velha de Abilio Diniz, e o marido, Luiz
Felipe D’Avila, reformaram um imével também no Chiado, onde o metro quadrado pode custar até
10 mil euros.

Gilmar Mendes, juiz do Supremo Tribunal Federal, optou pelo Principe Real, outra zona nobre,
onde comprou um apartamento o ano passado. Com voo directo de Brasilia para Lisboa, costuma
passar feriados e planeia usufruir mais do imével quando se reformar.

"Temos uma comunidade de afectos em Portugal, na cooperagao judicial e na educacgdo”, diz.
“Além de um clima ameno em qualquer época do ano.”

Altos executivos brasileiros também se dividem entre os dois paises. E o caso de Marcos
Madureira, 65 anos, vice-presidente do Santander.

Neto de portugueses, o banqueiro restaurou a quinta da familia no norte de Portugal. “Vivi
seis anos em Espanha e comecei a recuperagdo da casa que pertenceu ao meu avd. E o meu
reflgio para viver entre Brasil e Portugal quando me aposentar.”

Com um pacote de reformas aprovado desde 2012, Portugal comegou a tornar-se atractivo para
investidores e reformados que, por exemplo, ganham isencdo de impostos durante 10 anos ao



transferir a sua residéncia fiscal para Portugal - algo que chegou mesmo a causar a revolta da
Ministra das Financas da Suécia.

Com uma vida cultural intensa, excelente gastronomia e custo de vida relativamente baixo, a
capital portuguesa tornou-se um porto seguro também para nérdicos e franceses, atraidos pelo
clima ameno, pelas belas praias, e por esses mesmos atractivos fiscais.

“Em Franca, temos depressao econdmica, crise de identidade e medo do terror”’, explica
Frangois Manceaux, de 56 anos, um cineasta francés que se divide entre Paris e um apartamento
no aprazivel bairro da Lapa, em Lisboa.

“Portugal tornou-se uma espécie de clinica anti-depressdo da Europa”. E uma espécie de
Meca para um mundo em crise.
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Brasileiros investiram 9,4 milhdes em Turistas brasileiros ja estdo no top 3 Nao Sou Uber. Brasileiros usam
Vistos Gold portugueses num ano dos que mais visitam Portugal autocolantes para fugir a furia dos

taxistas
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