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3. APRESENTACAO

OBJECTO
Operacao de reabilitacdo urbana (ORU) respeitante a area de reabilitagdo urbana (A&\Noddas

Taipas: Avenida da republica a rua da Charneca

AREA DE REABILITACAO URBANA
Area de reabilitacdo urbana (ARU) do centro das Taipas: Avenida da republica a rua dapCintioaetza

em Diario da Republica, 22 série, nUmero 144, 28 de Julho 2016

AREA TERRITORIAL

Area territorial abrangendo a area central de Caldelas encontra-se delimipagmte pela rua de Santo
Antonio e praca Doutor Jodo Antunes Guimaraes e a nascente pela rua dag&Ctemema area global
de 11,8ba

ENQUADRAMENTO LEGAL DE SUPORTE
Regime Juridico de reabilitacdo Urbana (RJRU) aprovado pelo decreto-lei 307/2009, dri2®rde
alterado e republicado pela Lei 32712 de 14 de Agosto

NATUREZA DA ORU

Sistemética através de instrumento préprio

ENTIDADE GESTORA DA ORU

Céamara Municipal de Guimaraes

PRAZO DE EXECUCAO DA ORU
Sete anos (Até final de 26)

ESTIMATIVA DE CUSTO TOTAL DA EXECUCAO DA ORU
| 839.867,52
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a. APROXIMAGCAO AO VALE DO AVE

O vale do Ave é disperso, de crescimento espontaneo, em permanente tranafartdat territério
«transgénicot v ¢+ % 0 AE - oA E} }u]vPp +U Zv u @Ppr@Ento HepdEcil v} Jp Jv pe?

compreensao para quem se aproxima.

Com linhas de fronteira ténues, o que existe ndo péra de crescer. litdriteande a industrializagao ndo

produziu uma «cidade industrial», que se organiza num minifindio promiscuo entre o @(islicxo,

Jv. Z} % } EPUE o <p e v} Su PE] pHOSUE! e devYalpresi natkiraisE o A v§ |
transformados pela presenca humana. Assim, neslifuso» assistimos a uma simultaneidade e
sobreposi¢éo de nogdes candnicas, onde as légicas de ocupagéo ndo seguem pdradieyoais, onde

0 conceito ddransicdoé chave para esta amalgama.

Desta forma, vulgarmente associada a um sentido pejorativo, o concelho de Guimag8eataprm
sistema de ocupagdo em que a cidade, entendida como pélo central, dilui-se em va@as ¥amas
estruturas territoriaist vilas t que funcionam com ancoras deste sistema policéntrico. Estas, por sua vez,
estdo assentes numa rede viaria capilar que possibilita a facilidade e velocidadeodac@iestio
transporte privado, reduzindo o atrito territorial. Traduzindo-se, assim, num espacagieselanulando

0 espaco dos sitios, anulando a identidade intrinsecamente ligada aos lugares.

A paisagem, por sua vez, é pautada por uma estrutura esquécidaAve t fruto de uma industria
tradicional perdida, na qual a busca pelo recurso hidrico era fundamental comaldapoducao.
Deparamo-nos com um concelho assente numa cultura de propriedade privada, cheio de hortasse quin
traseiros, que ja ndo vive da agricultura, com uma paisagem ponteada por estufasedalhortas em

parques urbanos.

Coloca-se, entdo, o desafio de como projetar num territério com estas carateristicdsrritgno
organico, «transgénico», sem impor referéncias sobre o que é a boa forma de fazer, testaeaoyrh

territdrio mais funcional, um territorio deansicdes

1 DOMINGUES, Alvaro. Transgénicos (2008). Em: TAVARES, A., OLIVEIRudg¢éds)da Arquitecura 23 -
Arquitectura em Lugares Comuns, Dafne Editora, Porto
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b. FUNDAMENTAGAO ESTRATEGICA MUNICIPAL

Julga-se de particular relevancia a valorizacéo das vilas como estruturas intermégiasideacao das
freguesias a cidade e vice-versa. Assim, hum processo pautado pelo reforco dadsidgudarcada vila,
explorando a sua identidade atravésda@unstanciglpretendendo acentuar o que durante demasiado
tempo esteve esquecido e trabalhar com essas mesmas circunstancias, ponddedenparacéo
impositiva, ao invés, trata-se de um processo de reconhecimento do lugasyak potencialidades e

fragilidades presentes.

Opta-se, entdo, por uma estratégia de nuclearizagdo das areas centrais dawvasgkts (areas
capacitadas com um conjunto de espacos publicos, equipamentos e servigos de proxitaidedérte

impacto para a sua envolvente alargada).

De forma a reforcar esta estratégia de valorizacdo das vilas e sua respetiva neéiteantende-se

necessario o refor¢o ddguns principios e critérios de atuagdo, dos quais se destacam:

1 v Assuncédo da reabilitacdo como principio natural de intervencédo (embora ndo negandoug&mnst

nova feita patriménio do futuro), onde pardmetros técnicos, arquitetonicos eratimgs se afirmam
perenes e coerentes que tanto projetam o grande contentor edificado de valor singular comefirxgae r

a unidade do conjunto (ou frente de construcao) do edificado anénimo e continuo das ruas da cidade;

2 v Tratamento de todo o patriménio por igual, independentemente da sua dimensdo ou presenca,

conjugando a intervencao nos grandes edificios (muitas vezes, objeto de intervenigijpaireincupacao
com servigos e atividades de carater publico) com a reabilitagdo singular dadedifabitacional

(exercendo forte indug&o no investimento privado);

3 v Requalificacéo continuada do espaco publico ndo s6 ao nivel do seu sulfsasEuturacdo como

também ao nivel da sua superficie e mobiliario urbano (promovendo melhores condi¢dearde est

circular);

4 v Envolvimento constantemente da populacéo local, encarando-a sempre como @mopgue

importa manter e relacionar num processo que, sem perda de identidade, atrailrahitantes e publico.
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c. ESTRUTURA TERRITORIAL | CALDELAS

Num olhar mais aproximado da relacdo da vila das Caldas das Taipas com o aglomiedddoce
municipio, constata-se a importancia e potencial das vilas (anteriormentedasferomo ancoras
territoriais do municipio) como pontos dnsicdocom o polo central da cidade de Guimaraes e vice-

versa,(Consultar: FIGURAtAREA DE INFLUENCIA TERRITORIAL DA VILA)

A localizagéo privilegiada da vila das Taipas como charneira entre Guimardes e Biagapgeracao

de fluxos para ambos municipios. Esta ligagao, ja existente no periodo romareyitardas Taipas ponto

de passagem entre concelhos, diferenciada pela presenca das termas. A vila d&s @sgia, entendida

como ponto de cruzamento entre concelhos, distinguida das restantes vilas concelhias.

Esta confluéncia e distribuicdo de fluxos é conseguida através da rede capilar viaria existente (gue oferec
as infraestruturas necessarias para uma circulacdo dominante), fundamentalmente assegarsda pel
estradas nacionais 101 e 310 que atravessam a vila, reafirmando a presenca do autoradaate/das

Taipas surge, por um lado, como elemento de presenca dissimulada na malha urbiémgdaoutro

como efeito barreira entre a area central da vila e o rio Ave.

O rio, elemento identitario da vila, foi palco de véarios usos ao longo dos anosasl@sdenteiras praias
fluviais, fornecedor de alimento através dos pescadores foi, também, aliado permanente dasatavade
Atualmente desagarrado do quotidiano da vila das Taipas, o rio ganha mais énfage dasamargens

do Parque de Lazer, reforcado pela existéncia de avenida Rosas Guimardes queestazetelacdo
franca com o centro civico da vila. Assim, a existéncia marginalAigere o atravessamento da linha de
agua - ribeira da Canhota - aportam um conjunto de caracteristicas e poatedesli(ainda que
atualmente fragilizadas pelo desencanto do rio e 0 esquecimento e degradacaorda gieidotam a

vila de particularidades Unicas, reforgcando e sua importancia no territério.

Associada aos edificios notaveBanhos VelhasBanhos Novosa tradigdo termal € trago incontornavel
da singularidade da vila das Taipas. Com vestigios do aproveitamento das aguapelsnamanos, a
relacdo entre ambos espagos ndo se mostra evidente, levando a um paulatino desapegs entre
estruturas. Da mesma forma, a relagdo entre este polo termal e o rio Ave enconissipadd,
conduzindo a um isolamento das estruturas. Assim, a pratica da atividade igahald Vila das Taipas

evidencia a singularidade e potencial na sua especializacédo, perspetivando uma afirmacaacturisi
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seu desenvolvimento (ja iniciada através da reabilitacdo do edificio centenario Taipas Termal e construcéo

de um novo edificio para Medicina Fisica e Reabilitagdo adjacente

Congregando um conjunto de equipamentos, servicos e comércio (Escola Sechaddiaal:, B 2 e 3,
centro paroquial, igreja matriz, junta de freguesia, antigo mercado, recinteirdasemanal, pavilhdo
Polidesportivo, Parque de Lazer), a vila das Caldas das Taipas afirma-se como &ncora territdda que evi
relacdo direta e intensa da populagéo residente nas freguesias mais afastadas com o aglemeahdo c

da cidade de Guimaraes.

Do ponto de vista econdmico a proximidade do Parque de Ciéncia e Tecnologia repeBsekta uma
incontornavel unidade para a geragao de dinamismo e coeséo do territorio circundante. Estdauteximi

perspetiva necessidades de comércio, servigcos e habitacdo de impacto direto na vila.

Tratando-se de um territério fortemente ocupado por diferentes abordagens de ocupacgdo e
infraestruturagcdo do solo, a vila organggmem funcédo de quatro ndcleos e duas &reas de natureza

territorial estabilizada:
1- AREA CENTRAL
Area muito densificada referenciada como o centro civico da vila;

2- AREA URBANA NASCENTE

Area designada pdRevendaque a partir da estrada nacional de ligacido a Pévoa de Lanhoso, foi

registando uma urbanizacdo mais marcada e alargada;

3- AREA URBANA NORTE

Area designada péfalperra estruturada a partir da estrada de ligacdo a Longos, Balasar e Falperra de

ocupacgéo linear;
4- AREA SUL
Area do Rio Ave e Parque Lazer de valores ambientais e naturais singulares.

Juntam-se ainda areas de forte valor ambiental e uso agricola que se estendem dté anortienda vila

e ao longo da margem do rio Ave.
(Consultar: FIGURAIDRGANIZACAO TERRITORIAL DA VILA)

Assim, perante esta realidade, colocam-se diferentes necessidades de abordagem e reflexao:
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1- Dar corpo as expectativas da populacédo que ha muito se expressa na vontade do ireeotdec
fisico da area central da vila (materializado na sua beneficiacdo e reagéifindo s6 como
espaco publico de usufruto confortavel, qualificado e de partilha comunit@saambém como
expressédo da importancia e valor da vila no concelho e regiao;
2- Dar suporte a atividade econémica que se encontra materializada no local bem como p@mover
atratividade e captagdo de mais atividade econémica de proximidade;
3- Da solugdo a alguns problemas funcionais e infraestruturais relevantes e passiveis de,
% }vSu ou vS U % ESUE €& } "V}IEuU o0 <u}sS] ] v}i_ } % %} CEu e
a regularizacé@o do caudal da ribeira da Canhota;
4- Refletir acerca do perfil da estrada nacional 101, valorizando a questdo da mebdida
acessibilidade, alterada pela introducéo da via do Ave;
5- Refletir acerca da presenca da variante das Taipas atenuando o seu efeito barreira entre a area

central da vila e o rio Ave.

Assim, julga-se fulcral a reflexdo de como serdo tratadas as ligagfes entre asifieaesaritas. A
qualidade e coeséo do espaco publico sera reflexo da relacdo destas 4raasig@&ona leitura global e

coerente do territério em causa.

U

}u
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d. ANTECEDENTES URBANISTICOS

Encontrando no disperso a vantagem na possibilidade de uma escala intermédigjrmté lido como
elemento chave neste concelho. Assim, a reabilitacéo e valorizag@zds territoriaigde valor historico,

patrimonial e urbano significativos para o concelho assume particular relevancia.

Sem prejuizo da afirmacgéo da cidade como polo central do sistema policéntriccegteriear Guimaraes,
a valorizacao das vilas como estruturas intermédias de aproximacao das freguesias a cidadesaévice-ver
privilegiada, sendo parte de um processo de reforco da singularidade de cada vilditgodsihi sua
especializacdo e maximizacdo das suas caracteristicas) e da nuclearizacdacfoolaamatacéo,
densificagcdo) das respetivas areas centrais. Assim, a regeneracao destas amitorassteapacitadas
com um conjunto de espacos publicos, equipamentos e servigos de proximidade, depacte para a

sua envolvente alargada, sdo um pressuposto de atuagdo municipal para o tempo presente e futuro.

Assim, de forma genérica e descritiva, identificam-se como a¢fes de planeamentogrtaie e que,

hoje, ajudam, de uma forma ou outra a materializar o presente documento estratégico:

1- Plano de exploracédo das Termas, datado de 1991;

2- Plano geral de urbanizag&o das Taipas, datado de 1992;

3- Anteplano para variante das Taipas, datado de 1993 / 1994;

4- Definicdo de unidade operativa das Taipas / S. Jodo de Ponte, proposta de estlatégiagbor
municipal de Guimarées (12 versdo, 1994);

5- Projeto de alterac&o dos arranjos exteriores da praga Conde Agrolongo, datado de 1997;

6- Estudo para plano de pormenor do parque das Taipas;

7- Estudo prévio do Plano de Ordenamento para Caldelagpas, documento datado de 2008 e
que visou a identificacdo de uma estratégia de reforco de algumas valéncias et texas
termalismo e espaco naturaisque pudessem constituir elementos de valorizagdo urbana e
territorial das Taipas;

8- Estudo prévio da Requalificagdo do espaco publico central da vila das Taipas, dodatadoto
de 2011, integrado numa iniciativa da Camara Municipal de Guimardes que teve coipal princ
objetivo a requalificagéo dos espacos concelhios, nomeadamente das vilas;

9- Percurso Banhos Velhos | Parque de lazer, datado de 2012;
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10- Projeto para a requalificacdo da rua Joaquim Ferreira Monteiro e Alameda Rosas Guimaraes,
datado de 2012;
11- Proposta de reabilitacdo de passeios na alameda Rosas Guimaraes, rua padragilvasGo
avenida Bombeiros Voluntarios, rua da Taipa e rua professor Manuel José Pereira;
12- Projeto de beneficiacao da rua padre Silva Goncalves;
13- Obra de requalificacdo da escola EB23 e escola secundaria;
14- Obra de requalificagéo das instala¢des termais e pavilh&o polidesiBatigqoe de lazer);
15 ObrasobreaE <u o](] } N vSE *SE <y VE] WS o lid_V
16 Z <p o](] } } A v3@&§dspacd tehtral da vila (Centro de Estudos da Escola de
Arquitetura da Universidade do Minho), datado de 2017;
17- Abordagem urbanisticaSintese descritiva das Caldas das Taipas (Filipe Fontes, Camara Municipal
de Guimaraes), datado de 2019;
18 Plano Diretor Municipal (PDM) que, sendo de natureza abrangente, fixam a classificagdo e

gualificacéo do solo desta area.
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e. ANALISE SWOT

Visando sintetizar por grandes niveis de impacto e significado para o proeaksoy-se uma analise

swot, identificando-se pontos fortes e pontos fracos, oportunidades e ameagas que se julgam deter
influéncia e capacidade de condicionar todo o processo.

Desta forma, e tendo em conta a globalidade dos fatores em presenca, deseja-se reforgar egriorizar
rentabilizacdo dos pontos fortes, eliminar e/ou mitigar os pontos fracosveifar as oportunidades e

combater as ameacgas num processo que, sabendo-se dificil, ganhara novas formas de sucesso. Assim:

PONTOS FORTES

1. Localizacdo geografica entre dois centros urbanos de forte dindmica e desenvolvimento
Braga e Guimaraes;

2. Proximidade com o AveParRarque de Ciéncia e Tecnologia, SA como ponto de atratividade;

Proximidade com o rio Ave, de valores ambientais e naturais singulares;

4. Estrutura da vila das Taipas capacitada com um conjunto de espacos publicos, equipamentos

e servi¢os de proximidade consolidados;

Tradicdo, de origem romana, na préatica do termalismo como marca identitéria da vila;

Proximidade com a vila de Ponte, estabelecendo um forte nucleo populacional;

7. Maturidade dos projetos de intervencao publica.

w

oo

PONTOS FRACOS

1. Circulagao automovel muito densificada para um espaco central, face as aksrratue
impossibilita o usufruto do espaco;

2. Supremacia da rede viaria no centro da vila agregada a um nimero exagerado de lugares de
estacionamento invasivo;

3. Perda de protagonismo dos Banhos Velhos ao longo do tempo;

4. Posicdo e localizacdo dos Banhos Velhos foram subalternizadas por novos espacgos,
prioridades e necessidades, pelo que se mantém quase impercetivel no contexto local.

OPORTUNIDADES

=

Afetividade da populagcdo com o espaco territorial que habita e utiliza;

Maior atencdo das instituicdes publicas, e populagdo em geral, a reabilitacao urbana;

3. Concretizacdo da denominada via do AvePark que, potencialmente favorecera um desvio de
trafego automadvel do centro da vila;

4. Reforco do sistema policéntrico do territdério municipal através da visididas vilas como

estruturas de referéncia intermédias de aproximacao das freguesias a cidade e vice-versa;

N
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5. Aumento da polaridade através do trabalho que tem vindo a ser desenvolvido, atdanivel
animagdo cultural, que permite maior visibilidade aos Banhos Velhos;

6. Ligacdo da vila das Taipas a atividade termal e o seu potencial de singularidade e
especializacdo, oferecem a vila uma possivel afirmagdo ao nivel turistico elestivida
complementares.

AMEACAS

1. Periodo longo de intervencao no espaco publico (obra) com impacto na atividade quotidiana
da cidade;

2. Investimento avultado;

3. Agravamento do contexto econdmico e social.
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4. AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU)

a. ENQUADRAMENTO LEGAL

Através do regime juridico de reabilitacdo urbana (RJRU), hoje enquadrado pelo de86at20£19 de

23 de Outubro, alterado e republicado pela Lei 32/2012 de 14 de Agosto, encontra-séa [aevi
possibilidade de constituicio de Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) as quais, ® @ewwoombrmativo

oPo uA]JP}EU «} " E + § EE]5}E] ou v§ oJUM] U «pPE u AlESH
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utiliza¢&a eotlvs espacos

urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as sgdesalediiso, solidez,
seguranca, estética ou salubridade, justifiquem intervengdes integradas, através dedexpedac
reabilitagcdo urbana aprovadas em instrumentos proprios ou em planos de pormenor diéacéab

PE v _X

Implicando sempre a associacao (a ARU) de umat@Rtumento que visa fundamentar, explicitar e
detalhar a acé@o concertada de entidades publicas e privadas na concretizacdo dos possisigoestes

a ARUt o RJRU possibilita que este mesmo documento possa ser formalizado e aprovado numa fase
subsequente a delimitacdo da ARU, no prazo maximo de trés anos. Sendo inerente a ektgaiguma
conjunto de beneficios e incentivos fiscais e administrativos, as areas de ¢gdabfiiRU poderdo assumir

as figuras de: Operacdo de Reabilitacdo Urbana Sitmplesido dirigida fundamentalmente a reabilitacdo

do edificado; ou Operacao de Reabilitacdo Urbana Sistentéfizando conjuga a reabilitacao do edificado

com a (re)qualificacéo do tecido urbano, suas infraestruturas, seus equipamentos e espacesorefees
o investimento e as ac¢des publicas sdo determinantes. Igualmente, podendo correspondandelon
de gestédo estruturado a partir da entidade autonoma criada para o efeito ou a partirdilergestora
(no caso, o préprio municipio), as ORU perseguem e visam contribuir para a concretigaitgetigos
essenciais a alcangar através da reabilitagdo urbana e a determinac@o dos princjpéo esta deve
obedecer. Assim, dada a natureza da area de reabilitagdo (ARU) em causa esta figstantle Operacéo

de Reabilitacdo Urbana Sistemética correspondendo a um modelo de gestéo de instrumento proéprio.

Um programa de agéo realista deverd traduzir a inevitavel sustentabilidade das interpeogdsts, a
preservacéo da identidade e a coeréncia tipoldgica do edificado bem como a sua linguadetaracqu

e a prossecucéo da reabilitacdo urbana de acordo com os objetivos da politica urbana municipal.
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b. DELIMITAGAO DR

A Operacédo de Reabilitacdo Urbana (ORU) respeitante & Area de Reabilitagio(ARbHna qual,

genericamente, se apelida Operacdo de Reabilitacdo Urbana do centro das Taipas: avenida da

Republica a rua da Charnecdd &s¢ darea central de Caldelas e encontra-se delimitada a poente pela

rua de Santo Anténio e praca Doutor Jodo Antunes Guimardes e a nascente pela rua da Charneca.

Englobando também a avenida da Republica, rua do Reitor Anténio Machado, praegta deCastro,

rua Padre Silva Gongalves, avenida Trajano Augusto, largo Frei Cristovao dos Re@neieadéargo das

Termas, rua Professor llidio Lopes de Matos e ainda a alameda Rosas de Guimarées, a area de intervencao
definida apresenta aproximadamente 11,80ha de area. Esta area corresponde (aproximadamente) a 4% da

area territorial da vila que a enquadra e supai@ansultar: FIGURAtDELIMITACAO DR

Subjacente a presente delimitagdo da ARU, identifica-se um conjunto de quatiasagigérfundamentam

tal delimitagéo:

1- Critérios fisicos, relacionados com legibilidade de construcdes, topografiaemtelemotaveis
presentes no territorio;

2- Critérios de relevéancia patrimonial, histérica e urbanistica;

3- De complementaridade funcional e abrangéncia por interven¢8es municipais ja reatimada
perspetivadas;

4- Importancia e impacto da area/elementos incorporados na concretizagdo dovasbjgdrais
identificados;

5- Idade e contemporaneidade das construcdes e respetiva relevancia/contributogleaace dos

ja mencionados objetivos gerais tracados.

Apresentando uma configuracéo irregular, a area de intervencdo caracteriza-se pelérooaxdst um
espaco publico extenso e transversal a toda a area e um edificado denso que delenitéooaao espaco
publico e que conhece no conjunto de equipamentos existentesde da junta de freguesia, igreja matriz,
antigo mercado e o conjunto edificado associado ao termali@anhos VelhasBanhos Mvos- imagem
fortemente enraizada da vila. Do ponto de vista da sua importancia urbana paigodenp espagco em

causa apresenta-se incontornavel a quatro niveis:
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1-

Espaco de referéncia e de forte simbolismo para a populacao local que nem o seu pl®cesso
degradacéo fisica esbate ou prejudica;

Espaco de (maior) concentragdo da atividade econdmica de proximidade, reuniodojumto

de comércio e servicos impar na vila bem como um conjunto de equipamentos fortemente
polarizador e gerador de movimento de pessoas e bens;

Espaco de conexao dos polos singulares da vila nomeadamédte: de Lazer (zona do parque
de lazer, parque de campismo e pavilhdo polidesportivo junto ao rig ROk Termal
(englobando conjunto termalBanhos VelhasBanhosNows) e o Pélo da Feira (recinto da feira
semanal)

Espaco de conexdo/transi¢cdo com areas verdes de forte valor ambiental e uso agricola;
Espaco de passagem vidria para quem circula nomeadamente ao longo da estoadd hat

para aceder/sair a/de Guimaraes.

(Consultar: FIGURAIDELIMITACAO DA AREQUIPAMENTOS, VIAS E ESPACOS VERDES)






CAMARA
MUNICIPAL DE
GUIMARAES

Vas)
\ Y

x
w
m

//:% ?\ﬂ\

ddt!d Departamento de Desenvolvimento do Territério
PU  Divisio de Planeamento Urbanistico

escala: 1:3500
desenho n?: 0 4




‘(
P2
o3
';r’,;"r

OPERACAO DE REABILITACAO URBANA (ORU)

DO CENTRO DAS TAIPAS: AVENIDA DA REPUBLICA A RUA DA CHARNECA
PFOGRAVIA ESTRAT ESI00 DEREABILITACAO URBANA

JUNHO 2019

c. CARACTERIZAGCAO R4 A

Conformando um edificado envelhecido e, em muitas situacdes, em degradggatamente com um
espaco publico também ele em processo de perda de qualidade e onde o automdével aparenta tomar e
comandar a ocupacao e usufruto do espac@ste edificado caracteriza-se por uma tipologia funcional
mista de habitacdo e comércio/servicos, de cércea varidvel mas ndo excedendo (comadagtprétmo

pisos e onde a coexisténcia de diferentes tempos de construgdo e linguagem é@mpaitséio visiveis e
confrontantes. Apresentando, ainda, alguns elementos de interesse patrimoniahte/esntre eles o
conjunto edificadov Banhos Velhos BanhodNows (afigurando-se inerente um logradouro muitas vezes

ocupado de forma arbitraria e ndo qualificadora dos mesmos)

Do ponto de vista viario e infraestrutural, este espaco apresenta-se dotado de todas asunfrasst
bésicas necesséarias a urbanizacdo e edificacddgua, saneamento, eletricidade, entre outres
oferecendo um espago de circulagdo e estacionamento automdvel avantajado e dominanfEarga
circulacdo automével indiferenciadamente de passagem ou de carater local agaersgacionamento
automovel, de alguma forma, nédo disciplinado e inibidor de um usufruto pablico mais cahfer@enos
condicionado. Apresentando quatro grandes pontos de estacionamento rigaiigue da feira semanal,
parque da avenida Trajano Augusto (junto a igreja matriz), parque junto ao edificaddPdafessor llidio
Lopes de Matos e a alameda Rosas Guimardes que permite estacionamento, a vdasenostr

dominantemente automovel.

Do ponto de vista do ambiente e paisagem, destaca-se a arborizacdo da platafunaladcejardim

publico em continuidade com a arborizacdo da alameda Rosas Guimaraes que culmina no Parque Lazer da
vila, bem como o atravessamento de uma linha de agua com caudal relgvabégra da Canhota. Trata-

se de uma linha de agua descaracterizada que atravessa, a montante a zona dos Banhos Velhos e desagua

no Parque de Lazer da vila, provocando inundag®es devido as altera¢des no seu caudal.

Ao nivel do planeamento urbano, esta area de intervencgdo encontra-se claspéicaataal plano diretor
municipal (PDM) em vigor como, maioritariamente, solo urbambanizadot espacos centraigratam-

se de espagos que correspondem as areas urbanas ja consolidadas, ou a consoltdarattaapela sua
funcédo de centralidade, onde a coexisténcia das funcdes de habitacdo, comércio, fensgas,e
equipamentos é acentuadamente reconhecivel. Assim, estes espacos deverdo ter prioedade d

investimento publico e/ou privado com vista a consolidagéo e crescimeitirakstruturacéo, espacos
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publicos qualificados e acessibilida@®onsultar: FIGURA SDELIMITACAO DA AREXTRACTO CARTA DE

ORDENAMENTO)

Acresce a esta realidade um conjunto de situacdes focalizadas na envolvente proxitead®dogpacto

relevante na area de intervencado. Destas, destaca-se a concretizacdo da denomidadsveiPark que,

potencialmente favorecera um desvio de trafego automével do centro da vila, esbatetiminando o
viu]v } "SE ve]§} .Revendd ser complementada com um novo olhar sobre o perfil da

estrada nacional 101, que atravessa a vila, cujos fluxos seréo alterados aquando esta intervencao.

No reconhecimento da leitura urbanistica e fisica da realidade instaladaitdoitee da importancia que
esta mesma area encerra para a vila e, num segundo momento, para a prépria cidadeserojeta
alargada operacado de reabilitagcdo e requalificacdo do espaco publico, fomentando-seneritecida
atratividade e competitividade da area em causa, acompanhando o investimento @urem

nomeadamente(Consultar: FIGURAt®RUt INTERVENCOES REALIZADAS)

1- Reabilitacdo dos edificios notaveis, como a Termas das TRapa®gNOWS) e construcdo do
Centro de Fisioterapia adjacente;

2- Requalificacdo do Parque de Campismo;

3- Regqualifica¢@o do Parque Lazer da vila;

4- Concretizacdo do Polidesportivo das Caldas das Taipas.

No reconhecimento da importancia desta area central da vila estdo previstasjumade propostas no
sentido da afirmagdo da importancia deste centro e articulacdo das diferergas. @ujeitos a
programacéo e priorizacéo, a concretizagdo das propostas sdo parte de um procgseginRagio que
Tompreende as relagcdes mais ou menos apagadas e que intui as emergeptesido inicia nem acaba
nada, mas interfere para ativar novas formas de aproprigGaasultar: FIGURAtTORUt INTERVENCOES
PROPOSTAS)

Sao tidas em conta as seguintes propostas de intervengfes (na area delimitada pela ARWaaespet

de influéncia):

1- Requalificagcao do Centro Civico da vila das Taipas;

2- Remodelagdo do Antigo Mercado;

3- Regqualificacdo Rua Joaquim Ferreira Monteiro e Alameda Rosas Guimarées;
4- Projeto do Parque de Lazer da Praia Seca;

5- Percurso Parque de Lazer das Taipas / Pontilhdo das Taipas;

6- Percurso Banhos Velhos / Parque de Lazer das Taipas;



OPERACAO DE REABILITACAO URBANA (ORU)

DO CENTRO DAS TAIPAS: AVENIDA DA REPUBLICA A RUA DA CHARNECA
PFOGRAVIA ESTRAT ESI00 DEREABILITACAO URBANA

JUNHO 2019

7- Requalificacdo da Rua Comandante Carvalho Crato;

8- Construcéo da Via do A¥é&/ia de acesso ao AvePark.

2LABASTIDA, Marta., DINIS, Joel., FERNANDES, Marisa. (2016). Projetopiikspagm processo de mediacéao.
Requalificagdo do Centro Civico da Vila das Taipas. Em: PNUM 2016, V conferéncia, Rede LuMsdfologide

Urbana t Os Espacos da Morfologia Urbana. Guimaraes, 15 e 16 de Julho 2016, EAUM, ICSUM, Lab2PT, CEGOT,
Guimarées, 11214130
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designacio do projeto: data:  Junho 2019
Operacdo de Reabilitacio Urbana (ORU) Caldas das Taipas ~ freguyesi

designacdo do desenho:
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5. OPERACAO DE REABILITACAO URBANA (ORU)

a. OBJECTIVOS ESTRATEGICOS

Assim, assumindo a importanciatémpo como agente de continuidade e apropriagdo, pretende-se com
esta operacdo reafirmar e expandir a posicdo e significadmentea Hoje entendidos como espagos
desenhados para facilitar a circulacdo automével, tomando o desenho de eixoxuidtnwes de espagos
com vocagdo para a reunido, entendemos como necessario devolver a inclusdo do procespoiagiap

no desenho do espaco publico.

De forma a tornar esta apropriacdo num processo congram constante adequacéo as necessidades da
populagdo, pretende-se que os objetivos para esta opera¢do ndo tenham um carémiédr@auou

impositivo, ao invés, pretende-se que resistam a ampliacdo da escala e & acéo do tempo.

Mais do que um conjunto de objetivos especifacatingir, e que revelam ja um grau de conhecimento e
diagndstico sobre a realidade que, hoje, ndo se julga poder ver com a amplitedsaria, entende-se
antes focalizar os temas que, incontornavelmente, dever&@s pstsentes na concretizacdo desta ORU.
(Consultar: FIGURAt®RUt OBJECTIVOS ESTRATEGICOS)

Assim:

1- Valorizagdo da meméria como refor¢co do significado dos espacos

Numa &rea urbana com uma carga histérica e onde a afetividade da populagcdo com o espaco que
habita se expressa de forma mais acentuada, a memdria e a valorizagao patrimonial (no sentido
da salvaguarda e reforco do significado do espaco e da sua importancia paranaade)u
afirma-se essencial para a prépria (re)humanizagédo do espaco e sua revisitacdo cormeespaco

expressdo comunitaria por exceléncia;

2- Valorizacdo patrimonial e ambiental

No sentido de possibilitar a manutencdo e enriquecimento de elementos fsigotarest
construidos e naturais que, isolada ou conjuntamente, reforcam a especificidade do local e seu
potencial patrimonial e ambiental, sem prejuizo da respetiva reinterpretacdodinarfavorecer

uma melhor apropriacdo e usufruto publico. Assim, julga-se essencial a valorizacdo de elementos
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naturais como o rio Ave e a ribeira da Canhota destacando-se como estruturas naturais
particulares e potenciadores na vila das Taipas

Agregadas a estas estruturas valorizacdo e revitalizagdo de espagos como o Parque Lazer
(associado a Alameda Rosas Guimardes como elemento de transicdo para o denominado centro
civico) e Praia Seca como espacos geradores de fluxos e usos essenciais para a vila.

Ao nivel do patrimoénio construido entende-se fundamental a valorizagdo das teBaahs

Velhose BanhoNows t salvaguardando o espaco e relacdo entre elas (referido neste documento
como polo termal) e o rio Ave (associado, também, a Alameda Rosas Guimardesroemto ele

de transicdo para o denominado po6lo termal);

Reabilitacdo do edificado

Favorecer a criacdo de melhores condi¢des formais e funcionais de utilizacéo, fixaanhae

populacao, e garantir a requalificacdo do edificado existente e manuten¢do do mesmo;

Desenho e requalificacdo do espaco publico

Reforco das teméticas da pedonalizagdo, acessibilidade para todos, tratamentoode cha
mobilidrio urbano, ambicionando a criagdo de um espacgo contemporaneo na sua infiagesa) e

atento no seu conforto e adequacéo a vida urbana.

Para tal, a requalificacdo do denominado centro civico das Taipas surge comaderidendo

em vista a expansao e requalificacdo da dimenséo e posi¢cdo de um centro composto e articulado
por um conjunto de espacos distintos com vocacao propria (que recolhe e atrai o fluralpedo
repensando na apropriacdo deste mesmo espago e no impacto do mesmo na area circundante.
Entende-se, também, fundamental a requalificacdo da Alameda Rosas Guimar&esarfdac

como rotula que articula o centro civico da vila, bem como o denominado péialter

favorecendo o fluxo pedonal;

Repensar o trafego e presenca automovel

Repensar os fluxos viarios, a natureza dos atravessamentos em conjugacdo conina éiscipl
organizacdo do estacionamento automoével e eficacia do transporte publico. Importa, assi
repensar na presenca do automdvel na vila, criando alternativas adequadas para as necessidades
da populacao.

No que concerne as principais areas de estacionamento (parque da feira semanal, parque da

avenida Trajano Augusto, junto a igreja matriz, parque junto ao edificado da rua Préthesor |
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Lopes de Matos e a alameda Rosas Guimpgir@psrta repensar na sua presenca e impacto na
vivéncia do espaco publico da vila. Assim, julga-se fundamental estudar o perfil da rua Padre Silva
Goncalves dada a sua importancia como principal ponto de acesso ao campo da feira semanal
(denominado neste documento como poélo da feira) entendido como ponto primordial de
estacionamento e a sua importante relacdo com o centro civico da vila;
Refletir acerca do impacto da variante das Taipas no troco que gera efeito barreira &mea
central da vila e o rio Ave tentando mitigar esse mesmo efeito.
Repensar no perfil da estrada nacional 101 no seu acesso a vila das Taipas, reconsiflarendo
de tr&fego desta mesma estrada aquando a construcdo da prevista via do Avernatval de

ligacdo a Fermentdes ao AvePark;

6- Dinamizacao da atividade econémica

Sabendo-se que tal é fundamental para a atratividade e geracdo de fluxos de pessoas e bens, a
dinamizacao da atividade econémica surge como aspeto.chave
Promocéo do reforgo da atividade econdmica de suporte a intervencao geral de réabilitap

instrumento de concretizacdo de todas as operacdes urbanisticas capazes de materializagdo

7- Dinamizacao do espaco urbano

Conferir novas formas de apropriacdo do espaco, gerando renovados desafios e relatdes

processo inventivo e motivador;
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b. PRIORIDADES DE INVESTIMENTO | PROGRAMAGAO TEMPORAL

Na sequéncia da estratégia assumida - a valorizacao das vilas como estruturas interrapdiaekecao
das freguesias a cidade e vice-versa, reforcando a singularidade de cada eifam@®jum conjunto de
intervencdes de natureza publica e perspetiva-se um conjunto de intervengfes de naturezaquey/ad
acredita-se, serdo capazes de materializar este processo de regeneracdo urbana (textdon
processo que é ciclico e continmom processo dindmico de transformacéo e renovacdo cada vez mais
acentuado, um sistema de relagdes cruzadas que se exprime na transformacdo cintmisiente
construido e do ambiente por constiuiPretendese assim, dar continuidade a um processo permanente
de qualificacéo do espaco publico e edificado, solidificar o efeito decdgesn que este mesmo processo
traduz para a reabilitacdo do edificado privado e eliminar contrastes entre araismate de dindmica
acentuada relativamente a outras ainda expetantes de inflexdo da sua degradacéo urbana.

Assim, definiram-se trés graus de prioridade em fung&o do prazo de execuc¢édo (emdcrelizpresente

ORUt sete anost até ao final de 226):

PRIORIDADE NiVELcbrresponde a uma execugdo a concretizar em 2 anos;

PRIORIDADE NiVELcPrresponde a uma execucgao a concretizar em 4 anos;

PRIORIDADE NiVELcBrresponde a uma execugao a concretizar em 6 anos.

Salvaguarda-se, ainda, que estes prazos ndo devem assumir um caracter fixo e criatalina®k devem

ser alvo de uma monitorizacdo constante, reavaliando os seus prazos de execucao.

Neste sentido, e reforcando o ja perspetivado no documento de suporte da ARUsdixamo

intervencdes prioritariasRRIORIDADE NiVEIn@ dominio publico (seja ele edificado ou espago exterior):

1. REQUALIFICACAO DO CENTRO CIVICO DA VILA DAS TAIPAS
A proposta de intervencdo a realizar no Centro Civico da vila das Taipas tenoljeativos a
transformacéo e requalificacdo do espaco publico adjacente a avenida da Repébdjc das Thermas e

avenida Trajano Augusto, contribuindo para
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- Expandir e requalificar a dimens&o e posicdo de um centro composto e artipaladm
conjunto de espacos distintos com vocacao prépria (que recolhe e atrai o fluxo pedonal);
- Retirar a fungdo do cruzamento rodoviario que tem vindo a converter goespiatral das Taipas
para transformar-se num espaco que combina de forma clara e confortavel o lazer, ateativida
comerciais e 0s servicos promovendo um uso coletivo e o encontro de percursos pedonais
evitando conflitos com o automovel e promover a urbanidade de um espaco publico deteriorado
cujo caracter e memoria mais relevante advém da presencga do recurso hidrico (presenc¢a conjunta
das aguas termais que na sua proximidade ao Rio Ave e ao seu afluente, a Rilasinatda C

(Consultar em anexo: Ficha intervencdes propostas - Requalificacdo do Centro Civico da Vila das

Taipas)
Em resumo:
INTERVENGAO Requalifica¢@o do Centro Civico da vila das Taipas
PROMOGAO Camara Municipal de Guimaraes
PROPRIEDADE Municipal
PROJECTO Projecto de execucéo
AUTORIA DO PROJECTO Centro de Estudos EAUM
OBRA Até 2020/21 (estimativa)
ESTIMATIVA ORCAMENTAL 15202705,03
PRIORIDADE Prioridade 1

2. REQUALIFICAQAO RUA JOAQUIM FERREIRA MONTEIRO E ALAMEDA ROSAS GUIMARAES

A proposta de intervengdo surge no ambito de uma estratégia de reabilitacdo dos esgpgparaentos
da vila termal das Caldas das Taipas e de uma logica de atuagdo basilar do MA204 2riacdo de
um percurso central de ligagdo do centro civico ao Parque de Lazer da vila das Taipas, contriauindo pa

- Criacdo e ampliacéo das redes existentes no concelho;

- Criagdo de oportunidade de incrementar o uso pedonal, favorecendo as necessHligEes

de seguranca e conforto;

- Articulacao ao centro civico da vila, bem como o denominado pélo termal, falreceriiuxo

de relacdes pedonais.

(Consultar em anexo: Ficha intervengbes propost&equalificacdo Rua Joaquim Ferreira

Monteiro e Alameda Rosas Guimaraes)
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Em resumo:
INTERVENGAO Requalificagdo Rua Joaquim Ferreira Monteiro e Alameda Rosas Guimg
PROMOCAO Camara Municipal de Guimaraes
PROPRIEDADE Municipal
PROJECTO Projecto de execucéo
AUTORIA DO PROJECTO Céamara Municipal de Guimaraes (MAPa2012)
OBRA Até 2020/21 (estimativa)
ESTIMATIVA ORGAMENTAL 1216.926,28
PRIORIDADE Prioridade 1

3. REMODELACAO DO ANTIGO MERCADO DAS CALDAS DAS TAIPAS
A proposta de intervenc¢do do edificio do antigo mercado tera como objectivo assi@imacdo num
espago multiusos, contribuindo para:
- Acolher exposicdo permanente sobre a histéria da Vila das Taipas;
- Acolher turistas e espacos de convivio para jovens;
- Criacdo de uma praca que privilegiara a sua utilizagcao quotidiana e de espetaculos.

(Consultar em anexo: Ficha intervengfes propostas - Remodelacdo do Antigo Mercado das Caldas

das Taipas)
Em resumo:
INTERVENCAO Remodelacao do Antigo Mercado das Caldas das Taipas
PROMOGAO Camara Municipal de Guimaraes
PROPRIEDADE Municipal
PROJECTO Projecto de execucgao
AUTORIA DO PROJECTO Lourenco Nuno Mendes Arquitectos e Artur Isac Marques
OBRA Até 2020/2021 (estimativa)
ESTIMATIVA ORCAMENTAL 1 T06XidoUiI

PRIORIDADE Prioridade 1
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4. PROJETO DO PARQUE DE LAZER DA PRAIA SECA
O projeto de constru¢cdo do Parque de Lazer da Praia Seca pretende recuperar um espaigm amhec
populacao local - a Praia Setozontribuindo para:
- Criar condigdes para uso sustentavel e seguro da margem ribeirinha dadARiteira da
Agrela;
- Criar uma zona de estacionamento, casas de banho publicas, arborizacéo da envolvente e ainda
um acesso pedonal ao leito do rio.

(Consultar em anexo: Ficha intervenc6es propddaisjeto do Parque de Lazer da Praia Seca)

Em resumo:

INTERVENGAO Projecto Parque de Lazer da Praia Seca
PROMOGCAO Camara Municipal de Guimaraes
PROPRIEDADE Municipal

PROJECTO Projecto de execucao

AUTORIA DO PROJECTO Lourenco Nuno Mendes Arquitectos e Artur Isac Marques
OBRA Até 2020/2021 (estimativa)

ESTIMATIVA ORGAMENTAL 1 ITeXTioUTI

PRIORIDADE Prioridade 1

5. PERCURSO BANHOS VELHOS / PARQUE DE LAZER DAS TAIPAS

Este projeto surge no ambito de uma estratégia de reabilitacdo dos espacos eneqtisada vila termal
das Caldas das Taipas e de uma l6gica de atuacao basilar do MAPa2012, no sentido da crigagaoe amp
das redes existentes no concelho. Trata-se de um percurso de ligacéo entre o Parque des|Baenes
Velhos da vila das Taipas tendo como objectivos:

- Estabelecer uma relagéo franca ao conjunto termal, acompanhando o re &vibeira da
Canhota;

- Requalificacao paisagistica da faixa verde de liga o conjunto termal ao Parque. de Lazer

(Consultar em anexo: Ficha interven¢fes propasRercurso Banhos Velhos / Parque de Lazer

das Taipas)
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Em resumo:
INTERVENCAO Percurso Banhos Velhos / Parque de Lazer das Taipas
PROMOGAO Céamara Municipal de Guimaraes
PROPRIEDADE Municipal
PROJECTO Projecto de execucao

AUTORIA DO PROJECTO Céamara Municipal de Guimaraes (MAPa2012)
OBRA Até 2020/2021 (estimativa)
ESTIMATIVA ORCAMENTAL i ARXATAUITI
PRIORIDADE Prioridade 1

Como intervenc¢des dRRIORIDADE NIVEL 2

1. PERCURSO PARQUE DE LAZER DAS TAIPAS / PONTILHAO DAS TAIPAS

Este projeto surge no ambito de uma estratégia de reabilitacdo dos espacos eneqtisada vila termal
das Caldas das Taipas e de uma l6gica de atuacao basilar do MAPa2012, no sentido da crigagaoe amp
das redes existentes no concelho. Trata-se de um percurso de ligacdo entre o Parque devilazeoda
Parque da insua situado na margem oposta o rio Ave, através da ponte romana, contribuindo para:

- Valorizacdo dos elementos patrimoniais como os lavadouros publicos;

- Valorizacéo e requalificacdo das margens do rio Ave.

(Consultar em anexo: Ficha intervencdes propostBercurso Parque de Lazer das Taipas /

Pontilhdo das Taipas)

Em resumo:

INTERVENCAO Percurso Parque de Lazer das Taipas / Pontilhdo das Taipas
PROMOCAO Camara Municipal de Guimaraes

PROPRIEDADE Municipal

PROJECTO Projecto de execucgao

AUTORIA DO PROJECTO Céamara Municipal de Guimardes (MAPa2012)

OBRA Até 2024 (estimativa)

ESTIMATIVA ORCAMENTAL | TOXO6TiUDBI

PRIORIDADE Prioridade 2
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Como intervencdes deRIORIDADE NIVEL 3

1. REQUALIFICACAO DA RUA COMANDANTE CARVALHO CRATO
Trata-se da requalificagéo da via criando oportunidade de:
- Incrementar o uso pedonal, favorecendo as necessarias condi¢des de seguranga e conforto;
- Equilibrar e proporcionalizar, através da disciplina do uso do solo, as dgenglitacdes de
modo a favorecer a atividade comercial e a qualidade do ambiente urbano.

(Consultar em anexo: Ficha intervenc¢fes propddRegjualificacdo da Rua Comandante Carvalho)Crat

Em resumo:

INTERVENGAO Requalificagdo rua Comandante Carvalho Crato
PROMOCAO Camara Municipal de Guimaraes
PROPRIEDADE Municipal

PROJECTO Projecto de execucao

AUTORIA DO PROJECTO Céamara Municipal de Guimaraes (MAPa2012)
OBRA Até 2026 (estimativa)

ESTIMATIVA ORGCAMENTAL 114346631

PRIORIDADE Prioridade 3

2. CONSTRUCAO DA VIA DOtANE DE ACESSO AO AVEPARK

De grande impacto na vila das Caldas das Taipas, trata-se da criacdo de usraatiseatle ligacao a
Fermentdes ao AvePark, a norte da EN101, criando oportunidade para:

- Requalificagdo urbanistica da EN101;

- Reorganizacéo do trafego numa légica de alteracéo do fluxo automovel;

- Criacdo de uma nova abordagem aos nucleos civicos de Ponte e das Caldas das Taipas;

- Optimizacéo das condi¢cBes de acesso ao AvePark.

(Consultar em anexo: Ficha intervencdes propdstasistrucéo da Via do Av®ia de Acesso ao
AvePark)
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Em resumo:
INTERVENGAO Construcdo da via do Awé/ia de acesso ao AvePark
PROMOCAO Camara Municipal de Guimaraes
PROPRIEDADE Municipal
PROJECTO Projecto de execucéo
AUTORIA DO PROJECTO Céamara Municipal de Guimaraes

NOTA: Projeto ndo tido em consideracéo nos custos globais perspetivados.

Assim, como custos globais parciais fixam-se:

REQUALIFICACAO DO CENTRO CIVICO DA VILA DAS TAIPAS 1 5202705,03
REQUALIFICAGAO RUA JOAQUIM FERREIRA MONTEIRO E ALAMEDA RESAS GUIMARA 1216.92628
REMODELAGAO DO ANTIGO MERCADO DAS CALDAS DAS TAIPAS | T06X16
PROJECTO PARQUE DE LAZER DA PRAIA SECA | TT6XTi6
PERCURSO BANHOS VELHOS / PARQUE DE LAZER DAS TAIPAS I AAXAT
PERCURSO PARQUE DE LAZER DAS TAIPAS / PONTILHAO DAS TAIPAS 1 ToXoTi
REQUALIFICACAO RUA COMANDANTE CARVALHO CRATO 114346631
TOTAL 16339.867,52

(FIGURA 9 SINTESE DO CUSTO DAS INTERVENGOES PERSPETIVADAS)
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c. FONTES DE FINANCIAMENTO

A viabilizacdo do conjunto de investimentos perspetivados para esta ORU dependgmeate, da
disponibilidade financeira da entidade promotora bem como da sua capacidade de agregaca&sdkefont

financiamento passiveis de aplica¢do ao caso presente.

Dependendo sempre do contexto e quadro atual, os quais poderdo sofrer alteracbes e ajustemento
longo do tempo, como fontes de financiamento, e independentemente da sua naturezen&frquico,

identificam-se:

1- Orgamento municipal na afetagéo de verbas especificas para as obras/interven¢cfes em causa;

2- Orgamento dos promotores privados, os quaidependentemente dos recursos financeiros
externos que possam contribuir ou alavancar financeiramente as intervencéesiadpussuir
condi¢gdes minimas de solvabilidade;

3- Portugal 2020 (ou outro que venha no seu seguimento) que corresponde a um acordo de parceria
entre Portugal e a Comissdo Europeia para a promocdo e desenvolvimento da economia,
sociedade e territrio nacionais no periodo balizado entre 2014 e 2020, estruturado em cinc
fundos: fundo social europeu (FSE), fundo europeu de desenvolvimento regional (FEDER), fundo
de coesao, fundo europeu agricola de desenvolvimento rural (FEADER) e fundo europeu dos
assuntos maritimos e pescas (FEAMP). Porque mais dirigido & componente territorial, a eficiéncia
energética, estratégias de baixo teor de carbono, reabilitacdo urbana, destaca-se o ei
NepesS vs ]o] (1 1'v ] v} pe} E UE-}+_ } ]1E} € o 3]A} %CE
promocéo eficiente dos recursos.

Associado ao Portugal 2020, identifica-se também o instrumento financeiro paraitagdabd
revitalizacdo urbanast IFRRU 2020t diretamente focalizados na reabilitacdo urbana.
JEE *%}v E HU "% E} ud} }u E ] osistema bankdrmAdacionsl}e }
europeu, gerador de cofinanciamento focalizado na reabilitacdo integral de edificictadem i
superior a trinta anos e/ou nivel de conservagao igual ou inferior a dois e itagtabide espacos
e unidades industriais abandonadas (a sujeitar a reversdo e requalificacéo);
4- Programa LIFE + 2012020 (ou outro que venha no seu seguimento) que, inserido na estratégia

europeia 2020, focaliza-se no desenvolvimento sustentavel que contempla trés dominios
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especificos: 0 ambiente e eficiéncia de recursos, a natureza e biodiversidade, a governacao
informacéo na tematica ambiental;

5- E}A P E } %}o_8] Z 15 } }Yu} } "W GEcpBYHelfPAAYUEEE v u vS§}
procura disponibilizar rendas mais acessiveis para os arrendatarios, em troca de beneficios fiscais
para os senhorios ~i{N ] Py8grama de Apoio ao Acesso & Habitagfie visa apoiar a
promocéo de solucdes habitacionais para pessoas que vivem em condi¢Bes habitadignass

e que ndo dispbem de capacidade financeira para suportar o custo do acesso a umachabitac

adequada;
6- WEIPE u -+ v J}vi]e *% (13} }Ju} } ~Z 1D]33E %o Eo EE M E t
"WE&}Z 15 _U "Wo v} E ]}v o } % E (1 1'v 1] v EP §] ~WE

AWIES of_ «<pu Ale U (JEU JA E+ U %}] EUNuESVAVE po Av G
componente habitacional, de eficiéncia e sustentabilidade;
7- Mecenato cultural e patrimonial que podera colaborar na criagdo de condicGefaummaaveis a

reabilitacdo do edificado de valor patrimonial mais significativo e relevante.

Refere-se ainda que a globalidade das intervencfes agora identificadas integram o pdédgiceste

desenvolvimento urbano do municipio de Guimaraes.
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d. BENEFICIOS ADMINISTRATIVOS E FISCAIS

Do ponto de vista administrativo, fixa-se o esforco municipal em agilizar osipreted e reducdo dos

prazos aplicaveis (na dependéncia direta do municipio) nomeadamente no que reporta a emissao de

pareceres técnicos e emissao de titulos (alvaras de licenca).

Igualmente, fixa-se a disponibilidade técnica ainda mais acentuada e prioritaria para esclaaboeay col

acompanhar as operacgdes de reabilitagdo preconizadas, acrescentando o conheziexpaiééncia que

0s servigos técnicos municipais detém em favor da qualidade e coeréncia final da azzuilithec@io

urbana.

Por forca do normativo legal, a delimitacdo de uma area de reabilitagdo urbana éngulmacéo de um

conjunto de beneficios e incentivos fiscais tendentes a promover e motivar o ievestipnivado e,

consequentemente, uma acédo de reabilitacdo tdo generalizada quanto partilhada.

Enquadrado pelo normativo legal em vigor, nomeadamente referente aos Estatutos de Bersfé&i®os Fi

(EBFE Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU), define-se um conjunto de beneficopsefiscais

deverdo ser aplicados quando se observe:

1-

Uma efetiva acéo de reabilitagdo comprovada pelo municipio generalizada a todatwagestr

edificada;

Uma parcial acdo de reabilitacdo comprovada pelo municipio sobre a estrutura edificada

existente;

A adopcédo de materiais e solu¢es construtivas ambientalmente mais eficazes e inovadoras;

A alteracdo e reconverséo funcional do edificado de fung6es menos qualificdal@abiente

urbano (industrias, armazéns geradores de ruido, perturbagéo viaria, entre outros) para@babitac

(e fixagdo, ainda que parcial, de pessoas) ou atividade econdémica de proximidadem@mcio

e/ou servigos.

Excepto o ponto 2, que devera ser objeto de reducéo proporcional entre a area reabiitadeadotal

}

1(_ 1} } %o}vS8} T o< e (JPHE

Mep o](]

-3aEomo herjefitidbdfis@ais ]A} U (] £

1- Areducdo, até ao limite da eventual isengdo, do imposto munieipalcveis (IMI) até cinco anos

apos a agdo de reabilitagdo (inclusive);
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2- Areducdo, até ao limite da eventual isen¢éo, do imposto municipal de iméveis (IMI) e isencéo do
imposto municipal de transacfes (IMT) no que se refere a primeira transmissédo apos a acao de
reabilitacdo;

3- A reducdo da taxa de imposto de valor acrescentado (IVA) para 6% em empreitadas de

reabilitacéo.

Igualmente, e como complemento aos beneficios fiscais identificados, fixa-se tambénéia dedtaxa

administrativa e da taxa de urbanizacdo em 50% nos processos inerentes a acoektdefeabalizadas
vEE} % E « v3§ Zh <y E }EE u ud E]]e *}op o o]e}VESAERS]A « A u |
JVIA }E «_X

NOTAS PREVIAS:

1- O presente conjunto de beneficios fiscais ndo abrange licenciamentos referentedracéon
nova nem a operagdes urbanisticas de impacto relevante ou semelhante a loteamenttw (excep
intervencdes de reabilitacdo);
2- O presente quadro de beneficios fiscais fixa o intervalo de reducdo (eventual isengc&do) dos
beneficios fiscais a detalhar em fungdo dos seguintes critérios:
a. Area reabilitada em func&o da area de construcéo global (ponderagéo 40%);
b. Classificacdo energética apds intervengdo (A+: 100%, A: 75%, A-: 50%, B-: 25%)
(ponderacgéo 20%);
c. Recuperacao de edificios em estado de ruina ou devolutos ha mais de um ano
(ponderacéo 20%);
d. Introdugdo de programas que visem a promog¢ao do arrendamento habitacional ou
fins culturais, sociais ou emprego (ponderacdo 15%);
e. lIdade do promotor da intervencao (até 35 anos: 100%; até 45 anos: 75%; + 45 anos:
50%) (ponderacéo 5%).

O calculo final de atribuigdo de reducéo ou isencéo do IMI sera em fimgdonatorio do conjunto dos

critérios.
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Operacdes Urbanisticas

IMI

IMT

IVA

Taxas administrativas e
urbanisticas

Até ao maximo|

Até ao maximo

Accao de reabilitacdo total de 100% de 100% nfjl 19 6% NA
transmissao
Até ao maximo
Accéo de reabilitacéo parcia Acr/Act de 100% na 13 6% NA
transmissao
Adopcao de materiais e solucd
‘ambientalmente mais eficazeg NA NA 6% 50%
inovadores'
Até ao maximo Até 20 maximo
Alteracéo de uso de 100% na 13 6% NA

de 100%

transmisséo

(FIGURAO t QUADRO SINTESE DOS BENEFICIOS FISCAIS)

Ao nivel dos beneficios de financiamento, a rea de reabilitacdo urbana confere aos pospeistatares

de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fra¢des, direito de acesss & amentivos

fiscais, nomeadamente em sede de IVA, IRS e imposto sobre rendimento coletivo (IRC).

Para além de tal, o novo quadro comunitario abre uma oportunidade de financiamento muito direcionada

para as areas de reabilitacdo urbana, revelando-se estas, instrumentos de gestéticabprocessual e

financeira fundamentais para o bom sucesso da operacéo de reabilitacdo em causa.
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e. INSTRUMENTOS DE REABILITAGAO URBANA

A figura da ORU possibilita 0 exercicio e recurso a um conjunto de instrumentos de exeeugdéam
favorecer a criac@o de condi¢Bes mais facilitadas a concretizacdo dos pressupostoss dbgtt figura

de atuacao urbana.

N&o pressupondo o uso discriciondrio destes instrumentos, antes 0 seu uso coerente, assertivo

equilibrado, séo esses instrumentos:

1- Imposicdo da obrigagdo de reabilitar e obras coercivas;
2- Empreitada Unica;

3- Demoli¢éo de edificios;

4- Direito de preferéncia;

5- Arrendamento forgado;

6- Serviddes;

7- Expropriacdes;

8- Venda forcada;

9- Reestruturacao da propriedade.

Porque a entidade gestora, o Municipio assume a possibilidade do recurso aos instrumentos acima

descritos e que se encontram regulamentados e balizados pela legislacdo em vigor aplicavel.
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f. RELAGCAO COM OUTROS INSTRUMENTOS DE GESTAO E PLANEAMENTO URBANO

Porque todos contributos para uma visdo coerente e ajustada da transformacdo e dévemiol
territorial para Guimaraes, afigura-se importante relacionar o presente documento caya que, de

uma forma ou de outra, correspondam a mesma tematica e, sobretudo, aos mesmos objetivos e ambito.
Assim, identificam-se como conexes a valorizar:

1- Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) de Guimaraes que se afigura documento
estrutural para o municipio e que, organizado em trés grandes domniisilidade, reabilitacio
urbana e comunidades desfavorecidase consubstancia num referenciador de toda a atuagéo
futura proxima do municipio;

Disponivel para consulta emnttp://www.cm-guimaraes.pt/pages/1178

2- Plano Diretor Municipal (PDM) documento de caracter estratégico para todddri@miunicipal
e que classifica e qualifica o solo, condicionando a sua apropriacéo e trangforimaduz uma
visdo estratégica e global de todo o territério municipal.

Disponivel para consultamip://cm-guimaraes.pt/1105



http://www.cm-guimaraes.pt/pages/1178
http://cm-guimaraes.pt/1105
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g. MODELO DE GESTAO

Sem prejuizo de eventuais parcerias pontuais e colaboracdo de todos os agendisaqueobre o
territorio, define-se a Camara Municipal de Guimardes (CMG) como a entidade gestoraad@rézdde
reabilitacdo urbana, & mesma competindo encontrar a melhor solu¢do interna parada gest

concretizacé@o da solucdo urbanistica inerente a sua ORU.

Sem prejuizo de tal, entende-se tornar-se visivel o enorme potencial e sinergias que a fireleddete
N%o}vS ¢ VSE S} ¢ o JveS]|Su] ¢ ¢ ]JveS aepresentardpaid @ fihamdho% }

concretizacé@o dos objetivos fixados por esta area urbana.
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7. CONSIDERACOES FINAIS

Este documento afirmae como uma sintese, devendo funcionar como um guido constantemente
monitorizado e revisto. Nao se trata de um documento fechado, pelo que ndo deve seaddstabsim,
configurado como uma ferramenta de trabalho e atuagdo que, em muito podera favoreceredizacéo

da politica urbana definida, este documento torna-se prioritario no seu caracter instrumental e operativ
Como perspetivas futuras identificam-se trés realidades como fundamentais e prioritarias concretizar:

1 - Aprovacéo da operacgdo de reabilitacdo urbana (ORU) para seu uso e recurso plem em
de uma pratica de reabilitacdo urbana coerente e proficua;

2 - Execucdo do projeto e obra de reabilitagéo e requalificagéo do espaco pidknte a esta
ORU, nomeadamente o eixo urbano que liga a avenida Republica e aos deneBamius Velbs e

Banhos Mvos
3- Apoio a todas as opera¢des que visem a valorizagdo e atratividade desta &rea urbana das Taipas.

Desenhado como um documento simultaneamente orientador e operativo, acredita-se que a ORU podera
ser um instrumento catalisador de todo o processo de reabilitacdo e requalificagéeadeentral das

Taipas.

Desta forma, acredita-se que a construcéo deste documento serd essencial parar@ntieiftimento

de um territorio feito detransi¢bes Trata-se da construcdo de um argumento estratégico, no qual, no

limite, a suafbrmalizacdo pode agir nas capacidades preceptivas o que nunca antes se tinha visto e,
(Jv oU « u% E3 0 35 A |

STAVARES, Andr@LIVEIRA, lvblissdo Impossivel no meio do difuso (2008). Em: TAVARES, A., OLIVEIRA, I.(eds),

EquagBes da Arquitecura 23 - Arquitectura em Lugares Comuns, Dafne Editora, Porto
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8. ANEXOS
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LOCALIZACAO

"~ r 7 AR
) //<
Y sl

INTERVENCAO

Requalificagéo do Centro Civico da Vila das Taipas

PROMOCAO

Céamara Municipal de Guimaraes

PROGRAMA

Expandir e requalificar a dimensao e posi¢éo de um centro composto e articulado por um conjunto de espagos distinto
com vocagao prépria (que recolhe e atrai o fluxo pedonal); Retirar a fungdo do cruzamento rodoviariovijudotem

a converter 0 espaco central das Taipas para transformar-se num espago que combina de forma clara e confortavel
lazer, as atividades comerciais e 0s servigos promovendo um uso coletivo e o encontro de percursos pedaloais evita
conflitos com o automével; Promover a urbanidade de um espaco publico deteriorado cujo caracter e memaria mais
relevante advém da presenca do recurso hidrico (presenca conjunta das aguas termais que na sua proximidade ao Rio
Ave e ao seu afluente, a Ribeira da Canhota).

PROPRIEDADE

Municipal (Dominio Publico)

PROJETO

Projeto de execugéo

AUTORIA DO PROJETO

Centro de Estudos Escola de Arquitetura da Universidade do Minho

ESIMATIVA ORCAMENTAL

1520270503

OBRA

Até 2020/2021 (estimativa)

PRIORIDADE

Prioridade 1
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LOCALIZACAO

INTERVENCAO

Remodelagéo do Antigo Mercado das Caldas das Taipas

PROMOCAO

Céamara Municipal de Guimaraes e Junta de Freguesia Caldas das Taipas

PROGRAMA

Requalificagdo do edificio tornando-o num espag¢o multiusos que acolherd uma exposi¢do permanente siiae a hist
da Vila das Taipas, um espago de acolhimento aos turistas e trés espacos de convivio paenjos@ms, uma praca
que privilegiara a sua utilizagéo quotidiana e de espetaculos.

PROPRIEDADE

Municipal (Dominio Privado)

PROJETO

Projeto de execugéo

AUTORIA DO PROJETO

Lourengo Nuno Mendes Arquitetos e Artur Isac Marques

ESTIMATIVA ORCAMENTAL

| 19.096,00

OBRA

Até 2020/2021 (estimativa)

PRIORIDADE

Prioridade 1
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LOCALIZACAO

INTERVENGAO

Projeto do Parque de Lazer da Praia Seca

PROMOGAO

Camara Municipal de Guimarées e Junta de Freguesia Caldas das Taipas

PROGRAMA

O projeto de construcdo do Parque de Lazer da Praia Seca pretende criar condigBes para uso sustentavel e seguro da
margem ribeirinha do Ave e da Ribeira da Agrela. A proposta de intervencao pretende recuperar um espaco conhecido
da populacéo local - a Praia Seca - dotando-0 de condi¢des impares. Sera criada uma zorendmestaccasas

de banho publicas, arborizacao da envolvente e ainda um acesso pedonal ao leito do rio.

PROPRIEDADE

Municipal (Dominio Privado)

PROJETO

Projeto de execugéo

AUTORIA DO PROJETO

Lourengo Nuno Mendes Arquitetos e Artur Isac Marques

ESTIMATIVA ORCAMENTAL

1 TTOXTi0UII

OBRA

Até 2020/2021 (estimativa)

PRIORIDADE

Prioridade 1
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LOCALIZACAO

INTERVENGAO

Percurso Parque de Lazer das Taipas / Pontilhdo das Taipas

PROMOGAO

Camara Municipal de Guimarédes

PROGRAMA

Este projeto surge no &mbito de uma estratégia de reabilitagdo dos espac¢os e equipamentos da vila termal das Caldas
das Taipas e de uma légica de atuacéo basilar do MAPa2012, no sentido da criacdgaoatapli@des existentes

no concelho. Trata-se de um percurso de ligacdo entre o Parque de Lazer da vila e o Parque da Insuasitgado na

oposta o rio Ave, através da ponte romana, valorizando elementos patrimoniais como os lavadouros publicos.

PROPRIEDADE

Municipal (Dominio Pablico)

PROJETO

Projeto de execugéo

AUTORIA DO PROJETO

Céamara Municipal de Guimaraes (M2(P2)

ESTIMATIVA ORCAMENTAL

L TOXB11UBI

OBRA

Até 2024 (estimativa)

PRIORIDADE

Prioridade 2



FICHA INTERVENQOES FRGPGST A4S

OPERAGCAO DE REABILITACAO URBANA (ORU)

DO CENTRO DAS TAIPAS: AVENIDA DA REPUBLICA A RUA DA CHARNECA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

JUNHO 2019

LOCALIZACAO
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INTERVENGAO

Percurso Banhos Velhos / Parque de Lazer das Taipas

PROMOGAO

Céamara Municipal de Guimaraes

PROGRAMA

Este projeto surge no ambito de uma estratégia de reabilitagdo dos espacos e equipamentos da vila termal das Caldas
das Taipas e de uma légica de atuacéo basilar do MAPa2012, no sentido da criacdgaoatapli@des existentes

no concelho. Trata-se de um percurso de ligacdo entre o Parque de Lazer e os Banhos Velhos daipdls, das Ta
estabelecendo uma relagédo franca ao conjunto termal, acompanhando o rio Ave e a ribeira da Canhota.

PROPRIEDADE

Municipal (Dominio Publico)

PROJETO

Projeto de execugéo

AUTORIA DO PROJETO

Céamara Municipal de Guimaraes (MAPa2012)

ESTIMATIVA ORCAMENTAL

1 55.535,00

OBRA

Até 2020/2021 (estimativa)

PRIORIDADE

Prioridade 1
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LOCALIZACAO

INTERVENGAO

Requalificagdo Rua Joaquim Ferreira Monteiro e Alameda Rosas Guimaraes

PROMOCAO

Camara Municipal de Guimarédes

PROGRAMA

Este projeto surge no &mbito de uma estratégia de reabilitagdo dos espac¢os e equipamentos da vila termal das Caldas
das Taipas e de uma l4gica de atuacao basilar do MAPa2012, no sentido da criacdgdoatapli@des existentes

no concelho. Trata-se de um percurso central de ligag@dParque de Lazer da vila das Taipas, criando oportunidade

de incrementar o uso pedonal, favorecendo as necessarias condi¢cdes de seguranga e conforto.

PROPRIEDADE

Municipal (Dominio Publico)

PROJETO

Projeto de execugéo

AUTORIA DO PROJETO

Céamara Municipal de Guimardes (MAPa2012)

ESTIMATIVA ORCAMENTAL

121692628

OBRA

Até 2020/2021 (estimativa)

PRIORIDADE

Prioridade 1
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LOCALIZACAO

INTERVENCAO

Requalificagdo da Rua Comandante Carvalho Crato

PROMOCAO

Camara Municipal de Guimarédes

PROGRAMA

Tratase da requalifica¢@o da via criando oportunidade de incrementar o uso pedonal, favorecendo as necessarias
condicdes de seguranca e conforto. Equilibrar e proporcionalizar, através da disciplina do uso do solo, es diferent
utilizagdes de modo a favorecer a atividade comercial e a qualidade do ambiente urbano.

PROPRIEDADE

Municipal (Dominio Publico)

PROJETO

Projeto de execugéo

AUTORIA DO PROJETO

Céamara Municipal de Guimaraes

ESTIMATIVA ORCAMENTAL

114346631

OBRA

Até 2026 (estimativa)

PRIORIDADE

Prioridade 3
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LOCALIZACAO

INTERVENGAO

Construcgdo da Via do Av&/ia de acesso ao AvePark

PROMOGCAO

Camara Municipal de Guimarées

PROGRAMA

De grande impacto na vila das Caldas das Taipas, trata-se da cria¢@o de uennatigaatie ligacédo a Fermentdes ao
AvePark, a norte da EN101, criando oportunidade de uma requalificagdo urbanistica desta Ultima.

PROPRIEDADE

Municipal (Dominio Pblico)

PROJETO

Projeto de execugéo

AUTORIA DO PROJETO

PPSEC Engenharia

NOTA: Projeto nao tido em consideragao nos custos globais perspetivados.
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LOCALIZACAO

N

INTERVENCAO

Reabilitacdo do Parque de Lazer das Taipas

PROMOCAO

Camara Municipal de Guimarédes

PROGRAMA

Este projeto surge no ambito de uma estratégia de reabilitagdo dos espagos e equipamentos da vila termal das Caldas
das Taipas e de uma l4gica de atuacao basilar do MAPa2012, no sentido da criacdgdoatapli@des existentes

no concelho. O projeto mantém a esséncia do desenho original (do inicio do século XIX), a0 mesque terapé

a introducdo de elementos qualitativos coincidentes com o uso publico intehgpawimentacdo, mobiliario,
iluminacéo, redes pluviais, etc.

PROPRIEDADE

Cooperativa Taipas Turitermas

PROJETO

Projeto de execugéo

AUTORIA DO PROJETO

Céamara Municipal de Guimaraes (MAPa2012)

OBRA

Concluida



FICHA INTER\VENGOES CONCLUIDAS

OPERAGCAO DE REABILITACAO URBANA (ORU)

DO CENTRO DAS TAIPAS: AVENIDA DA REPUBLICA A RUA DA CHARNECA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

JUNHO 2019

LOCALIZACAO

INTERVENGAO

Raualificacdo d Polidesportivo das Caldas das Taipas

PROMOCAO

Camara Municipal de Guimarédes e Cooperativa Taipas Turitermas

PROGRAMA

Este projeto surge com o intuito da dinamizar a economia local, transformando e valorizando o patriménio natural da
vila. Assim, com vista a transformar o Parque de Lazer das Taipas, este equipgraritm e condigbes para o
apoio as atividades desportivas no recinto, bem como balneérios e arrecadacéo de materiais.

PROPRIEDADE

Cooperativa Taipas Turitermas

PROJETO

Projeto de execugéo

AUTORIA DO PROJETO

Cooperativa Taipas Turitermas

OBRA

Concluida
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LOCALIZACAO

INTERVENGAO

Requalificagdo do Parque de Campismo das Caldas das Taipas

PROMOGAO

Camara Municipal de Guimarédes e Cooperativa Taipas Turitermas

PROGRAMA

Este projeto surge com o intuito da dinamizar a economia local, transformando e valorizando o patriménio natural da
vila. Assim, com vista a transformar o Parque de Lazer das Taipas, este projeto surge coma oespista vertente

de turismo da vila.

PROPRIEDADE

Cooperativa Taipas Turitermas

PROJETO

Projeto de execugéo

AUTORIA DO PROJETO

Cooperativa Taipas Turitermas

OBRA

Concluida
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LOCALIZACAO

INTERVENCAO

Requalificacéo das Termas das Taipas e construcéo do Centro de Fisioterapia

PROMOCAO

Céamara Municipal de Guimarades e Cooperativa Taipas Turitermas

PROGRAMA

Este projeto pretende recuperar a importancia da estancia termal no panorama do termalisnrtugal Rwestando

servi¢os de salde em matéria de salde e bem-estar.

PROPRIEDADE

Cooperativa Taipas Turitermas

PROJETO

Projeto de execugéo

AUTORIA DO PROJETO

Cooperativa Taipas Turitermas

OBRA

Concluida



