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Referéncia: PLANEAMENTO - 2020 - 3 (UOPG-UNIDADEEXECUCAOSILVARES—PUBLICITACZ\OSITIOMUNICIPAL)
Assunto: unidade de execugdo inserida na unidade operativa de planeamento e gestdo n® 2, Silvares (plano
diretor municipal) ~ CONCLUSAO DO PROCESSO

Requerente: departamento de desenvolvimento do territério

Data: 03 janeiro ‘20

Refere-se a presente informago técnica a unidade operativa de planeamento e gest3o (UOPG), designada como
niimero 2 em sede de plano diretor municipal (PDM) para a freguesia de Silvares, e ao processo e forma da sua
respetiva materializacdo administrativa e fisica.

Do desenvolvimento do processo, verifica-se:

1. Aprovagdo da unidade de execu¢do por parte do dérgdo executivo em reunido datada de 09
dezembro ’19;

2. Realizagdo da discussdo publica por um periodo ndo inferior a 22 dias (com andncio prévio de 5 dias)
sobre a unidade de execugdo, ndo se registando qualquer participacio e consequente alteragio a
proposta apresentada e submetida ao 6rgio Executivo;

3. Aprovagdo da unidade de execugdo por parte do 6rgdo deliberativo municipal em reunido datada de 18
dezembro '19;

Assim, e face ao exposto, entende-se que a unidade de execugdo em causa encontra-se formalizada e “em vigor”,
devendo, em nome da partilha do trabalho de planeamento e das solugdes urbanisticas perspetivadas, ser
divulgada e disponibilizada no sitio municipal, pelo que deverdo os elementos necessarios a sua compreensio
serem remetidos ao servico municipal competente de gestdo do sitio municipal para os procedimentos
necessarios e convenientes.

Em anexo, e como elementos integrantes e (teis para a compreensdo da unidade de execugdo:

1. Minuta do contrato de urbaniza¢do que suportard a concretizagdo da unidade de execug¢do
(nomeadamente, sua componente infraestrutural (viaria)), respetiva aprovagdo pelos 6rgios municipais
e que contempla o documento enquadrador e delimita¢do da unidade de execucgdo;

2. Edital de discussdo publica (disrio da repdblica) e sintese informativo do respetivo resultado das

participagdes;
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3. Informagdo que sustenta a proposta de aprovagdo da unidade de execucdo ao 6rgio deliberativo e

deliberagdo municipal sobre a mesma aprovacdo;

Filipe Fontes, arquiteto, técnico superior
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Minuta do contrato de urbanizag¢do que suportara a concretizacdo da unidade de execugdo
(nomeadamente, sua componente infraestrutural (viaria)), respetiva aprovacdo pelos

6rgéos municipais e que contempla o documento enquadrador e delimita¢do da unidade de

execugao
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CERTIDAO

Para os devidos e legais efeitos certifico que a Assembleia Municipal de Guimardes, na sessio
extraordindria realizada no dia dezoito de dezembro de dois mil e dezanove, onde estiveram presentes
oitenta e cinco, dos noventa e sete membros que a constituem, deliberou aprovar, por maioria, a
proposta designada por “Urbanismo — Contrato de Urbanizag¢do — Unidade de Execucdo de Silvares”,

aprovada pelo Orgdo Executivo em sua reunido realizada no dia nove de dezembro de dois mil e

dezanove.

Mais certifica que a Ata foi aprovada em minuta, por maioria.

Por ser verdade e me ter sido pedida, passo a presente certiddo, que assino e autentico com o selo

branco em uso nesta Assembleia Municipal.

Assembleia Municipal de Guimardes, 19 de dezembro de 2019

O Presidente da Assembleia Municipal,
/] 1
{José Jodo Torrinha Martins Bastos)

Departamento Administracio Geral/Servicos da Assembleia Municipal pag.1/1 Mod. 233/sQ 1
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CONTRATO DE URBANIZACAO
(Unidade de Execugio da Area Nascente do N6 de Silvares da Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo - UOPG 2 - Plataforma para a terciarizagdo
de Silvares - Celebrado nos termos do disposto no artigo 150° do Decreto Lei n.°
80/2015, de 14 de Maio)

No dia do més de de dois mil e dezanove, nesta cidade de
Guimaries, e na Divisdo do Municipio de Guimaries, perante mim,

, Chefe da referida Divisdo, servindo de Oficial Publico

para lavrar o presente contrato, conforme despacho do respetivo Presidente da
Cémara Municipal de __ de de , compareceram como outorgantes:
—PRIMEIRO: MUNICIPIO DE GUIMARAES, Pessoa Coletiva de Direito

Piablico n.° 505 948 605, com sede no Largo Cénego José Maria Gomes, cidade

de Guimardes, c4digo postal 4804-532 Guimardes, neste ato representado por
DOMINGOS BRANGANCA na qualidade de Presidente da Céamara Municipal
€ com poderes para o ato, doravante designado por PRIMEIRO
OUTORGANTE.

___ SEGUNDOS:
—a) SOFONTE, SOCIEDADE IMOBILIARIA, S.A., NIPC 502 887 052,

com sede na Rua de Baiona, n.° 487, na freguesia de Vilarinho, Concelho de

Santo Tirso, neste ato representado pelo administrador ,
doravante designado por SEGUNDO OUTORGANTE;
__b) JOM., LDA., NIPC 502119 624, com sede na Rua de Sio Jodo

Baptista, n.° 3886, na freguesia de Ponte, concelho de Guimardes, neste ato

representado pelo sécio gerente , doravante designado por

TERCEIRO OUTORGANTE;




___¢) CREIXOAUTO - COMBUSTIVEIS E LUBRIFICANTES, S.A., NIPC
502 264 721, com sede na Rua Miradouro de Baixo, na freguesia de Creixomil,
concelho de Guimardes, neste ato representado pelo administrador
com poderes para o ato doravante designado por QUARTO
OUTORGANTE;
___d) GRUPO CASAIS S.A., NIPC *** sk **% com sede na Rua

R V'Y freguesia de ****** concelho de kkkkEkx neste ato

representado pelo administrador com poderes para o ato
doravante designado por QUINTO OUTORGANTE.

Os segundo, terceiro, quarto e quinto outorgantes, em conjuntos, como 0s

PROMOTORES.

___Considerando que:
___I- O artigo 93° do Plano Diretor Municipal de Guimaries (doravante PDM)
refere que “As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) (...)
correspondem a poligonos territoriais dotados de um programa operacional
que promove a sua concretizagdo no dmbito territorial, correspondendo a
espagos de interven¢do cujas caracteristicas exigem um tratamento mais

detalhado ao nivel de planeamento e gestao urbanistica”;

_II- O artigo 94° n° 1 alineas a) e b) do PDM refere que “Sem prejuizo dos
objetivos especificos estabelecidos para cada uma delas, as UOPG tém os

seguintes objetivos gerais:

a) As UOPG, visam assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a
Justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietdrios abrangidos pelos

limites fisicos da drea efetiva a sujeitar a intervengdo urbanistica;

__b) Promover a qualificagio do espago urbano através de solugées de
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conjunto equilibradas”;

_III- O n° 3 da mesma norma refere que “As UOPG encontram-se
delimitadas na planta de ordenamento do PDM, conforme os niveis de
aglomeragdo e polaridade: (...) UOPG 2 — Plataforma para a terciarizacio de

Silvares (...)”;

___IV- O artigo 97° do PDM, respeitante 3 UOPG 2 - Plataforma para a

terciarizagdo de Silvares, refere que “O objetivo desta UOPG persegue o esforgo
de programagdo do territério visando um duplo objetivo: a criacdo de uma drea
dedicada a terciarizagdo, logistica e comércio de média e grande superficie de
valor relevante, a salvaguarda de espagos de utilizagdo coletiva relevantes para
a comunidade, resolu¢do dos conflitos vidrios registados e a requalificacdo e
reforco da identidade da drea central de Silvares acentuando a sua
acessibilidade através da rede vidria prevista, e a sua carga de

polaridade/identidade, salvaguardando novos espagos publicos e de

equipamento”;
___ V- O artigo 98° do PDM refere que “De acordo com os objetivos
estabelecidos no artigo anterior, a elaboragdo de planos de urbaniza¢do ou
planos de pormenor, deverdo ter em conta os pardmetros urbanisticos definidos
neste regulamento para os espacos residenciais, os espagos de uso especial e os
espagos de atividades econdmicas, que se encontram delimitadas na planta de

ordenamento.

___Em substitui¢do dos planos supra descritos, poder-se-i prever a execugdo
da referida UOPG através de uma ou mais unidades de execugdo”;

__VI- O artigo 89° alinea c) do PDM refere que “A programagdo operacional
consiste na forma como a Cédmara Municipal determina os objetivos

programdticos a ter em consideragdo na concretizagdo das unidades operativas
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de planeamento e gestdo, designadamente: (...) c) Definindo a forma como a
Cdmara Municipal pretende materializar g programagdo operacional, podendo
adotar de forma isolada ou articulada os seguintes instrumentos. (...) II.

Unidade de execucdo (...)7;

VII- O artigo 90° n° 1 do PDM refere que “4 Cédmara Municipal determina
para cada unidade de execucio, os instrumentos de gestdo disponiveis a aplicar
e as necessidades especificas de cada programa operacional’;

___VIII- O artigo 146° n° 1 do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que

aprova a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, refere que “O
municipio promove a execu¢do coordenada e programada do planeamento
territorial, com a colaboragdo das entidades publicas e privadas, procedendo &
realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse
publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos intermunicipais

e municipais, recorrendo aos meios previstos na lei”;

IX- O n° 2 da mesma norma refere que “4 coordenagdo e a execugdo
programada dos planos intermunicipais ou municipais determinam para os
particulares o dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensées aos

objetivos e as prioridades neles estabelecidas e nos respetivos instrumentos de

programagdo”;

__X-0n°3 da mesma norma refere que “A execugdo dos sistemas gerais de
infraestruturas e de equipamentos publicos municipais e intermunicipais
determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento”;

___XI-Oartigo 147°n° 1 do mesmo diploma refere que “Os planos territoriais

sdo executados através dos sistemas de iniciativa dos interessados, de

cooperagdo e de imposicdo administrativa’;



XII- O n° 2 da mesma norma refere que “A execugdo dos planos através
dos sistemas referidos no niimero anterior desenvolve-se no ambito de unidades

de execugdo, delimitadas pela camara municipal, por iniciativa prépria ou a

requerimento dos proprietdrios interessados”;
____XIII- O artigo 148° n° 1 daquele diploma refere que “4 delimitagdo de
unidades de execugdo consiste na fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos
da drea a sujeitar a intervengéo urbanistica, acompanhada da identificagcdo de

todos os prédios abrangidos”;

__ XIV- 0 n°2 da mesma norma refere que “As unidades de execugdo devem
ser delimitadas de modo a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e
a justa reparti¢cido de beneficios e encargos pelos proprietdrios abrangidos,
devendo integrar as dreas a afetar a espagos piblicos, a infraestruturas ou a

equipamentos previstos nos programas e nos planos territoriais”;

XV- 0 n° 3 da mesma norma refere que “4s unidades de execucio podem
corresponder a uma unidade operativa de Dlaneamento e gestdo, & drea
abrangida por plano de urbanizagdo ou por plano de pormenor ou a parte

desta”;

___XVI- O n°4 da mesma norma refere que “Na falta de plano de urbanizagdo

ou de plano de pormenor aplicével i drea abrangida pela unidade de execugao,
deve a cdmara municipal promover, previamente a aprovagdo, um periodo de
discussdo publica, em termos andlogos aos previstos para o plano de

pormenor”;

___XVII- O artigo 150° n° 1 daquele diploma refere que “No sistema de

cooperagdo, a iniciativa de execugio do plano pertence ao municipio, com a

cooperagdo dos particulares interessados, atuando coordenadamente, de



acordo com a programagdo estabelecida pela cdmara municipal e nos termos

do adequado instrumento contratual”;

__ XVIII- O n° 2 alinea b) da mesma norma refere que “Os direitos e as
obriga¢ées das partes sdo definidos por contrato de urbanizagdo, que pode
assumir as seguintes modalidades: (...) b) Contrato de urbanizagéo entre o
municipio, os proprietdrios e ou os promotores da intervengdo urbanistica e,
eventualmente, outras entidades interessadas na execugdo do plano”;

_ XIX- A érea territorial em causa (a Nascente do N6 de Silvares) ¢é
fortemente atrativa, do ponto de vista urbanistico e econémico, para a
concretizagdo de uma 4rea destinada 3 atividade econdmica e empresarial,
rentabilizando a sua exposi¢do visual, proximidade de infraestruturas e
acessibilidades;

XX- A érea territorial em causa estd classificada no PDM como solo

urbano — solo urbaniz4vel — espacos de atividades econdmicas;
— XXI- A érea territorial em causa foi j4 alvo de estudo urbanistico no final
da primeira década do presente século, sendo objeto de novo estudo
urbanistico/documento estruturador designado como “UOPG — plataforma para
a terciarizagdo de Silvares”, o qual “visa suportar todo o desenvolvimento do

processo inerente a concretizagdo urbanistica desta 4rea territorial, fixando as

premissas que devero presidir a tal concretizagdo”;
_ XXII- Na sequéncia de tal estudo e como reflexo do interesse dos
Promotores em desenvolver urbanisticamente a mesma area (para posteriores
investimentos financeiros), veio a ser concertada com 0 primeiro outorgante
Municipio uma solugdo administrativa e urbanistica de materializacdo das

condi¢des necessarias a urbanizagio e edificagdo da 4rea territorial em causa;



___ XXIII- Existe disponibilidade da Cimara Municipal de Guimaries para
coordenar e programar o plano de Unidade de Execugdo da Area Nascente do
N6 de Silvares da Unidade Operativa de Planeamento e Gestio - UOPG 2 -
Plataforma para a terciarizagdo de Silvares, em fung¢do do reconhecimento do
impacto muito positivo que a concretizagdo das operacSes urbanisticas
pretendidas representardo para o Municipio;
___ XXIV- Uma grande &rea territorial da UOPG 2, localizada a sul da antiga

estrada nacional 206, est4 j4 abrangida por um contrato de urbanizaggo anterior,

auténomo e devidamente formalizado;

__ XXV- Os restantes terrenos (para além da érea adstrita 3 Unidade de

Execugdo e da drea j4 sujeita a contrato de urbanizag¢do) serfio “terrenos
sobrantes”, devidamente balizados e delimitados, contiguos a solo urbano e cujo
desenvolvimento ndo prejudica a concretizagdo da restante area abrangida pela
UOPG 2;
__XXVI- A segunda outorgante SOFONTE, SOCIEDADE IMOBILIARIA,

S.A., ¢ proprietaria do prédio designado como , 8ito no Lugar

, Inscrito na matriz predial ristica sob o artigo __ ° da Freguesia de
Silvares, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Guimaries sob o n°
____, que corresponde 4 area da UOPG 2;
___ XXVII- A SOFONTE, SOCIEDADE IMOBILIARIA, S.A., no ambito do

exercicio da sua atividade, pretende promover no Prédio opera¢des urbanisticas

para a criagdo de atividade econémica ;
___XXVIII- A terceira outorgante J.O.M., LDA ¢ proprietiria do prédio

designado como , Sito no Lugar , Inscrito na matriz predial

rustica sob o artigo ° da Freguesia de Silvares, descrito na Conservatéria do



Registo Predial de Guimarées sob o n° , que corresponde a 4area da

UOPG 2;
__ XXIX- A J.OM, LDA., no ambito do exercicio da sua atividade, pretende

promover no Prédio opera¢des urbanisticas para ;
— XXX- A quarta outorgante CREIXOAUTO - COMBUSTIVEIS E

LUBRIFICANTES, S.A. é proprietaria do prédio designado como ,

sito no Lugar , Inscrito na matriz predial ristica sob o artigo  °da

Freguesia de Silvares, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Guimardes sobon°___ | que corresponde a drea ____ da UOPG 2;

___ XXXI- A CREIXOAUTO - COMBUSTIVEIS E LUBRIFICANTES, S.A.,
no 4mbito do exercicio da sua atividade, pretende promover no Prédio operagoes

urbanisticas para ;
___XXXII- A quinta outorgante GRUPO CASAIS, S.A. é proprietaria do

prédio designado como , sito no Lugar , Inscrito na matriz
predial rustica sob o artigo _ ° da Freguesia de Silvares, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Guimarges sob o n° ____, que corresponde
adrea____ daUOPG 2;
__ XXXIII- A GRUPO CASAIS, S.A., no ambito do exercicio da sua

atividade, pretende promover no Prédio operagdes urbanisticas para

.
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XXXIV- O Municipio de Guimardes e os Promotores nio sdo proprietarios

da totalidade dos terrenos necessarios para concretizar o plano da Unidade de
Execugdo Area Nascente do N6 de Silvares da Unidade Operativa de

Planeamento e Gestio - UOPG 2 - Plataforma para a terciariza¢do de Silvares,

que tem como eixo fundamental a via estruturante;



__ XXXV- O interesse publico que est4 subjacente a tal Unidade de Execugdo
€ susceptivel de fundamentar a expropriacdo de terrenos necessirios 3
implantagdo das obras de urbanizagdo a que se refere o presente contrato,
cabendo aos promotores a responsabilidade pelo pagamento das indemnizagdes
decorrentes das referidas expropriagdes, melhor identificadas na planta em
anexo (Anexo I), com excecdo das expropriagdes inerentes aos terrenos
identificados pelas letras B (COR CASTANHA, TOM CLARO) e C (COR
CASTANHA, TOM ESCURO), cujo encargo financeiro sera suportado pelo
municipio;
__ XXXVI- O Municipio de Guimares pretende garantir a concretiza¢do das

medidas do Plano Diretor Municipal (PDM), no 4mbito da Unidade Operativa

de Planeamento e Gestio — UOPG 2, designadamente de estruturagdo do
territério para instalagio de 4reas empresariais € execu¢do da rede viaria e
infraestruturas de suporte;
— XXXVII- A Unidade de Execugo da Area Nascente do N6 de Silvares da

Unidade Operativa de Planeamento e Gestio - UOPG 2 - Plataforma para a

terciarizagdo de Silvares devers, pois, ser executada através do sistema de
cooperagdo, com a delimitagio de uma unidade de execugdo, por iniciativa do
Municipio, com a cooperagio dos particulares interessados (Promotores),
atuando coordenadamente, de acordo com a programacéo estabelecida pela
Cémara Municipal e nos termos do adequado instrumento contratual que, no
caso, € o contrato de urbanizagio, previsto no artigo 150°n° 2 do RJIGT;

_ XXXVIII - A proposta de delimitagdo da Unidade de Execugdo da Area
Nascente do N6 de Silvares da Unidade Operativa de Planeamento e Gestio -
UOPG 2 - Plataforma para a terciarizagdo de Silvares (Anexo I) visa a

infraestruturagdo de uma zona destinada 3 construgdo de edificios para
9



quais estio sujeitas a controlo prévio previsto no Decreto-Lej p.° 555/99, de 16

de dezembro, nha sua redagio atual;

Na reunido ordin4ria de 12-09-2019, aprovou a respetiva Proposta para efeito de
discussio publica, conforme Anexo II;

XL -A delimitacdo da Unidade de Execucdo foi publicada em Didrio da
Republica, 22 série, n.° 192, em 7 de outubro de 2019 através do Edita] n.°

fixa-se como perfil técnico g ajustar o perfil 2 (atividades econdmicas) definido

no regulamento do PDM.



incremento espacial traduziu-se num aumento do perfil transversal de de 20,50
m para 22,00 m, representando um aumento (por metro linear) de 7,3 % de

afetacdo de terreno (Anexo IV).

As partes aceitam e reciprocamente acordam o presente Contrato de
Urbaniza¢do que, com os Anexos que o integram, se regera pelo disposto nas

clausulas seguintes e a cujo integral cumprimento os contraentes reciprocamente

se obrigam:

Cléausula 1.2
___O presente contrato ¢ celebrado ao abrigo do disposto na alinea a) do n° 2
do artigo 150° do Decreto-lei n.° 80/2015, de 14 de maio, e tem por objeto a
defini¢do dos direitos e das obrigagdes reciprocas que as Partes assumem quanto
as operagdes urbanisticas e respetivas obras de urbaniza¢io gerais € aos
correspondentes custos, bem como a cedéncia dos terrenos necessarios a
implanta¢do daquelas obras, a efetuar na Unidade de Execugio da Area
Nascente do N6 de Silvares da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo -
UOPG 2 - Plataforma para a terciarizagdo de Silvares, no 4mbito do sistema de
cooperagdo estabelecido no programa de execugdo do referido plano e

abfangendo os prédios melhor identificados nos considerandos supra.
Clausula 2.
1 - O presente contrato visa regular as relagdes entre as partes,

designadamente:

a) Estabelecer as obrigages entre as partes relativamente 2 execucao das
obras de urbanizagdo previstas, nomeadamente, a execu¢io da infraestrutura
viaria que constituird o suporte de toda a urbaniza¢io da 4rea territorial

abrangida pela unidade de execugo;

11



__b) Estabelecer o prazo para execugéo das obras de urbanizacio.
2 - O presente contrato visa, ainda, definir as obrigagdes quanto aos

encargos urbanisticos relativos as operagdes urbanisticas previstas.

Cléausula 3.2
___1 - Em termos de Ordenamento do PDM, os prédios sujeitos & presente
Unidade de Execugdo, melhor identificados nos considerandos supra, estdio
abrangidos pelas seguintes classes e categorias de espago: «Espacos de
Atividades Economicas — Urbanizadoy e «Espagos de Atividades Econdmicas —

Urbanizavely e ainda «Espago Residencial - Urbanizadoy.

__ 2 — Para a area correspondente ao conjunto dos prédios abrangidos pela
Unidade de Execugdo, os quais se encontram melhor identificados nos
considerandos supra e inerentes ao documento estruturador submetido a
aprovagdo dos 6rgdos municipais, com a area total aproximada de 142.804,04
m2, admite-se a aplicagdo de indices de ocupagdo e impermeabilizagio até ao
méximo definido em sede de regulamento do plano director municipal, sendo a
area maxima edificavel, de ocupagdo do terreno, admitida dentro dos limites
desta Unidade de Execugdo, em fungdo dos critérios urbanisticos subjacentes a
solugdo urbanistica, de 91.844,80 m2, destinada a industria, armazém, logistica e

outros usos compativeis, nos termos do Regulamento do PDM.

___3 — Atenta a solugdo urbanistica definida na unidade de execugio, para o
conjunto das trés vias envolvidas, a area de cedéncia global sera de 20.081,68
m2.

___4 - No que reporta as cedéncias para espagos verdes e equipamentos, as
mesmas serdo objeto de aplicagdo direta nos termos das disposigdes legais e
regulamentares aplicaveis, aquando do licenciamento de operagdes urbanisticas,

nomeadamente, edificag@o, a levar a efeito nos prédios supra identificados.
12



5 - Os procedimentos administrativos respeitantes as operagoes
urbanisticas a levar a cabo pelos promotores na 4rea territorial em causa deverio
respeitar a legislagdo em vigor, nomeadamente no que concerne ao pagamento

das correspondentes taxas.

Cléusula 4.2
___Os Promotores obrigam-se, sob a condigdo de prévia emissio por parte do
Tribunal de Contas de visto ao presente contrato, a executar as obras de
urbanizag¢do previstas na Unidade de Execugfo, no prazo fixado no Alvara de
Obras de Urbaniza¢do, as quais estio sujeitas a procedimento de controlo
prévio, e ao cumprimento das normas legais e regulamentares em vigor, em

particular, as disposi¢des legais constantes do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de

dezembro, na atual redag3o.

Clausula 5.2
Com a celebragdo do presente contrato sdo cedidas gratuitamente, para a
execucdo da infraestrutura viaria, e para integrar o dominio publico municipal,

as seguintes parcelas de terreno, melhor identificadas no Anexo V-

- pela SOFONTE — SOCIEDADE IMOBILIARIA, S.A. a 4rea correspondente a
parcela designada pela letra D (COR AZUL);

- pela J.O.M., LDA a éarea correspondente 3 parcela designada pela letra G
(COR AMARELA);

- pela CREIXOAUTO — COMBUSTIVEIS E LUBRIFICANTES, S.A. a area
correspondente a parcela designada pela letra H (COR VERMELHA)

- pela GRUPO CASAIS, S.A. a 4rea correspondente & parcela designada pela
letra I (COR VERDE);

13



Cléausula 6.2

Pelo presente contrato os promotores assumem solidariamente as seguintes

obrigacgdes:
a) Elaborar e ceder a0 Municipio os projetos necessarios para a execugo

das obras de urbanizagéo;

___b) Executar materialmente todas as obras de urbanizag3o;

c¢) Suportar os encargos financeiros inerentes & aquisi¢io dos prédios
identificadas no Anexo ... ao presente contrato como parcelas A, E e F, assim

como os relativos a respetiva execugdo das obras de urbanizagio;

f) Prestar uma caug¢do no montante de , destinada a
garantir 0 exato e pontual cumprimento das obrigagdes previstas neste contrato,

nos termos da clausula 10.2,

Clausula 7.2

Pelo presente contrato, o Municipio compromete-se a assumir as seguintes

obrigacgdes:

___a) Promover a consulta das entidades externas ao municipio devidas e
emitir os pareceres devidos tendentes a aprovagio do projeto; com a emissdo de
todos os pareceres necessarios favoraveis, promover a aprovagio do projecto; .

__b) Com a apresentagdo do projecto, promover a analise do mapa de
quantidade e os pregos unitarios previstos em projecto nos termos que entenda
aplicaveis — no sentido da respectiva verificagdo com os valores praticados nas
empreitadas promovidas pelo Municipio - para posterior validagio das entidades

competentes do processo de empreitada.

___©) A admitir, se solicitado pelos segundos outorgantes, a execugdo por fases
das Obras de Urbanizagdo, desde que verificados os requisitos legais para o

efeito e por forma a cumprir com prazos previsto no presente contrato para a
14



execucdo dessas obras, designadamente, a execugdo da obra das infraestruturas

viarias;

d) Suportar os encargos inerentes a aquisi¢io dos terrenos identificados
como parcelas B e C no Anexo I deste contrato, bem como os encargos com a
execugdo da infraestrutura vidria, na parte respeitante as referidas parcelas;

e) Liquidar as respetivas obrigagdes financeiras em fungio dos autos de

mediagdo da obra executada;

f) Suportar os encargos administrativos inerentes ao processo de

delimita¢do da unidade de execugdo e contrato de urbanizagio;

g) Proceder ao acompanhamento, fiscalizagio e recegio das obras de

urbanizagio.

h) Promover o processo expropriativo dos terrenos referidos na alinea c) da

clausula 6. 2,

Estes terrenos, pertencentes a terceiros, necessarios a realizag¢do das
obras de urbanizagdo previstas no presente contrato serio adquiridos pelo
Municipio, por via de direito privado ou processo expropriativo, para serem
integrados no dominio piblico municipal, sendo o respetivo pre¢o suportado

pelos promotores.

__ 1) Contabilizar, proporcionalmente, para efeitos de determinagdo das
compensagdes previstas no n° 4 do artigo 44° do regime juridico da urbanizagio
e da edificagdo, necessarias para espagos verdes e de utilizagio coletiva, para
equipamentos e para infraestruturas, nas operagdes urbanisticas (vg. de
licenciamento ou loteamento) a apresentar para as respetivas parcelas de terreno,
o incremento espacial do aumento do perfil transversal da via, conforme previsto

no Anexo IV.
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Cléusula 8.
___ O presente contrato de urbanizagdo tem o seguinte faseamento:
___a) submissdo, por parte dos promotores, do procedimento de licenciamento
das obras de urbanizagdo: __dias apés a assinatura do presente contrato; .
___b) celebragdo do contrato da empreitada: ___ dias apds decisdo final de

deferimento pedido de licenciamento;

c) inicio das obras de urbanizagdo: dias apds decisdo final de

deferimento do pedido de licenciamento.

d) conclusdo das obras de urbanizagio: dias apds emissdo do alvara de

licenga das obras de urbanizagio.

Clausula 9.2
O custo previsto para execugdo das referidas obras da infraestrutura viaria é

de €( euros), ao qual acresce o IVA a

taxa legal em vigor, correspondendo daquele valor previsto o montante de

aos encargos que previsivelmente virdo a ser suportados

pelo primeiro outorgante.

Cléausula 10.2
__1 - Para garantir o exato e pontual cumprimento das obrigagdes previstas
neste contrato os promotores, prestam cau¢do a favor do Municipio de

Guimardes, no valor de €( );

2 — Uma vez cumprida a obrigagéo prevista no niimero anterior a caug¢go
reverte automaticamente para o procedimento de licenciamento das obras de
urbanizagéo, ficando os promotores obrigados a prestar o remanescente do valor

da caugdo que vier a ser apurado em sede de procedimento de licenciamento.

16



___3 - Em caso de atualizagdo do valor da caugdo, os promotores ficam
obrigados a apresentar documento comprovativo do reforgo da cau¢fio no prazo
de dez dias tteis a contar da notificagdo do Municipio para esse efeito.

Clausula 11.2

___ 1 - O acompanhamento e fiscalizagido da execucdo dos trabalhos das obras
de urbanizagdo serdo efetuados pelos servigos técnicos do Municipio de
Guimardes, no ambito dos poderes de fiscalizagdo que legalmente lhe assistem
em matéria de realizagdo das obras de urbanizagido, nomeadamente os constantes
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a atual redagdo.

___2 - Os Promotores prestardo ao Municipio de Guimaries informagdes sobre
a execugdo das obras de urbanizagdo, nomeadamente quanto ao cumprimento do

prazo para a sua execu¢do € de eventuais trabalhos complementares da

responsabilidade do municipio.

3 - O Municipio de Guimardes podera sempre que, em agio de fiscalizac3o,
se detete que a realizagdo das obras de urbanizagdo ndo estd a obedecer aos
projetos aprovados e condigdes fixadas, ordenar aos promotores que procedam a

reposi¢do da legalidade urbanistica.

4 - O Municipio de Guimardes, sempre que se verifique uma situagio de
incumprimento por parte dos promotores, designadamente nfio acatamento das
instru¢des dadas nos termos do nimero anterior, suspensio ndo autorizada ou

abandono injustificado das obras, pode promover a respetiva realizagio por

conta daquelas, nos termos legais e regulamentares aplicaveis.
Clausula 13.2
__ O incumprimento do presente contrato por parte dos promotores confere ao

Municipio de Guimaries o direito de resolver o contrato e de acionar a caugio

referida na clausula 10.2,

17



Clausula 14.%

1 - O presente contrato pode ser revisto ou alterado por acordo entre as

partes.

2 - Nenhuma altera¢do, modificagdo ou aditamento ao presente contrato
produzira efeitos a ndo ser que seja feita por escrito e assinada por ambas as

partes, com expressa indicagdo das cldusulas alteradas ou aditadas.

Clausula 15.2
___Em tudo o que estiver omisso no presente contrato aplica-se
subsidiariamente a legislagdo tida por aplicavel, designadamente o Regime
Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo, o Codigo dos Contratos Publicos, o
Codigo do Procedimento Administrativo, ¢ as demais normas e principios gerais

de direito aplicéveis aos contratos administrativos.

Cléusula 16.2

__ 1. As comunicagles e notificagGes entre os contraentes no ambito da
execugdo do presente contrato serdo efetuadas por documento escrito redigido
em portugués, dirigido ao outro por via postal, por meio de carta registada ou de
carta registada com aviso de receg@o, para os enderegos a seguir referidos, salvo
quando qualquer das partes notifique previamente a outra, pela mesma forma,
para fazé-lo para novo enderego:

___MUNICIPIO DE GUIMARAES, Largo Cénego José Maria Gomes, nesta

cidade de Guimaraes;
___ SOFONTE, SOCIEDADE IMOBILIARIA, S.A., Rua de Baiona, n.° 487,

na freguesia de Vilarinho, Concelho de Santo Tirso;

J.O.M,, LDA., Rua de Sdo Jodo Baptista, n.° 3886, na freguesia de Ponte,

concelho de Guimariges;

18



____CREIXOAUTO - COMBUSTIVEIS E LUBRIFICANTES, S.A., Rua
Miradouro de Baixo, na freguesia de Creixomil, concelho de Guimares;
____GRUPO CASAIS S.A., Rua ¥¥¥¥kkxxxxkkks* na freguesia de ******

concelho de ******.

Clausula 17.2
1- O presente contrato sé entrard em vigor ap6s a verificagdo do primeiro

dos seguintes factos:

___a) Aposicdo do visto do Tribunal de Contas; ou

___b) Decurso do prazo legalmente previsto para a formaggo de visto tacito; ou
___c) Emissdo de declaragdo pelo Tribunal de Contas de que o presente
contrato de urbaniza¢do ndo estd sujeito a fiscalizagdo prévia por parte daquele

Tribunal.
2- Sem prejuizo do disposto no numero anterior, os promotores, apds a

assinatura do presente contrato e aprovagdo das obras de urbanizagio aqui
previstas, poderdo submeter a0 Municipio de Guimaries, e este autorizar, os
pedidos de licenciamento de operagdes urbanisticas para as parcelas de que sdo
proprietarios, desde que as obras de urbanizagdo sejam faseadas, conforme
previsto na al. ¢) da cldusula 7., apenas podendo ser emitidas as respetivas
autorizagOes de utilizagdo ou licenga de operagdo de loteamento, apds a recegio
proviséria da infraestrutura viaria.
Cléausula 18.%

____Os anexos ao presente Contrato de Urbanizago, cujas paginas s3o todas
rubricadas pelos representantes das Partes, fazem parte integrante deste para

todos os devidos e legais efeitos, e sd0 0s que se passam a indicar:

O primeiro outorgante,

A segunda outorgante,
19



A terceira outorgante,
A quarta outorgante,

A quinta outorgante,
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Anexo I
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Delimitagdo da unidade de execugao — sintese urbanistica (quadro de areas)

1 Introdugao

Refere-se o presente documento a delimitagéo e formalizagéio de uma unidade de execugao
para um conjunto de terrenos situados na freguesia de silvares e inseridos na unidade
operativa de planeamento e gestso (UOPG) n°2 - plataforma para a terciarizagéo de silvares

~ definida no plano diretor municipal (PDM) em vigor.

A unidade de execugédo agora delimitada visa constituir a concretizagso dos pressupostos e
objetivos urbanisticos fixados quer no mencionado instrumento de planeamento territorial
(PDM), quer nos estudos urbanisticos posteriormente desenvolvidos (estudo para unidade de
execugdo inserida na unidade operativa de planeamento e gestdo n° 2), quer ainda nas

manifestagBes de interesse em investimento imobiligrio na area territorial em causa.
2 Enquadramento legal

A unidade de execugdo é uma figura de planeamento definida no regime juridico dos
instrumentos de gestéo territorial (RJIGT) e visa a sua delimitagdo em planta cadastral “um

desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticido de beneficios e encargos pelos
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proprietarios abrangidos, devendo integrar as &reas a afetar a espagos publicos, a

infraestruturas ou a equipamentos previstos nos programas e nos planos territoriais”'.

No caso, correspondendo a uma parte da UOPG definida em sede de PDM como n°2 —
plataforma para a terciarizagéo de silvares, a presente unidade de execugdo nao é abrangida
por planos de urbanizagdo ou de pormenor eficazes, partindo da iniciativa municipal e de um
conjunto de proprietérios / promotores privados com a correspondente fixagdo coerente de
um sistema de execugdo de cooperagdo, a materializar em “contrato de urbanizagéo entre o
municipio, os proprietérios e / ou os promotores da intervengdo urbanistica e, eventualmente,

outras entidades interessadas na execugéo do plano™.

Nzo sendo inerente a nenhum plano urbanistico legalmente eficaz, & presente unidade de

execucdo estara subjacente um periodo de discussao publica idéntica a um plano de
pormenor’.

Salvaguardando uma érea suficientemente vasta para se constitui como perimetro de unidade
e autonomia urbanisticas, contribuindo para a concretizagao dos pressupostos do PDM e nio
prejudicando o desenvolvimento do restante territério sujeito a programacéo, a presenté
unidade de execugdo resulta e condiciona-se ao estudo urbanistico desenvolvido pela
autarquia, garantindo assim uma integragéo no desenvolvimento urbanistico global para o
territério sujeito a UOPG (ou seja, ndo prejudicando, antes induzindo e contribuindo para a
estruturagao de outras unidades de execugéo) e perseguirs os objetivos centrais definidos em
sede de regulamento do PDM*, ou seja, criagdo de uma grande referéncia territorial onde
possam coexistir fungdes econémicas e atividade industrial e logistica de valor acrescentado

(quer ao nivel da inovagdo e tecnologia, quer ao nivel da empregabilidade e volume de

! Artigo 148 do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial (RIGT)
? Artigo 150, RIIGT

® Artigo 148, RIIGT
* Artigo 97, regulamento do plano diretor municipal (PDM)
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negdcio, quer ao nivel da atragdo de investimento e projegdo de Guimaraes para |4 dos seus

limites administrativos e fisicos) para o municipio e regigo.

3 Histéria | estudo

A presente unidade de execugdo insere-se num processo urbanistico longo, iniciado com o
desenvolvimento de estudos para a denominada “nova centralidade de silvares”, estando
descrito no dltimo estudo elaborado (e que sustenta a presente delimitagio de unidade de
execugdo) toda a caraterizagéo e desenvolvimento registado. Iguaimente, 0 mesmo estudo
condensa todas as condigbes tidas como necessarias a concretizagio urbanistica do estudo
e desenho de urbanizagéo.

Dando-se aqui por reproduzido o estudo (designado “estudo para unidade de execugao
inserida na unidade operativa de planeamento e gestio n° 2") (anexo 1), 0 mesmo revela-se
elemento fundamental para a compreensdo do processo e condicionador de todo o seu

desenvolvimento posterior a registar.
4 Objeto | Delimitagdo

A éarea a definir como unidade de execugéo localiza-se na contiguidade do denominado”
centro da freguesia de silvares”, encontrando-se delimitada, geografica e genericamente, a
norte pela autoestrada A7/A11, a sul pela denominada “estrada nacional 206", a nascente e

poente por estradas municipais®.

De érea aproximada de 146.378,00 m2, no PDM, esta 4rea territorial encontra-se classificada

como solo urbano - solo urbanizavel — espago de atividades econémicas.

® A estrada confrontante a nascente nio observa ainda a formalizagdo da sua tutela e gestZo (entre o
municipio de guimaraes e a infraestruturas de Portugal, s.a.), perspetivando-se a sua incorporagéo na
denominada e futura via de acesso ao Avepark
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A unidade de execugdo em causa abrange um conjunto de nove unidades prediais que se

caraterizam para o efeito:

Unidade precial Inscrigiio matricial Area total tereno Area abrangida - infraestrutura de suporte proprietrio

1 - 38.452,96 | 5.649,11 Grupo Casais

2 - 61.575,50 [ 0,00 J.OM,, ida.

3 - 34.049,00 | 6.357,98 Sofonte, sociedade imobilidria, s.a.
4 - 5.974,00 800,34 José Manuel Antunes / Creixcauto
A - - 510,00 —

B - - 3.537,00 Margarida Cardoso

C - - 2.255,00 —

E - - 47,18 —

F - - 931.07 Infraestruturas de Portugal, s.a.

5 Condicoes urbanisticas

Esta unidade de execugo estrutura-se e referencia-se a uma infraestrutura viéria entendida
como o elemento de suporte de toda a urbanizagéo da &rea territorial em causa e fundamento
para a habilitagdo dos terrenos envolventes a desempenhar as fungbes urbanas

perspetivadas.

Feita de um tragado linear e o mais adaptado possivel a morfologia do terreno, esta
infraestrutura vidria permite, complementarmente, responder & criagio de alternativas vidrias
a circulagédo aufomével hoje verificada e possibilitar a concretizagdo dos pressupostos
expressos no PDM, gerando condigdes que, simultaneamente, se condicionam a parametros
urbanos reguladores — como cércea e alinhamentos — e se libertam para assungdo de

singularidade e especificidade de cada terreno e intervengéo.
Na verdade, a infraestrutura vidria inerente assume-se como a esséncia da unidade de
execugao no cumprimento do seu objetivo ultimo: estruturar territério e contribuir para a sua

regulagdo qualificada.
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Composta por uma faixa de rodagem expressiva de dois sentidos, com “separador central”
arborizado, estacionamento automével e passeios marginais, o arruamento “desenhado”
acomoda-se & necessidade da salvaguarda da acessibilidade as varias unidades prediais em
presenca, fixando-se para os terrenos envolventes uma capacidade edificatéria (e suas

carateristicas inerentes) na correspondéncia direta do regulamento do PDM.

Reconhecendo-se qUe o tempo atual é de mudanga e dé dindmica continua, ndo se persegue
uma solugéao “deéenhada"_ rigida e formal, materializada em desenho “impositivo” e dedutivo,
antes optando-se por fixar os fundamentos considerados necessarios a urbanizagdo e
conjugar tal com a agdo da gestdo urbanistica (ehquanto parte do processo urbano que

regula, ajusta, monitoriza, contribui e favorece a materializagéo das melhores solugdes”)

Independentemente de tal, e na sequéncia do consagrado quer no PDM, quer nos estudos

elaborados, fixa-se (sem preocupagéo hierarquica):

1. Tipologias: edificio isolado, geminado em “em banda”, de uma ou varias unidades de
opupagéo / fragées;

2. Fungdes: atividade econémica associada a inovagéo e tecnologia, logistica e industrial de
relevancia para a economia municipal, armazenagem e industria de apoio & economia
Iocél e regional, comércio e servigos complementares as restantes fungoes;

3. Estacionamento automével: artigo 36 do regulamento do PDM:;

4. Altura de fachada: sem limite de altura méaxima; obrigatoriedade de articulagso
volumétrica e de altura com as construgdes contiguas e envolventes:

5. Alinhamentos: afastamento minimo de dez metros dos edificios relativamente a
infraestrutura vidria de suporte no que reporta a fungdo dominante (industria,
armazenagem, comércio, servicos, ...). Admite-se afastamentos menores em situagOes

pontuais e razdes funcionais e arquiteténicas, estacionamento automével em estrutura
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edificada® ou com palas de ensombramento e outras situagbes que ndo perturbem a
leitura do alinhamento dominante (nomeadamente nos arruamentos secundarios);

6. Indices urbanisticos (area de construcéo e impermeabilizagdo de solo): artigo 78 do
regulamento do PDM;

7. Areas de cedéncia: as intervengdes a realizar deverdo perseguir a concretizagdo dos
“alinhamentos e conjuntos arbéreos” previstos no estudo urbanistico realizado,
nomeadamente aqueles (porque mais diretamente relacionados com os edificios)
confrontantes com a linha de &gua (minimo, vinte metros ao eixo da linha de agua) e
autoestrada (minimo quinze metros ao limite da vedago) existentes;

8. Materiais / revestimentos / opgbes construtivas: deveré privilegiar-se a permeabilidade do
solo, o comportamento térmico, o reaproveitamento das &aguas pluviais, o uso de
materiais recicléveis e a arborizagéo dos espagos exteriores (entre outras agdes que

favoregam uma solugéo construtiva de melhor desempenho ambiental).

6 Desenvolvimento posterior

Inerente a qualquer unidade de execugéo, 0 mecanismo de perequagéo (mecanismo este
tipificado na legislagdo em vigor de pratica ainda pouco verificada e testada mas,
progressivamente, reclamado e desejado) da presente unidade de execugio materializa-se
por forca da reparticdo dos custos da urbanizagdo e a conjugacédo dos indices médios de

cedéncia de terreno para area verde e construgéo.

& Situagdo ja prevista na intervengdo programada para o terreno da J.O.M, Lda, a qual se aceita (do
ponto de vista urbanistico) em fungio de se revelar uma funcdo complementar (estacionamento), ndo
gerar precedente urbanistico e ndo prejudicar a beneficiagdo e qualificagio do dominio publico. Muito
embora possa constitui estrutura edificada, porque néo referente a fungiio dominante, estas situagbes
ndo contabilizam para a drea edificivel, afastamentos dominantes e, consequentemente, indice de

ocupagdo.
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Ao nivel deste Ultimo (conjugagdo dos indices), remete-se a sua regulagéo para a aplicagdo

estrita e direta do PDM. Ou seja, a cada terreno, em fungéo das suas carateristicas, frente

para arruamento publico e area de construgédo, serdo subjacentes os indices fixados no PDM,

sendo a respetiva e eventual variagéo inerente a especificidade de cada unidade predial (ndo

gerando necessidade de qualquer ajustamento perequativo adicional).

No que reporta a reparticdo dos custos de urbanizagéo, o mecanismo perequativo estruturar-

se-4 em fungdo de quatro premissas:

1.

A assungdo e partilha dos custos do arruamento viario estruturante por parte dos
elementos subscritores do contrato de urbanizagéo a celebrar, na relagéo proporcional e
aéordada no rﬁesmo contrato (ou seja, suporte de todos os encargos inerentes a
infraestrutura viéria por parte dos subscritores privados do contrato de urbanizagdo — na
razdo a acordar entre os mesmos — exceto na correspondéncia direta dos terrenos de
Margarida Cardoso e outro terreno cujo proprietario ainda nio se encontra identificado
(parcelas B e C do quadro 1 acima descrito) objeto , que serdo da responsabilidade e
suporte financeiro da camara municipal de Guimaraes),

Substituindo-se & parte privada (inerente & ocupagéo predial essencial para a execugdo
do arruamento, que se venham a revelar (até a concluséo do processo) sem interesse em
participar dos respetivos proprietarios), a remissdo dos respetivos custos municipais
assumidos para os futuros promotores de intervengbes nos terrenos mencionados (com
recurso a taxacéo especifica ou outro meio de cobranga legalmente fixado);

A transferéncia dos terrenos “sobrantes” das respetivas unidades prediais originais para o
municipio (de acordo com elemento desenhado niimero 5) e remissdo para “processo
negocial” a respetiva cedéncia ou venda a outros proprietarios / municipio (para acerto de

“extremas”, acesso mecanico de ligeiros e pesados, ...);
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4. A aceitagdo do envolvimento de “novos promotores privados” no contrato de urbanizagao
a celebrar, em fungdo quer das regras legais e formais em vigor, quer da assungao de
encargos infraestruturais que o municipio entenda necessarios (e proporcionais) ao bom

desenvolvimento da unidade de execugao.

Como condigdes expressas de concretizagdo da presente unidade de execugdo, e

necessariamente condigoes a atender e concretizar no desenvolvimento do mesmo, fixa-se:

1. Os subscritores privados do contrato de urbanizagdo executam e suportam
financeiramente o projeto total da via e suas intersecoes com a rede viaria local
(projeto este que contemplara todas as especialidades técnicas necessarias e a
componente de paisagismo);

2. Os mesmos subscritores executam e suportam financeiramente a obra inerente a via
exceto nas parcelas identificadas na planta anexa (parcelas B e C do quadro 1 acima
descrito) (cujo suporte financeiro dos terrenos e obra, proporcionalmente aos metros
lineares da via, sera da responsabilidade municipal caso os respetivos proprietérios —
até a conclusdo do processo) nédo revelem interesse em participar);

3. Os terrenos ndo abrangidos pelo ponto 2 que sejam necessérios afetar & via serdo
adquiridoé pela camara municipal, mas suportados financeiramente pelos subscritores
privados;

4. As cedéncias para areas verdes e equipamento serdo aquelas inerentes a legislagéo
em vigor e deverdo contribuir para os “corredores verdes” identificados no estudo
realizado. Caso nao haja cedéncias (ou sejam abaixo do minimo legal), aplicar-se-4 o
mecanismo legal compensatério aplicavel;

5. Aplicar-se-a o regime legal em vigor no que reporta as denominadas taxas de licenga e

de urbanizacgao;
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6. O contrato de urbanizagao fixara também um calendério de execugéo da via, respetivo
faseamento bem como as necessarias caugdes financeiras necessarias a salvaguarda
da sua concretizagao global;

7. O mesmo contrato de urbanizagdo consagraré condigdes de funcionamento provisério
de edificios que apresentem prazos de concretizacdo incompativeis com a global
execugdo da infraestrutura vidria central. Neste caso, o edificio deverd assegurar
acessibilidade proviséria e auténoma passivel de garantir as condigbes de
funcionamento necessérias, as indispensaveis regras de circulagéo e seguranga
rodoviarias bem como os necessarios licenciamentos e autorizacées administrativas. O

titulo administrativo a emitir fixaré os termos e prazos desta realidade proviséria.

Refere-se ainda, e como nota fundamental, o presente documento devera ser conjugado com o
estudo urbanistico realizado para a UOPG, estudo este que se da aqui anexo e reproduzido,
sendo o resultado da conjugagéo dos dois documentos a condigdo de desenvolvimento e

concretizagéo desta unidade de execugéo.

7 cronograma temporal, encargos financeiros e sistema perequativo

Pese embora se verifique um grau de compromisso elevado entre as partes sobre o processo
de concretizagao da unidade de execugdoc e um outro grau elevado de conhecimento das
acgdes processuais subsequentes a realizar, quer pelo caracter experimental que encerra em
Guimarées (a primeira formalizagdo e delimitagdo de uma unidade de execugéo), quer pela
fase processual em que se encontra, persiste algum lastro de imponderabilidade temporal que
obriga a aceitar a flexibilidade dos prazos e encarar os mesmos como estimativa (o que, alias,
ocorre também relativamente ao cronograma financeiro e respectiva orgcamentagio da
operagdo. No presente, expressa-se valores estimados que deverdo ser, posteriormente,

aprofundados, verificados e reconfigurados (se for o caso).
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Do ponto de vista da concretizagéo da presente unidade de execugéo e respectivo cronograma

temporal, verifica-se:

£

2019
2020
2021

w
o
[=
~
w
>
w
-}
[
~

Submissdc da delimitagio da unidade de execugfio ao 6rglo executivo (1)

Realizaclio de discuss3o piblica nos termos legais em vigor (2)

(eventual) Ajustamento da delimitaciio da unidade de execuglio (em fungiio
do resultado da discuss#o piblica) (3)

Submissio da delimitaclio d2 unidade de execuglio (verstio final) aos érgios
executivo e deliberativo municipais

Elaboragio da minuta do contrato de urblnlu;lo @ celebrar

Submissio a aprovagio da minuta do contrato de urbanizaglio aos érghos
executivo e dellberativo (caso aplicével)

Celebra¢lio do contrato de urbanizag8o (4)

ExecugSo do projecto da Infraestrutura vidria

1. Definig8o do programa funcional e seus termos de referéncia

2. Elaboraghio de estudo prévio

3. Licenciamento do projeto
4. Elaboragho do projecto de execuglo
Aprovaglio do projecto da infraestrutura vidria

1. Emissdo dos pareceres técnicos

2. Validag&io municipal do mapa de quantidades e valores unitérios {5)
Aquisiclio das parcelas de terrenos abrangidos pela infraestrutura vidria

1. Negociagdo amigével (6)

2, Cedéncia de terreno

3. Expropriag¥o | declarag3o de utilidade publica

Execugio da via

1. Faseamento da obra (7)

2. Execugo fisica

Licencla das rugBes p
1. Estudo prévio

2. Licenciamento

3. Alvara de construgsio | obra

4. Autorizaclio de utilizagSo | ocupagéo
Disponibilizagdo publica

Bgmend
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Como notas complementares de esclarecimento:

1.

Prevé-se a submissdo da unidade de execugdo ao orgdo executivo municipal para
aprovagéo na sua reuniéo a realizar no dia 12 setembro ‘19

A realizagdo de discussdo publica nos termos legais em vigor devera ser por um
periodo minimo de 22 dias e antncio prévio de 5 dias (a publicar em diario da
republica) ~ nimero 4, artigo 148 da Lei 80/2015;

O eventual ajustamento da proposta de delimitagio da unidade de execugdo (em
fungéo do resultado da discussao publica) implicara nova submisséo para aprovagao
ao 6rgdo executivo municipal.

Caso tal n&@o seja necessério, a mesma delimitagdo podera ser submetida directamente
a aprovagéo por parte do 6rgéo deliberativo;

Contrato de urbanizagao nos termos previstos na alinea b, nimero 2, artigo 150 da Lei
80/2015;

Nos termos j& perspectivados, o municipio sera parte do contrato, necessitando (para
suporta financeiro parcial da execugédo da infraestrutura vidria e em fungdo das regras
legais aplicaveis) proceder & validagdo dos valores unitarios e mapas de quantidades;
Caso se verifique aceitagdo dos proprietarios envolvidos na delimitagdo da unidade de
execugéo realizada e participagdo na mesma, ocorrera cedéncia de terrenos para a
concretizagao da infraestrutura viaria, findando assim o processo expropriativo;
Admite-se o faseamento da concretizagéo fisica da infraestrutura vidria de modo a
compatibilizar tempos de investimento parcelares. Seja como for, as respectivas,
necessariamente, deverdo possuir funcionamento auténomo e nao deverio prejudicar

a boa concretizagéo de toda a infraestrutura viaria.
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Do ponto de vista financeiro (inerente a esta operagéo global de delimitagio de unidade de

execucao), identificam-se como acgdes dominantes e contributivas para tal:

1. Execugdo do projeto técnico da infraestrutura viaria;
Execugéo fisica da obra da infraestrutura viaria;

2
3. (eventual) aquisigao de terrenos via expropriativa;
4

Encargos administrativos inerentes ao processo de delimitagdo da unidade de

execuc&o e contrato de urbanizagao.

Verificando-se a definigdo do primeiro item (execugdo do projeto) como encargo direto dos

promotores privados e do quarto item como responsabilidade global do municipio (absorvendo-

se 0s mesmos custos nas respectivas estruturas internas e n3o reportando ao processo), fixa-

se duas grandes dreas de custos e encargos financeiros: execugdo fisica da obra da

infraestrutura viaria e (eventual) aquisigdo de terrenos via expropriativa. Assim:

1. Execug&o da obra da infraestrutura viaria

Area global da infraestrutura vidria (m2) 20.400,00

Valor global da estimativa orgamental (€) 1.954.995,00

Valor / m2 da infraestrutura viaria ‘ 95,83

Area parcela da infraestrutura viaria da responsabilidade municipal 5.792,00

Valor parcelar da infraestrutura viaria a suportar pelo municipio 555.065,25
2. (eventual) aquisigao de terrenos via expropriativa

Area global do terreno a adquirir (m2) 7.280,00

Valor global dos terrenos a adquirir (€) 597.562,90

Valor / m2 do terreno a adquirir 82,08

Area parcela dos terrenos a adquirir- responsabilidade municipal 5.792,00

Valor parcelar dos terrenos a adquirir - a suportar pelo municipio 475.407,40
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Em fungédo do quadro de edificabilidade fixado e conjunto de infraestruturas e encargos a

observar, resulta a definicdo de um sistema perequativo de “reparticio dos custos de

urbanizag¢éo” onde genericamente:

1. E

fixada uma edificabilidade abstracta para concertacdo dos encargos e

responsabilidades entre promotores privados; -

2. E fixado um conjunto de encargos e responsabilidades financeiras dos promotores

privados e municipio;

3. Efixada a real edificabilidade nos terrenos, e respectivas cedéncias de “equipamento e

érea verde” em fungéo das disposicbes regulamentares do plano director municipal;

4. E fixada a compensagédo ao municipio dos encargos financeiros agora assumidos

quando da urbanizag&o dos terrenos inerentes.

8 proposta

Em sintese, como proposta de delimitagio de unidade de execucao, resulta:

1.

Delimitagdo de uma unidade de execugio para parte da drea abrangida pela
unidade de planeamento e gestio urbanistica n°2 - plataforma para a
terciarizacéo de silvares — nos termos do artigo 149 da lei 80/2015;

Fixagdo do sistema de execugdo da unidade de execugio como sistema de
cooperagéo — nos termos do niimero 1, artigo 147 da Lei 80/201 5;

Fixagdo do sistema perequativo de reparticdio dos custos de
urbanizagéo ~ nos termos da alinea c, numero 1, artigo 177 da lei 80/2015;
Definigdo dos direitos e obrigagdes das partes por contrato de

urbanizagéo - nos termos da alinea b, niimero 2, artigo 150 da lei 80/2015.
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9 conclusao

Néo existindo experiéncia desenvolvida ao nivel da presente figura de planeamento, sendo
esta a primeira formalizagdo de uma unidade de execugdc no municipio de Guimaraes,
acredita-se que a unidade de execugdo em causa contribuira para a materializagdo dos
pressupostos inerentes ao PDM e objetivos da politica urbanistica municipal, afirmando-se uma
ferramenta operativa de execugdo e urbanizagéo de um “naco territorial” com forte potencial

polarizador de investimento, atividade econémica, projegéo e emprego para 0 municipio.

Induzindo uma prética urbanistica cada vez mais concertada e partilhada, mas suficientemente
aberta e condicionada para acomodar a mudanga e a regulagéo, a presente unidade de
execugéo é motivo de singularidade pela sua forma e especificidade, é razéo de diluigio na
globalidade da agdo urbanistica municipal pela sua aceitacdo e submissdo a respetiva
estratégia e objetivos inerentes. E, assim, ¢ elemento que se perspetiva proficuo na

perseguicéo de um territério cada vez mais qualificado e contemporéneo!

1 0 anexos

Insergéo na leitura urbanistica municipal

Levantamento topografico | realidade existente

Delimitagdo da unidade de execugao

Delimitag&o da unidade de execugéo — promotores privados

Delimitagéo da unidade de execugdo - sintese urbanistica
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Grupo Casais

area de terreno
area de cedéncia / non aedificandi

cedéncia arruamento estruturante
cedéncia arruamento secundario

cedéncia arruamento campelos
area edificavel

area de implantagdo
estacionamento ligeiro
estacionamento pesado

Indice de construgao

area de terreno
area de cedéncia / non aedificandi

cedéncia arruamento estruturante
cedéncia arruamento secundario

_ cedéncia arruamento campelos

area edificavel

area de implantagdo
estacionamento ligeiro
estacionamento pesado

indice de construgéo

area de terreno
area de cedéncia / non aedificandi

cedéncia arruamento estruturante
cedéncia arruamento secundério

cedéncia arruamento campelos
area edificavel

area de implantagéo
estacionamento ligeiro
estacionamento pesado

indice de construgdo

José Manuel Antunes / Creixoauto

/////////////

area de terreno
area de cedéncia / non aedificandi

cedéncia arruamento estruturante
cedéncia arruamento secundario

cedéncia arruamento campelos
area edificavel

area de implantagéao
estacionamento ligeiro
estacionamento pesado

indice de construgéo

34.049,00
17.134,00
6.357,98
0,00

0,00
16.915,00
12.517,10
2.537,25
1.860,65

0,36

61.575,50
14.498,21

0,00
2.842,72

0,00
47.077,29
34.836,19
7.061,59
5.178,50

0,57

38.452,96
12.063,60
5.648,11
0,00
620,87
26.389,36
19.528,13
3.958,40
2.902,83

0,51

5.974,00
1.819,00
800,34
0,00
0,00
4.120,00
3.048,80
618,00
453,20

0,51

100 m2 de drea de construgdo implica 1 lugar de est, ligeiro ¢ 0,2 est. pesado

1 lugar ligeire & superficie acupa 20,00 m2

1 lugar pesado a superficie acupa 75,00 m2
drea de construgéo significa 74%

drea de estacionamento ligeiro significa 15%
drea de estacionamento pesado significa 11%
1 pliso de construcéo (para efeitos de calculo)

[
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DELIMITACAO DA UNIDADE DE EXECUCAO - SIN A
el 7({ aeto b c SINTESE URBANISTICA (QUADRO DE AREAS)
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Tratando-se de uma area dedicada a actividades econémicas e de forte (deseja-se) polaridade
urbana, definiu-se como perfil viario tipo a adoptar o perfil transversal designado no anexo Il
(perfil de vias) do regulamento do plano director municipal aquele designado como “area de

actividades econdémicas # 2".

Em fungdo do disposto no artigo 16 do mesmo regulamento (perfis de vias municipais),
procedeu-se ao ajustamento do perfil definido em fungdo das premissas urbanisticas

entendidas como adequadas para a érea de intervengdo em causa, nomeadamente:

1. Fluidez da circulagéo viaria, considerando-se que o estacionamento automével marginal &
circulagéo viaria deveria colidir o menos possivel com tal, definindo-se, assim e
consequentemente, que 0 mesmo estacionamento automével fosse paralelo a via (e ndo
perpendicular) — facilitando a compatibilizagdo de manobras e circulagéo;

2. Separador central expressivo e potencialmente arborizado.

O ajustamento do perfil “tipo” significou uma redugdo da 4rea a afectar ao estacionamento

automdvel e um acrescimento da area para separador central.

O perfil transversal, entretanto definido em sede de unidade de execugéo, consagrou um
incremento de area destinada a circulagéo viaria de modo a permitir a circulago paralela de
dois automoveis.

Face ao exposto, garantindo-se sempre o cumprimento das fungbes necessarias — circulagéo

pedonal e viaria, estacionamento automoével e separador central — o perfil transversal final

conheceu um acrescimento de dimenséo linear de 7,3%, passando de 20,50 m para 22,00 m.

Abaixo, fixa-se graficamente quer o perfil transversal definido e ajustado em sede de plano

director municipal, quer o perfii transversal final.
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perfil transversal tipo - drea de actividades econémicas # 2 (PDM)

perfil sem ajustamento !
25 m Sm 1"50 .

05m Sm 225 m

Am

|
i
j
!
|

perfil transversal tipo - drea de actividades econémicas # 2 (PDM)
perfil minimo ajustado - artigo 16°, regulamento PDM

| | - TR T

208

l 225 m l 225m I l 425 m

! Il &7
] 7
J,,' l I
ZH h a1
, 8 H ]

1 1) i 1 i !/
} i f I W
i i 1 noopoon l%

A iy L
| ]

! H H 1" l 1 W

[ ; I t
1 7
%: " H noo-on ug
[ i T v
7 A o oo 'é
a ; noo |
;//’0 N & uooon W
[ "
Nn K oo W
21 1y 1l - 1] 1
a 1 1 | 1 'y
21 1l I - 2 14
a1 ¥ I ) 1] \ 77 Ve
21 Dp 1" | " ml ‘e
e My o= 1) t
1
|
}
]
|
225 223 350 200 560 225 228
[ | | | e |

perfil transversal tipo - proposto
perfil minimo ajustado - artigo 16°, regulamento PDM




Anexo V

26



61, oiqwiayes |  oyuasap
SYQIONVHEY S3Ava3Iydoyd - oydNO3IX3 3a 3avaiNn va OYOVLIWINEa
seJeAlls ap ogdezueioss) e eied auuo;a}‘akd

b d
[
E
|
sl
83¢289
:‘:’5“185'“;
AnO X< £
oxX 000w
EQEO-E
EQES ©
-—w E
88¢ga =
o285 9
g EE B
0oc®g o
g8 = 8
D R g 3
N S & 2
SRR ® s g
\\&““\\\\\\\\‘\:&\\\\\\ § 39 5
Ml 8 g €
NN :

2

";.l; 22

B2

-~

RN

.’
.o

.~
-
pY .
Segs
~



MUNICIPIO DE
GUIMARAES

petrimonioc mundiol
world heritage

INFORMACAO

Edital de discussdo publica (didrio da republica) e sintese informativo do respetivo resultado
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MUNICIPIO DE GUIMARAES

Edital n.° 1117/2019

Sumério: Delimitagéo da unidade de execugéo inserida na Unidade Operativa de Planeamento e
Gestédo n.° 2, Silvares.

Domingos Bragan¢a Salgado, Presidente da cdmara municipal de Guimar&es, nos termos
e para efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, di-
ploma que estabelece o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, torna publico que a
camara municipal de Guimarées, em sua reunido ordinaria de 12 de setembro de 2019, aprovou
a Delimitagéo da Unidade de Execug&o Inserida na Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo
n.° 2, Silvares (prevista no plano diretor municipal em vigor), conforme planta em anexo.

Assim, nos termos e para efeitos do artigo supra referido, submete-se esta delimitag&o de uni-
dade de execugéo a discusséo publica, para recolha de sugestdes, por um prazo de 22 dias, com
anuncio previo de 5 dias, podendo o processo ser consultado no departamento de desenvolvimento
do territorio e as sugestées apresentadas junto do balco Unico de atendimento da caAmara munici-
pal, durante as horas normais de expediente, sito no edificio da cAmara municipal, no largo Coénego
José Maria Gomes, em Guimarées ou através do enderego eletrénico geral@cm-guimaraes.pt.

Para constar e devidos efeitos, sera este edital afixado nos pagos do municipio, publicado na
2.2 série do Diario da Republica e no sitio da internet em www.cm-guimaraes.pt.

13 de setembro de 2019. — O Presidente da Camara Municipal, Domingos Braganca.
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NIPG / REFERENCIA:

Registo:

Assunto: unidade de execuc¢do inserida na unidade operativa de planeamento e gest&o n2 2, Silvares (plano
diretor municipal) - POS DISCUSSAO PUBLICA / ASSEMBLEIA MUNICIPAL

Requerente: divisdo de planeamento urbanistico

Data: 09 dezembro ‘19

Refere-se a presente informag&o técnica a unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG), designada como
nimero 2 em sede de plano diretor municipal (PDM) para a freguesia de Silvares, e ao processo e forma da sua
respetiva materializagdo administrativa e fisica.

Realizada a discussdo publica por um periodo n3o inferior a 22 dias (com antincio prévio de 5 dias) sobre a
unidade de execugdo, e n3o se registando alteracdo a proposta apresentada e submetida ao orgdo Executivo, a
delimitacdo da unidade de execugdo em causa devers ser aprovada pelo érgdo deliberativo municipal (pelo que
devera ser remetida para deliberagdo da mesma).

O documento estruturador e caraterizador da unidade de execugdo em causa assume-se como igual (na integra)

ao documento submetido ao Orgdo executivo.

Filipe Fontes, arquiteto, técnico superior
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Informagdo que sustenta a proposta de aprovagio da unidade de execuc¢do ao orgio

deliberativo e deliberagdo municipal sobre a mesma aprovagio
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NIPG:

Referéncia: PLANEAMENTO - 2019 - 70 (UNIDADE DE EXECUCAO SILVARES) - CONTRATO DE URBANIZACAO

Assunto: unidade de execugdo inserida na unidade operativa de planeamento e gestéo n® 2, Silvares (plano diretor municipal)
- minuta de contrato de urbaniza;'éo

Requerente: departamenfo de desenvolvimento do territério

Data: 02 dezembro ‘19

Refere-se a presente informagéo técnica a unidade de execugdo inserida na unidade operativa de planeamento e gestdo
(UOPG) n2 2, Silvares (plano diretor municipal) e ao contrato de urbanizagéo a celebrar entre a camara municipal de

Guimardes e um conjunto de promotores pnvados (o qual resulta do desenvolvnmento e aprovacgdo da unidade de execugao

inserida na mencionada UOPG.

Na sequéncia da aprovacéo da unidade de execugdo inserida na unidade operativa de planeamento e gestdo ne 2, Silvares
(plano diretor municipal) pelo Orgdo Executivo, em reunido realizada em 12 setembro ’19, e do desenvolvimento e conclusio
da minuta do contrato de urbamzagao que suportard a concretizacdo da unidade de execucdo em causa, importa agora

promover a aprovacgdo desta mesma minuta por parte do Orgdo executivo municipal de modo a que, caso favoravel a decisdo

N

a tomar, a mesma possa (posteriormente) ser sujeita a submissdo a deliberagdo da Assembleia Municipal (que,
desejavelmente, deverd ser feita em simultdneo com a submissdo da propria unidade de execugdo, agora que a mesma

conhece todas as condigdes para tal).
Refere-se ainda que, como valores financeiros relativos & comparticipagdo municipal inerente ao presente contrato de

urbanizagdo, verifica-se:

a. €555.065,25 para execugdo da obra da infraestrutura vidria de suporte & operagdo urbanistica.
Este valor fixou-se em fungdo de um valor global da obra estimado em € 1.954.995,00 (fornecido pela parte privada em funggo da
assungdo da elaboragdo do respetivo projeto). Correspondendo a uma drea total da infraestrutura viria de 20.400,00 m2, conclui-
se que o valor da obra por m2 fixar-se-d em € 95,83. A drea inerente 3 infraestrutura vidria a suportar pelo municipio é de,
aproximadamente, 5.792,00 m2, o que se traduz num custo de obra estimado global em € 555.065,25.

b. €475.407,40 para aquisi¢do de terrenos necessarios a execucdo da infraestrutura viéria.
Este valor fixou-se em fungdo de situagdo andloga registada em Silvares (contrato de urbanizacio de Silvares — variante de Silvares),
em expropriagdo de duas parcelas destinadas @ construgdo de infraestrutura vidria. Nesse processo analogo, verificando-se um
intervalo de custo por m2 do terreno entre € 82,08 e € 90,57, e uma drea de terreno global de 5.792,00 m2, com utilizagdo do valor

mais baixo do intervalo (€ 82,08), alcangou-se um valor global de € 475.407,25.

Departamento de Desenvolvimento do Territério | Divisdo de Planeamento Urbanistico pég.1]2 mod. 443|SQ 6
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Estes valores correspondem a estimativas realizadas com valores de referéncia a estudo prévio da infraestrutura e situagbes
similares de terreno, significando que, com o desenvolvimento do processo, sdo valores que podem, naturalmente, sofrer
alteragbes (sendo que, ao nivel dos terrenos, em funcdo do processo em curso, poder-se-d registar plataforma de
entendimento de cedéncia de terreno, evitando-se, assim, a aquisi¢do de térreno(s)).

Em sequéncia do exposto, ndo sendo ainda possivel indicar o valor exato relativo aos encargos que a execugdo deste contrato
de urbamzagao representara para o Mumciplo serdo posteriormente apresentadas propostas para aprova¢do na Camara
Municipal contendo os exatos valores a assumir pelo Municipio, quando estes forem conhecidos.

Sem prejuizo do referido, submete-se a considerag&o superior que a Cimara Municipal delibere, nos termos da alinea ccc)
don.21,do art.2 33.9, do Anexo |, da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, submeter a Assembleia Municipal a aprovagio

da minuta do contrato de urbanizag¢do, em anexo, bem como da repartu;io de encargos, com base nas estlmatlvas supra

o apresentadas, com impacto no exerc:cno de 2020, nos termos e para os efeitos do art.222.2 do Decreto-Lei n.2 197/99 de

8 de junho.
Filipe Fontes, arquiteto, técnico superior
Departamento de Desenvolvimento do Territério | Divisdo de Planeamento Urbanistico pag.2/2 mod. 443{SQ 6
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CERTIDAO

Para os devidos e legais efeitos certifico que a Assembleia Municipal de Guimaraes, na sessio
extraordindria realizada no dia dezoito de dezembro de dois mil e dezanove, onde estiveram presentes
oitenta e cinco, dos noventa e sete membros que a constituem, deliberou aprovar, por maioria, a
proposta designada por “Urbanismo - Delimitacio da unidade de execugdo para parte da Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo n2 2 do PDM - Plataforma para a Terciarizagdo de Silvares”,

aprovada pelo Orgdo Executivo em sua reunido realizada no dia doze de setembro de dois mil e

dezanove.

Mais certifica que a Ata foi aprovada em minuta, por maioria.

Por ser verdade e me ter sido pedida, passo a presente certiddo, que assino e autentico com o selo

branco em uso nesta Assembleia Municipal.

Assembleia Municipal de Guimaraes, 19 de dezembro de 2019

O Presidente da Assembleia Municipal,

]
(José Jodo Torrinha Martins Bastos)
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