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Assunto: Proposta de Contrato de Planeamento
Requerente: José Neves & Cia, Lda.

Processo: 495/23

Freguesia: Ponte

Data: 07 de julho de 2023

Com a presente informacdo da-se cumprimento ao despacho superior relativo a delimitacdo de area para
elaboracdo de Plano de Pormenor, a implementar drea adjacente ao Parque Industrial de Ponte, visando a
celebragdo de contrato para planeamento destinado & elaboragdo de um plano de pormenor com efeitos
registais.

De acordocomon.2 2 do artigo812do decreto-lei n.2 80/2015 de 14 de maio, na sua atual redacdo, a celebragdo
do contrato para planeamento depende de deliberacdo da cdmara municipal devidamente fundamentada, que
explicite as razdes que justificam, do ponto de vista do interesse local, a sua celebrag&o; a oportunidade da
deliberagdo, tendo em conta os termos de referéncia do futuro plano, designadamente, a sua articulagdo ea sua
coeréncia com a estratégia territorial do municipio e 0 seu enquadramento na programacéo constantedo plano
diretor municipal oudo programa ou do planointermunicipal; e a eventual necessidadede alteragdo aos planos
intermunicipais e municipais em vigor.

Nesse sentido, entende-se que o futuro Plano de Pormenor da Quinta do Miogo permitird perseguir a
concretizacdo de alguns objetivos definidos, quer no Programa Nacional da Politica do Ordenamento do
Territério (PNPOT), nomeadamente com a promogdo da concentragdo das atividades, pela reabilitacdo e
regeneracdo urbana, pela mobilidadesustentivel, economia circular ede partilha econsumos de proximidade,
reforcando a eficiéncia territorial’; quer no Plano Diretor Municipal, nomeadamente a “nuclearizacdo e
qualificacio dos aglomerados urbanos (..) favorecendo 4reas de atividades econdmicas instaladas”?, a

“rentabilizacdo das infraestruturas publicas (...) e reforgo da mobilidade, assegurando uma acessibilidade eficaz

110 Compromissos para o Territério presentes na Lei n.2 99/2019 de 5 setembro, relativa a primeira revisdo do Programa Nacional da Politica do Ordenamento
do Territorio (PNPOT).

2 conforme o disposto na subalinea i) da alinea a) do n.2 2 do artigo 22 do Regulamento do PDM, publicado pelo aviso n.2 18789/21019 de 22 de novembro
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e equilibrada”3, e o “reforco da competitividadedo concelho (...) otimizando e qualificando dreas deatividades,
potenciando novos (...) investimentos em infraestruturas”4. Apesar de a delimitac3o n3o integrar a UOPG 3 -
Expansdao do Parque industrial de Ponte, o plano de pormenor concorre para a unidade operativa de
planeamento e gestdo, uma vez que os objetivos sdo comuns, eentende o municipio queo plano podefuncionar
como motor de desenvolvimento da unidade operativa de planeamento e gestdo, através da iniciativa dos
privados. Aliada a este interesse e iniciativa do privado, acresce a intengdo do municipio na execugdo de um
trogo auténomo de uma infraestrutura vidriaestruturante, identificada na planta de ordenamento, que prevé a
ligacdoentreo parque industrial deSande Vila Nova, o parque industrial de Ponte e a “via Fermentdes/Silvares”.
No momento em que secelebra o presente contrato para planeamento, o Plano Diretor Municipal de Guimaraes
ainda seencontra em procedimento de revisdo comvista, entre outros objetivos, a adequa-lo as novas regras de
classificacdo equalificagdo dosolo. Ndo estando ainda concluido o procedimento de revisdo, ndo sendo possivel
assegurar, nesta data, que a area territorial a ser abrangida pelo Plano de Pormenor da Quinta do Miogo seja
classificada como urbana, assume-se que este Plano de Pormenor poderd proceder a reclassificacdo de solo
rustico para urbano, nos termos do disposto no artigo 722 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), caso seja aprovado.

Areclassificacdo desoloimplicita na proposta de contrato para planeamento apresentado pelo privado, obrigara
a uma alteracgdo por adaptacgdo do plano territorial, a saber o Plano Diretor Municipal, conforme o disposto na
alinea c) don.21 do artigo 1212 do decreto-lei n.280/2015 de 14 de maio, na sua atual redacéo.

Nos termos do referido artigo 72.2, mais do que a contratualizacdo da elaboracdo do plano, exige-se que seja
devidamente contratualizada a sua execu¢do, nos termos do n.2 2 do artigo 722 do RJIGT, esta reclassificacdo
exige a fixagdo, por via contratual, dos encargos urbanisticos das operacoes a realizar, do respetivo prazo de
execucdo e, se for o caso,das condigdes de redistribuicdo dos beneficios e encargos, considerando-setodos os
custos urbanisticos envolvidos.

Na medida em que o contrato para planeamento que ora se pretende celebrar ndo contém ainda estas
dimensGes executdrias, o mesmo ndo é suficiente para efeitos de reclassificagdo do solo para justificar o
desencadeamento do procedimento de elaborag¢do de um plano de pormenor para esses efeitos. Porém, o
mesmo apresenta-secomo essencial para que as partes criem entre si uma relagdo especial decolaboragdo na
elaboragdodoreferido Plano,servindo como a base para a necessdaria posterior celebragdo do contrato que dé

cumprimento as exigéncias decorrentes da lei em matéria de reclassificagdo de solo.

Nestes termos, submete-se a considera¢do superior o envio ao 6rgado executivo municipal paraqueestedelibere:

3 conforme o disposto naalinea c) do n.2 2 do artigo 22 do Regulamento do PDM, publicado pelo avison.2 18789/21019 de 2 de novembro.

4 conforme o disposto naalinea d) do n.2 2 do artigo 22 do Regulamento do PDM, publicado pelo aviso n.2 18789/21019 de 2 de novembro.
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1. Aprovara Minuta do Contrato para Planeamento conducente a Elaboragdao doPlano de Pormenor com
efeitos registais da Quinta do Miogo, prevista no artigo 47.2 da Lei de Bases da Politica Publica dos
Solos,de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU), aprovada pelalein.231/2014 de 30
de maio,nasuaatual redagdo, enos artigos 79.2a 81.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), aprovado pelo decreto-lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacdo;

2. Aprovar antecipadamente os Termos de Referéncia do futuro plano, conforme decorre da alinea b) do
n.2 2 do artigo 812 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo
decreto-lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagdo;

3. Sujeitara Minuta do Contrato e a presente deliberacdo a discussdo publicanos termos do artigo 892 do

RJIGT pelo prazo de 10 dias, nos termos do n.2 3 do artigo 81 do mesmo diploma.

Anexa-se:
- Minuta de contrato para planeamento
- Termos de referéncia para elaboragdo doPlano eDelimitagdo da drea do Plano, que contém os elementos

a queserefere on.2 2 do artigo 81 do RJIGT.
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Sr.a Vereadora
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Elsa Almeida (920)
13-07-2023
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