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MUNICIPIO DE GUIMARAES
Edital n.° 1436-A/2025

Sumario: Alteragao ao Regulamento Municipal para o Avepark — Parque de Ciéncia e Tecnologia de
Guimaraes.

Domingos Braganga Salgado, Presidente da Camara Municipal de Guimaraes, nos termos e para
os efeitos do disposto no artigo 56.° do regime juridico das autarquias locais, aprovado pela Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, e do artigo 139.° do Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, torna
publico que a Camara Municipal, por deliberagao de 22 de abril de 2025, e a Assembleia Municipal, em
sessao ordinaria de 30 de abril de 2025, aprovaram a “"Alteragao ao Regulamento do AVEPARK — Parque
de Ciéncia e Tecnologia de Guimaraes".

A presente Alteragao ao Regulamento entra em vigor no seguinte ao da sua publicagao no Diario
da Republica.

Para constar e para os devidos efeitos, sera este edital publicado na 2.2 série do Diario da Republica
e no sitio da internet em www.cm-guimaraes.pt.

5 de agosto de 2025. — O Presidente da Camara Municipal, Dr. Domingos Braganga.
Regulamento Municipal para o AVEPARK — Parque de Ciéncia e Tecnologia de Guimaraes

Nota Justificativa

O presente Regulamento estabelece as diretrizes para instalagao, gestao e funcionamento do
AVEPARK — Parque de Ciéncia e Tecnologia (doravante designado como AVEPARK). Trata-se de um
Parque Empresarial, de carater cientifico e tecnoldgico, localizado na freguesia de Barco, concelho
de Guimaraes, dedicado ao acolhimento de empresas de base tecnolégica, com foco em atividades
inovadoras e nao poluentes.

O AVEPARK é gerido pelo Municipio de Guimaraes, por meio da unidade organica responsavel pelo
desenvolvimento econdmico, e tem como objetivo disponibilizar as empresas e demais utilizadores um
conjunto de servigos e infraestruturas de reconhecido interesse para o Parque e para as instituicdes
nele instaladas.

Com esta iniciativa estratégica, o Municipio de Guimaraes pretende apoiar técnica e cientifica-
mente a comunidade empresarial local e regional, atuando como um agente facilitador e dinamizador
na aproximacgao entre o setor empresarial e a comunidade cientifica.

Focado no apoio ao empreendedorismo e na aceleragao de projetos de base tecnoldgica, o AVE-
PARK esta estrategicamente localizado numa regido de forte tradigao industrial, oferecendo a cidade
e aregiao os recursos essenciais para o desenvolvimento de iniciativas empresariais inovadoras.

O Municipio de Guimaraes procura, assim, impulsionar a atividade econdmica local através da
transferéncia de tecnologia e da conexao entre centros de conhecimento e empresas. Ao criar um
ambiente favoravel ao investimento, o projeto contribui para a geragao de emprego qualificado e para
a integragao das empresas do AVEPARK em redes globais de inovagao e empreendedorismo.

Esta iniciativa insere-se numa estratégia territorial que identifica fatores de competitividade
e oportunidades de investimento, abrangendo uma area de desenvolvimento mais ampla que o préprio
concelho.

Nesse sentido, constituem objetivos especificos do AVEPARK:

a) Captar projetos de investimento com atividades de alto valor acrescentado, que exijam recursos
humanos qualificados;
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b) Atrair empresas de base tecnolégica comprometidas ndo apenas com a qualidade dos seus
produtos e servigos, mas também com a sustentabilidade e a preservacao dos recursos naturais;

c) Promover o desenvolvimento de projetos de Investigagdo & Desenvolvimento (I&D) e a prestagao
de servigos de assisténcia cientifica e tecnoldgica;

d) Fomentar a difusao do conhecimento cientifico e tecnoldgico, impulsionando a procura por
inovacao e fortalecendo a competitividade empresarial;

e) Facilitar a transferéncia de conhecimento entre instituicoes de ensino superior, centros de
I&D e empresas;

f) Disponibilizar infraestruturas de elevada qualidade para suportar o crescimento e a consolidagao
de projetos inovadores.

O presente Regulamento estabelece as condi¢coes de acesso e utilizagao pelos utilizadores do
AVEPARK, incluindo os seus espagos comuns, bem como a instrucao, tramitagao e selegao dos pro-
cessos de candidatura e as respetivas normas de funcionamento.

Este Regulamento aplica-se a todos os utilizadores do AVEPARK, incluindo as relagoes juridicas
existentes entre os atuais utentes e o Municipio de Guimaraes, mantendo-se, todavia, salvaguardados
todos os direitos consagrados pelas relagdes contratuais ja estabelecidas.

Este Regulamento define, também, um conjunto de normas que asseguram um processo trans-
parente e equitativo, garantindo condic¢oes justas para todos os que desejam instalar-se nos espagos
disponiveis do AVEPARK.

Assim, a Camara Municipal deliberou, em sua reuniao de 28 de novembro de 2024, dar inicio ao
procedimento tendente a alteragcao do presente Regulamento, nos termos do disposto no n.° 1 do
artigo 98.° do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA).

No decurso do prazo estabelecido para o efeito, nenhum interessado se apresentou no processo
nem foram apresentados contributos para a elaboragao do Regulamento, tendo, assim, sido dispensada
a sua consulta publica, nos termos do que disp6e o artigo 101.° do CPA, uma vez que se entendeu que,
nao tendo comparecido nenhum interessado que devesse ser ouvido em audiéncia dos interessados,
e nao justificando a natureza da matéria regulada neste regulamento uma consulta publica, porque
nao afeta de modo direto e imediato direitos ou interesses legalmente protegidos dos cidadaos, antes
confere direitos a potenciais interessados, a situagao nao tinha enquadramento legal na obrigatoriedade
prevista naquele artigo 101.°

Assim, no uso do poder regulamentar conferido as autarquias locais pelo artigo 241.° da Cons-
tituicdo da Republica Portuguesa, nos termos do disposto na alinea u) do n.° 1 do artigo 33.° do
Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e tendo em vista o estabelecido na alinea m) do n.° 2
do artigo 23.° do mesmo diploma legal, se elaborou o presente Regulamento, que a Camara Municipal
propde a aprovagao da Assembleia Municipal de Guimaraes, nos termos das alineas k) e ee) do n.° 1
do artigo 33.° do referido Anexo | da Lei n.° 75/2013, e para os efeitos constantes da alinea g) don.® 1
do artigo 25.° do mesmo diploma legal.

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente Regulamento é elaborado em observancia do disposto nos artigos 112.° e 241.° da
Constituicao da Republica Portuguesa, nos artigos 97.°a 101.° e 135.° a 142.° do Cédigo do Procedi-
mento Administrativo, e no uso das competéncias conferidas pelas alineas k) e ee) do n.° 1 do artigo 33.°
e na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, ambos do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

2/18

Edital n.° 1436-A/2025



N.° 152
— 08-08-2025

Artigo 2.°
Objeto

Este Regulamento estabelece as regras e os critérios que regem a cedéncia de parcelas de terreno,
na modalidade de direito de superficie, e de edificios em adequadas condigdes de utilizagao e segu-
ranga, na modalidade de locagao, inseridos no perimetro do AVEPARK e da propriedade do Municipio
de Guimaraes, e bem assim, a respetiva utilizagao desses bens e dos espagos comuns.

Artigo 3.°

Localizagao e envolvente

1 — O AVEPARK esta localizado na freguesia de Barco, Guimaraes, abrangendo uma area de
360.000 m2.

2 — O presente Regulamento aplica-se, exclusivamente, a area de gestao do AVEPARK, conforme
planta identificada no anexo |.
Artigo 4.°
Ambito de aplicagao
O presente Regulamento aplica-se a todos os utilizadores do AVEPARK, qualquer que seja o seu
vinculo contratual com o Municipio de Guimaraes.
Artigo 5.°
Objetivos
Com a implementagao do presente Regulamento, definem-se como principais objetivos:

a) Dotar o Municipio de procedimentos que permitam a celeridade que se exige nos processos de
captagao de investimento nacional e estrangeiro;

b) Dispor de instrumentos de negociagdo com entidades publicas e privadas que pretendam
instalar-se no AVEPARK;

c¢) Potenciar o desenvolvimento de projetos que incluam parcerias e/ou protocolos de cooperagao
com empresas ali instaladas;

d) Atrair empresas que promovam a transferéncia de conhecimento para os setores de industria
avangada;

e) Promover o investimento inteligente e o emprego qualificado na regiao;

f) Reforcar a colaboracgao e a ligagao entre as entidades instaladas no AVEPARK e a comunidade
cientifica e empresarial da regiao;

g) Dinamizar e cooperar com outras entidades, procurando parcerias nacionais e internacionais em
torno de objetivos comuns e tendentes ao desenvolvimento de polos cientificos e tecnoldgicos (hubs);

h) Apoiar as instituigoes locais na prossecucao e fomento de uma politica de ciéncia e tecnologia
(aumento de competitividade da regido);

i) Incentivar e realizar atividades de valorizacao e divulgagao dos resultados de I&D;

j) Incentivar a modernizagao das infraestruturas do AVEPARK.
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Artigo 7.°
Gestao

A gestao do AVEPARK, quer em termos de procedimentos administrativos, quer em termos de
promocao, gestao e funcionamento, é da responsabilidade da Camara Municipal de Guimaraes, através
da unidade organica responsavel pelo desenvolvimento econémico.

CAPITULO I

Condicoes gerais

Artigo 8.°
Destinatarios

1 — Podem ser instaladas no AVEPARK empresas ou outras pessoas coletivas regularmente consti-
tuidas que desenvolvam atividades de Investigacao & Desenvolvimento, inovadoras e de base tecnoldgica,
nao poluentes, que capitalizem a transferéncia de tecnologia, potenciando o seu desenvolvimento no
contexto de novas condi¢des de competitividade em mercados crescentemente mundializados, e que
se insiram no seguinte perfil de aceitacao:

a) Empresas tecnoldgicas;
b) Laboratérios de investigacgao;
c¢) Centros de formacgao tecnoldgica;

d) Outras entidades, desde que sejam consideradas de relevante interesse para o desenvolvimento
do AVEPARK e sejam aprovadas pela entidade gestora.

2 — Nao podem ser instaladas no AVEPARK quaisquer empresas ou pessoas coletivas que tenham
por objeto o exercicio de atividades produtivas utilizadoras de tecnologias poluentes, a titulo principal
ou secundario.

3 — As entidades referidas no n.° 1 devem ainda reunir, as seguintes condigdes:

a) Encontrar-se legalmente constituidas e cumprir as condigdes legais necessarias ao exercicio
da sua atividade;

b) Encontrar-se com a situacao tributaria regularizada perante a Autoridade Tributaria, a Seguranca
Social e o Municipio de Guimaraes;

c¢) Dispor de contabilidade organizada, de acordo com o Plano Oficial de Contabilidade.

Artigo 9.°

Instalagoes e servigos
1 — O AVEPARK é constituido por edificios e lotes de terreno para construgao.
2 — O AVEPARK inclui ainda os seguintes espagos comuns:
a) Atrios, rececao e respetivo equipamento;
b) Auditério com capacidade para 120 pessoas;
c¢) Sala de reunidoes/formagao com capacidade para 20 pessoas;
d) Parque de estacionamento exterior;

e) Restaurante.
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3 — 0 AVEPARK disponibiliza a todos os seus utilizadores os seguintes servigos:
a) Servigos de rececao e apoio administrativo;
b) Acesso a espagos comuns para uso partilhado por todos os utilizadores;

c) Acesso e utilizagao do auditério e da sala de formagao/reuniao, em condigdes especiais e nos
termos e condigoes definidos pelo anexo Il do regulamento;

d) Promocao de agdes de formacgao e capacitagao nas areas definidas pela equipa de gestao
e identificadas pelos utilizadores do AVEPARK,;

e) Apoio no estabelecimento de redes e parcerias e no aumento da visibilidade dos projetos;

f) Promocao de contacto regular com empresarios de referéncia com vista a assegurar a partilha
de experiéncias e o acompanhamento individualizado de cada projeto;

g) Integragdo em programas de promogao comum.

CAPITULO Il

Procedimento de candidatura

Artigo 10.°
Procedimento

1 — A atribuicao de edificios e lotes ocorre por negociagao direta com os candidatos selecionados
de acordo com as regras constantes no presente Regulamento.

2 — Podem intervir entidades bancarias, unica e exclusivamente como entidades financiadoras
dos projetos de investimento aprovados em sede de candidatura (com excecao do setor imobiliario),
devendo cumprir todas as regras constantes no presente Regulamento.

Artigo 11.°

Candidatura

1 — A candidatura para instalagao no AVEPARK deve ser submetida através do preenchimento
do formulario proprio, disponivel no sitio www.avepark.pt, devendo ser acompanhada dos seguintes
elementos instrutoérios:

a) Curriculum vitae de todos os promotores;
b) Plano de Negdcios ou Estudo de Viabilidade Econdmico-financeira;

c) Cddigo da Certidao Permanente da empresa ou documento equivalente, no caso de outras
pessoas coletivas;

d) Copia do Cartao da Empresa;

e) Autorizagao para consulta da situagao contributiva e tributaria dos gerentes e da empresa ou
pessoa coletiva, ou em alternativa, declaragoes de nao-divida a Seguranga Social e as Finangas obtidas
nos respetivos portais da internet;

f) IES — Informagado Empresarial Simplificada dos 3 ultimos exercicios (se aplicavel);
g) Mapas QES — Quadro de Empresa do Setor (obtido no portal do Banco de Portugal, se aplicavel);
h) Declaragdo sob compromisso de honra, nos termos do anexo IV.

2 — A candidatura pode ainda ser acompanhada de outros documentos que o candidato considere
pertinentes.
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Artigo 12.°
Analise da candidatura

1 — A candidatura é analisada pela unidade organica responsavel pelo desenvolvimento econémico,
tendo em conta os critérios gerais enunciados no artigo 13.° e os fatores de preferéncia constantes do
artigo 14.°, sendo elaborado um relatério de avaliacao.

2 — Durante a avaliagao, sempre que o justifique, a unidade organica responsavel pode solicitar
ao candidato informagdes adicionais e/ou uma audiéncia para esclarecimentos complementares.

3 — As informag0es adicionais e/ou audiéncias solicitadas ao abrigo do disposto no numero
anterior devem ser prestadas no prazo de 10 dias Uteis sob pena de a candidatura ser indeferida.

4 — Sempre que necessario, podem ser solicitados pareceres externos a entidades ou especialistas
com comprovada competéncia na area.

5 — A verificagao do nao cumprimento do disposto no n.° 3 do artigo 8.° do presente Regulamento
implica o indeferimento liminar da candidatura apresentada.
Artigo 13.°
Critérios gerais de avaliacao e selegao
As candidaturas apresentadas sao selecionadas de acordo com os seguintes critérios:
a) Viabilidade técnica, econdémica e financeira do projeto ou empresa;

b) Competitividade da empresa, incluindo inovacgao, investigagao e desenvolvimento tecnoldgico,
vantagens competitivas e qualificagao da gestao;

c¢) Valorizagao dos recursos humanos, nomeadamente criagao de postos de trabalho e proporgao
de emprego qualificado;

d) Contributo para a estrutura econémica local e enquadramento nos setores estratégicos defi-
nidos para o concelho.
Artigo 14.°
Fatores de preferéncia

1 — Na andlise das candidaturas sao tidos em conta os sequintes fatores de preferéncia:
a) Ligagdes institucionais com as universidades e instituicoes de 1&D;
b) Capacidade de desenvolvimento, exploragao e difusao de novas tecnologias;
c) Interagao com outras atividades do AVEPARK;
d) Comercializagao de tecnologia através de produtos e servigos de elevado valor acrescentado;
e) Potencial de internacionalizacao e crescimento;
f) Potencial cientifico e técnico, bem como qualificacao dos recursos humanos;
g) Viabilidade técnica, econdémica e financeira;
h) Capacidade de atrair outras empresas de alta tecnologia;
i) Integragcao com as atividades do AVEPARK;

j) Contributo para aimagem do AVEPARK como infraestrutura cientifica e tecnoldgica de referéncia.
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2 — Caso uma entidade candidata possua ja um espago imediatamente adjacente ao pretendido
e nele opere uma unidade industrial ou atividade afim, tera prioridade na sua ocupacao, desde que
0 novo espacgo se destine a ampliagao da atividade existente e tal ampliagao se concretize no prazo
maximo de um ano a contar da notificagcao da decisao de deferimento da candidatura.

3 — O incumprimento do prazo referido no nimero anterior confere ao Municipio o direito de
resolver o contrato.
Artigo 15.°
Ponderacao e valoragao

As regras para a ponderacao e valoragao dos critérios e fatores de preferéncia na apreciagao e sele-
¢ao das candidaturas constam do Anexo Il ao presente Regulamento, que pode ser revisto anualmente
por deliberagao da Camara Municipal.

Artigo 16.°
Decisao

1 — A decisao de deferimento ou indeferimento da candidatura apresentada é da competén-
cia da Camara Municipal, sob proposta da unidade organica responsavel pelo desenvolvimento
econdémico.

2 — A decisao é notificada ao candidato pela unidade organica responsavel pelo desenvolvimento
economico.
Artigo 17.°
Tramitacao subsequente

1 — Apds a decisao de deferimento, a unidade organica responsavel pelo desenvolvimento eco-
némico notifica a entidade interessada para, no prazo maximo de 30 dias, apresentar uma declaragao
de confirmagao de interesse e solicitar a outorga do respetivo contrato, que devera ocorrer no prazo
maximo de 60 dias contados da data da confirmagao do interesse.

2 — O contrato referido no numero anterior deve estabelecer os termos de utilizagao dos edificios
ou lotes e dos servigos disponiveis, de acordo com as condigoes estipuladas no presente Regulamento
e respeitando eventuais restrigdes de ordem funcional e operacional.

3 — Os edificios e lotes destinam-se, exclusivamente, ao exercicio pelos utilizadores das ati-
vidades autorizadas nos respetivos contratos, devendo estar em conformidade com a legislagao
aplicavel.

4 — Durante a vigéncia do contrato, os utilizadores comprometem-se a fornecer informagoes para
a promogao da sua atividade pelo AVEPARK, bem como a contribuir para a sua divulgacao.

5 — Os legais representantes das empresas ou outras pessoas coletivas nao mantém qualquer
vinculo laboral com o AVEPARK.

6 — Os utilizadores dos espacos estao sujeitos as regras de integragao no AVEPARK, as condi¢oes
contratuais estabelecidas e as decisdes da entidade gestora no exercicio das suas competéncias.
Artigo 18.°
Formalizagao

A instalagao das empresas ou outras pessoas coletivas no AVEPARK é formalizada por contrato,
nos termos do artigo seguinte.
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CAPITULO IV

Atribuicao dos edificios e lotes

Artigo 19.°
Modalidades de utilizagao

1 — A disponibilizagao dos lotes de terreno é efetuada mediante a constituicao de direito de
superficie.

2 — A cedéncia dos edificios construidos e em adequadas condi¢oes de utilizagao e seguranga
é efetuada mediante contrato de locagao.

Artigo 20.°
Direito de superficie

1 — O direito de superficie é constituido por um prazo maximo de 50 anos, renovavel automatica-
mente por periodos sucessivos de 10 anos, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

2 — O superficiario pode denunciar o contrato, mediante comunicagao escrita ao Municipio de
Guimaraes, com antecedéncia minima de 30 dias em relagao ao termo do prazo para pagamento da
respetiva prestagao anual.

3 — O Municipio pode opor-se a renovagao do contrato mediante comunicagao escrita ao super-
ficiario, com antecedéncia minima de 30 dias em relagao ao seu termo inicial ou a cada uma das suas
renovacgoes.

4 — No caso de cessacao do contrato, por qualquer motivo, as benfeitorias existentes na parcela
de terreno cedida pelo Municipio revertem para si, sem que tal implique o pagamento de qualquer
indemnizagao.

5 — O superficiario deve proceder ao pagamento das prestagdes anuais conforme valor definido
no anexo Il do presente regulamento e nos termos do preceituado no n.° 1 do artigo 22.°

6 — A prestagao é atualizada anualmente, em fungao do valor da inflagao (indice de pregos ao
consumidor).

7 — O direito de superficie extingue-se se o superficiario nao concluir a construgao do edificio no
prazo de dois anos a contar da data da celebracao do respetivo contrato, sem prejuizo do disposto no
numero seguinte.

8 — A pedido do superficiario, devidamente fundamentado, o prazo referido no nimero anterior
pode ser prorrogado pela Camara Municipal, por igual periodo e por uma Unica vez.
Artigo 21.°
Infraestruturas

1 — Caso existam infraestruturas inacabadas no lote objeto do direito de superficie, ao valor
definido no Anexo Il do presente regulamento acresce o valor da sua avaliacao efetuada nos termos
dos numeros seguintes.

2 — O valor das infraestruturas é determinado por perito oficial nomeado pelo Municipio de Gui-
maraes.

3 — O valor a pagar pelo superficiario do lote é calculado em fungao da taxa de depreciagao das
edificagOes existentes, tendo por base as normas contabilisticas publicas em vigor, atendendo a natureza
dos materiais e tecnologias utilizados, sendo esse montante adicionado as prestagoes anuais durante
o periodo de vigéncia do contrato.
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Artigo 22.°
Locagao

1 — A utilizagao dos edificios municipais através de contrato de locagao implica o pagamento
de uma prestagao mensal, definida de acordo com a area contratualizada e os valores definidos
no anexo ll.

2 — Do contrato de locagdo devem constar os seguintes elementos:
a) A identificacao do edificio;
b) A prestacao devida pela locagao do espago;
c) As demais condigGes aplicaveis, designadamente o prazo de pagamento e as normas estabe-
lecidas no presente Regulamento, constituindo este um anexo integrante do referido contrato.
Artigo 23.°
Pagamento das prestacoes

1 — Pela constituigao de direito de superficie sao devidas prestagoes anuais, fixadas em fungao
dos valores definidos no Anexo Il do presente Regulamento, das quais a primeira prestagao deve ser
paga no ato da outorga do contrato, e as seguintes até ao ultimo dia do més imediatamente anterior
a0 ano a que respeitam.

2 — Pela locacao sao devidas prestagdes mensais, fixadas em funcao dos valores definidos
no Anexo Il do presente Regulamento, as quais devem ser pagas até ao 8.° dia util do més a que
respeitam.

Artigo 24.°

Incumprimento do contrato

1 — Os utilizadores devem efetuar o pagamento tempestivo de todas as despesas, encargos
ou remuneragoes que sejam devidos, conforme estabelecido nos respetivos contratos e neste
Regulamento.

2 — Constitui fundamento da resolucao do contrato de locacdo a mora igual ou superior a trés
meses no pagamento da prestagao por parte dos utilizadores e, bem assim, a mora superior a oito
dias no pagamento da prestagao, por mais de quatro vezes, seguidas ou interpoladas, num periodo de
doze meses.

3 — Aresolugao com fundamento numa das causas previstas no nimero anterior opera por
comunicagao a contraparte, via postal registada com aviso de recegao, para o respetivo domicilio
ou sede.

4 — Aresolucao a que se refere o nimero anterior fica sem efeito se o utilizador puser fim a mora
no prazo de um meés.

5 — O utilizador apenas pode fazer uso da faculdade referida no nimero anterior uma Unica vez.

6 — O Municipio pode exercer o direito de reversao sobre o lote se o superficiario se encontrar
em mora igual ou superior a trés meses no pagamento da prestagao anual devida, desde que tal seja
adequado a prossecucao do interesse publico.

7 — Constitui ainda justa causa de resolugcao do contrato pelo Municipio:
a) Desvio dos objetivos ou insolvéncia da empresa ou entidade;

b) Apresentagao de riscos para a seguranga humana, ambiental ou patrimonial do AVEPARK.
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Artigo 25.°
Interesse publico

Nos casos em que seja reconhecido, pela Assembleia Municipal, o Interesse Publico relativo a ins-
talagao de uma determinada empresa ou entidade regularmente constituida no AVEPARK, o Municipio
pode reduzir o valor da prestagao, na percentagem que assim for deliberada, com base em proposta
devidamente fundamentada.

Artigo 26.°
Encargos com os contratos
Todos os encargos administrativos inerentes a constituicao do direito de superficie ou a locagao
sao da exclusiva responsabilidade do utilizador.
Artigo 27.°
Obras e benfeitorias

1 — E da responsabilidade dos utilizadores a realizacao de obras de manutencg&o e conservagao
ordinaria dos edificios locados e dos edificios construidos ao abrigo do direito de superficie.

2 — A realizacao de obras de alteragao nos edificios referidos no nimero anterior esta sujeita
a prévia autorizagao escrita da entidade gestora do AVEPARK.

3 — A realizacao de obras nao autorizadas confere a entidade gestora do AVEPARK o direito de
proceder a sua demoli¢ao e a reposi¢ao do espago no estado anterior a expensas do respetivo utilizador,
sem prejuizo da indemnizacgao devida pelos prejuizos causados.

4 — Todas as obras ou benfeitorias efetuadas ficam a pertencer ao Municipio de Guimaraes, sem
que aos utilizadores assista qualquer direito de exigir indemnizagao ou usar de direito de retengao.
Artigo 28.°
Licencas

Os utilizadores sao responsaveis pela obtengao das licencas necessarias, salvo aquelas cuja obten-
¢ao seja da competéncia do Municipio.

Artigo 29.°
Cedéncia a terceiros

1 — Os utilizadores ficam expressamente proibidos de ceder, sob qualquer forma e a qualquer
titulo, total ou parcialmente, os lotes ou edificios locados, sob pena de resolucdo imediata e automatica
do contrato.

2 — 0 AVEPARK nao assume qualquer responsabilidade perante terceiros, em qualquer circuns-
tancia, pelas obrigagoes assumidas pelas empresas ou entidades com terceiros.

CAPITULO V
Obrigagoes E Responsabilidades
Artigo 30.°
Limitagoes
1 — Os utilizadores estao sujeitos as limitagdes estabelecidas neste regulamento e resultantes

da sua integragao no AVEPARK.
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2 — E expressamente proibido:
a) Impossibilitar, dificultar ou onerar a utilizagao dos restantes espagos e/ou partes comuns;
b) Dar ao edificio uma utilizagao distinta da contratualmente acordada;

¢) Introduzir elementos decorativos no interior ou exterior do seu espago que comprometam
a estética geral dos edificios;

d) Colocar placas, sinais luminosos ou qualquer outra forma de publicidade sem a prévia aprovagao
da entidade gestora, salvo nos casos expressamente previstos no contrato;

e) Violar ou permitir a violagao das normas legais aplicaveis, do presente regulamento, do contrato
celebrado ou de qualquer outra determinagao da entidade gestora do AVEPARK;

f) Manter ao seu servigo pessoal que nao respeite normas de conduta indispensaveis ao bom
funcionamento do AVEPARK;

g) Em geral, praticar quaisquer atos ou adotar processos que prejudiquem ou tornem mais oneroso
o funcionamento do AVEPARK.

Artigo 31.°
Deveres e responsabilidades do utilizador

1 — Os utilizadores do AVEPARK estao obrigados ao cumprimento das disposigdes estabelecidas
neste Regulamento e das disposi¢oes previstas no contrato celebrado entre as partes.

2 — Sao especialmente consideradas obrigagdes dos utilizadores, no que respeita a utilizagao do
espago contratado:

a) Cumprir as normas de segurancga que forem estabelecidas e participar nas agoes de formagao
e ensaios que forem promovidos, tendo em vista a seguranga do AVEPARK;

b) Manter o edificio ou o espago contratado em perfeitas condigdes de conservagao, seguranga
e higiene;

c¢) Entregar, no término do contrato, o local contratado em bom estado de conservagao e limpeza,
repondo as condigdes inicialmente estabelecidas e corrigindo todos os danos causados durante o uso
do espago;

3 — Os utilizadores devem cooperar com a entidade gestora, nas areas das suas respetivas
atividades, desenvolvendo todos os esforgos para que os objetivos do AVEPARK sejam efetivamente
alcangados.

4 — O utilizador sera responsavel por quaisquer danos causados a qualquer parte do AVEPARK
ou aos seus equipamentos, seja de forma direta ou indireta, como resultado da sua atividade ou da
atividade dos seus empregados e fornecedores.

Artigo 32.°
Deveres do Municipio de Guimaraes
Compete ao Municipio de Guimaraes:
a) Coordenar a organizagao e a gestao do AVEPARK;

b) Regular o uso das areas comuns e assegurar a prestacdo de servigos nestas areas, incluindo
higiene e limpeza, vigilancia e seguranga, manutencao dos arranjos exteriores e recolha de residuos
solidos;

c) Efetuar e manter atualizado o seguro multirrisco dos edificios propriedade do Municipio;

d) Garantir o cumprimento do presente regulamento;
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e) Praticar, em geral, todas as agdes necessarias ou convenientes para garantir o adequado e efi-
ciente funcionamento do AVEPARK.

CAPITULO VI
Disposigoes Finais
Artigo 33.°
Responsabilidade Civil

1 — A entidade gestora nao se responsabiliza por quaisquer danos ou prejuizos causados a pes-
soas ou bens resultantes da circulagao de veiculos dentro do AVEPARK, sendo o causador do sinistro
o responsavel civil e/ou criminal.

2 — A entidade gestora do AVEPARK nao se responsabiliza por danos ou prejuizos causados
a pessoas ou bens decorrentes de atos criminosos ou de eventos fortuitos.

3 — E da exclusiva responsabilidade dos utilizadores a contratagio de seguros multirriscos e de
responsabilidade civil, que garantam a cobertura dos espagos contratados e do seu recheio, bem como
das atividades desenvolvidas nesses espacos, bem como a manutencao desses seguros em vigor
durante todo o periodo de vigéncia contratual com o AVEPARK.

4 — A entidade gestora do AVEPARK tem o direito de fiscalizar a existéncia dos contratos de seguro
obrigatdrios, podendo notificar os utilizadores que nao possuam tais seguros para que os celebrem
no prazo maximo de 15 dias, sob pena de poder ser determinada a suspensao da atividade no espago
contratado.

Artigo 34.°
Achados arqueologicos

Caso, durante a realizacao de obras de escavagao com vista a edificacao nos lotes, se verifique
a existéncia de achados arqueoldgicos, devem ser imediatamente suspensas as obras que coloquem
em causa os bens e efetuada comunicagao a entidade gestora do AVEPARK, que procedera de acordo
com a legislacao em vigor.

Artigo 35.°
Falsas declaragoes

A prestacao de falsas declaragdes no processo de candidatura que venham a ser verificadas
durante o processo, implicam as seguintes punigdes:

a) Suspensao imediata da candidatura durante o seu processo;

b) Apresentacao de queixa as respetivas autoridades competentes.

Artigo 36.°
Interpretacao e integracao de lacunas

Todas as duvidas e casos omissos no presente Regulamento, sdo matéria de apreciacao e decisao
do Presidente da Camara Municipal de Guimaraes, com faculdade de delegagao no Vereador responsavel
pela area do desenvolvimento econdémico.

Artigo 37.°
Delegagao de competéncias

As competéncias atribuidas a Camara Municipal no ambito deste Regulamento podem ser delegadas
no Presidente da Camara, que pode, por sua vez, subdelega-las em qualquer um dos seus Vereadores.
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Artigo 38.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento é revogado o Regulamento Municipal para
o0 AVEPARK Parque de Ciéncia e Tecnologia de Guimaraes, aprovado por deliberagao da Camara Muni-
cipal de 16 de margo de 2017 e da Assembleia Municipal de 18 de abril de 2017, publicado na 2.2 série
do Diario da Republica sob o Edital n.° 306/2017 de 15 de maio de 2017.
Artigo 39.°

Aplicacao no tempo

O presente Regulamento s se aplica aos procedimentos de candidatura apresentados ap6s a data
da sua entrada em vigor.

Artigo 40.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Didrio da Repu-
blica, nos termos do disposto no artigo 139.° do Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro.

ANEXO |

Planta AVEPARK — Parque de Ciéncia e Tecnologia de Guimaraes
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ANEXO I
Precos e condigoes de pagamento

Tipo de Espago Prego Unidade
Lotes 1€/m? Ano
Edificio (< 1000 m?) 6€/m? Més
Edificio (= 1000 m?) 3€/m? Més
Auditério (120 px) 120€ (1) % Dia
Auditério (120 px) 240€ (1) Dia
Sala de reunides (20 px) 60€ (1) % Dia
Sala de reunides (20 px) 120€ (1) Dia

(1) Empresas e entidades instaladas no Avepark tém 50 % de desconto sobre prego referido, s.a. marcagao prévia e disponibilidade.

Nota: O pagamento deve ser efetuado no prazo maximo de 8 (oito) dias Uteis a contar da data de recegao da fatura cor-

respondente.
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ANEXO 11l

Ponderagao e valoracao dos critérios gerais e fatores de preferéncia

N PARQUE
Wa CIENCIA
BB TECNOLOGIA

AVEPARK - PARQUE DE CIENCIA E TECNOLOGIA

GRELHA DE CRITERIOS DE AVALIAGAO DAS CANDIDATURAS

A. CURRICULO DO PROMOTOR E DA EQUIPA | PONTUAGAO MAXIMA 20 PONTOS PONTIAC 0

.| CURRICULUM VITAE DO PROMOTOR QUE DEMONSTRE QUALIFICACOES NIVEL TECNICO SUPERIOR E 1
EXPERIENCIA NA AREA DE ATIVIDADE A DESENVOLVER

| EXISTENCIA DE UMA EQUIPA COM EXPERIENCIA PREVIA E FORMAGAO TECNICO-PROFISSIONAL NA g
AREA DA ATIVIDADE A DESENVOLVER

iii | NAO VERIFICAGAO DE ELEMENTOS A VALORIZAR 0

SUBTOTAL

B. INOVACAO, TECNOLOGIA E GRAU DE RELACIONAMENTO COM A INDUSTRIA CIRCULAR | PONTUAGAO PONTUAGAO
MAXIMA 22 PONTOS MAXIMA

PATENTES: PROJETO ASSOCIADO A PATENTES OU PREMIOS ADQUIRIDOS COM OU SEM 10
INCORPORAGAO PLENA NO MERCADO

INOVAGAO: PROJETO COM UMA ABORDAGEM ORIGINAL E INOVADORA NA SOLUCAO DE UM
PROBLEMA EXISTENTE E/OU NO USO DE UMA TECNOLOGIA DISRUPTIVA E DE PONTA.

iii | NAO VERIFICACAO DE NENHUMA DAS CONDIGOES ANTERIORES 0

SUBTOTAL

C. CRIACAO DE POSTOS DE TRABALHO | PONTUAGAO MAXIMA 22 PONTOS v
i | CRIAGAO DE 1-5 POSTOS DE TRABALHO QUALIFICADOS (RH COM GRAU SUPERIOR) 10
i | CRIAGAO DE 6 - 10 POSTOS DE TRABALHO QUALIFICADOS (RH COM GRAU SUPERIOR) 16
iii | CRIAGEO DE MAIS DE 10 POSTOS DE TRABALHO QUALIFICADOS (RH COM GRAU SUPERIOR) 2

SUBTOTAL
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D. GENESE DA EMPRESA | PONTUAGAO MAXIMA 12 PONTOS P?\:;;:::o

MICRO, PEQUENAS OU MEDIAS EMPRESAS QUE DESENVOLVAM PRODUTOS TECNOLOGICOS E
INOVADORES EVIDENCIADO PELO OBJETO SOCIAL

STARTUP, SCALE UP (COM O ESTATUTO RECONHECIDO COM BASE NA LEI N.2 21/2023, DE 25 DE
MAIO) OU SPIN-OFF (ESTATUTO RECONHECIDO POR UMA UNIVERSIDADE)

iii | OUTRAS EMPRESAS

SUBTOTAL

E. PLANO DE NEGOCIOS, CAPITAIS PROPRIOS E GARANTIAS DE FINANCIAMENTO | PONTUAGAQ PONTUACAO
MAXIMA 12 PONTOS MAXIMA
PLANO DE NEGOCIOS QUE DEMONSTRE A VIABILIDADE DO PROJETO PELO METODO DO VAL E DA
) TIR, CALCULO DO PAYBACK E UMA ESTRUTURA TIPO QUE INCLUA, NOMEADAMENTE: SUMARIO 6
I 2
EXECUTIVO, PRESSUPOSTOS ECONOMICO-FINANCEIROS, PLANO DE INVESTIMENTO, PLANO DE
EXPLORACAO, PLANO DE FINANCIAMENTO E INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS ASSOCIADOS
i | RECURSOS FINANCEIROS COBERTOS POR CAPITAIS PROPRIOS 6
CAPITAL PROPRIO/(INVESTIMENTO EM ATIVOS TANGIVEIS + INVESTIMENTO EM ATIVOS INTANGIVEIS)”: > 20 %: 10 PONTOS
. | EXISTENCIA DE GARANTIAS DE FINANCIAMENTO POR CAPITAIS ALHEIOS PREVISTAS NO RESPETIVO 3
iii , - «
PLANO DE NEGOCIOS (DECLARACOES EMITIDAS POR ENTIDADE BANCARIA, OU OUTRA)
Iv | NAO VERIFICAGAO DE NENHUMA DAS CONDIGOES ANTERIORES 0

SUBTOTAL

F. RELACAO DO PRODUTO COM A ECONOMIA DO CONCELHO E A ATIVIDADE DO AVEPARK | PONTUAGAO
PONTUACAO MAXIMA 12 PONTOS MAXIMA
i | PROJETOS QUE SE ENQUADREM NAS ALINEAS a) A c) DO ARTIGO 82 8
| PROJETOS RELEVANTES PARA O DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO DO CONCELHO, 4
1l =
DEVIDAMENTE FUNDAMENTADOS COM INFORMAGCAO PERTINENTE E ADEQUADA
i | NAO VERIFICACAO DE NENHUMA DAS CONDICOES ANTERIORES 0

SUBTOTAL
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PROPOSTA DA COMISSAO DE AVALIACAO | PONTUAGAO FINAL
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Nota: Em caso de empate na avaliagdo dos critérios constantes na GRELHA DE CRITERIOS DE AVALIACAO das candidaturas a um

mesmo espaco, serdo considerados, adicionalmente, os seguintes fatores de preferéncia:

FATORES DE PREFERENCIA
CRITERIO SUBCRITERIOS

= - SIM 1
A) LUIGACOES PARTICIPACAO CONJUNTA EM PROJETOS DE 1&D NAO o
INSTITUCIONAIS COM SV 1
UNIVERSIDADES PROTOCOLOS CONJUNTOS FORA DO AMBITO DE I&D 76 5
REGISTO DE PATENTES SIM =
B) CAPACIDADE DE NAO 0
DESENVOLVIMENTO, PUBLICACOES CIENTIFICAS i 1
EXPLORACAO E DIFUSAO DE NAO 0
SIM 1
NOVAS TECNOLOGIAS PRODUTOS/SERVICOS INOVADORES NEO o
PARTICIPACAO EM EVENTOS E REDES DE NATUREZA EMPRESARIAL E/OU SIM 1
C) INTERACAO COM O CIENTIFICA NAO 0
~ SIM 1

AVEPARK COOPERAGAO COM EMPRESAS RESIDENTES —
NAO 0
~ . SIM 1
D) COMERCIALIZACAO DE PRODUTOS COM BASE TECNOLOGICA NAO o
TECNOLOGIA DE ELEVADO v 1
VALOR SERVICOS TECNOLOGICOS ESPECIALIZADOS NEO 5
PERFIL EXPORTADOR SIM 1
NAO 0
E) POTENCIAL DE - SIM 1

) POTENC ~ GRAU DE INTERNACIONALIZACAO (FILIAIS OU OUTRAS FORMAS) =
INTERNACIONALIZACAO NAO 0
ESTRATEGIA DE EXPORTACAO/INTERNACIONALIZAGAO INSCRITA EM SIM 1
PLANO NAO 0
SIM 1
% DE RH COM GRAU SUPERIOR > A 50% NEO 5
F) POTENCIAL CIENTIFICO E SI 1
TECNICO + QUALIFICACAO PROJETOS DE 1&D INTERNOS 0 5
RH - SIM 1

COMPOSICAO MULTIDISCIPLINAR DA EQUIPA —
NAO 0
HISTORICO DA EMPRESA INDICIADOR DE BAIXO RISCO DE SIM 1
DESCONTINUIDADE NAO 0
PLANO DE NEGOCIOS/ESTUDO DE VIABILIADDE ECONOMICO-FINANCEIRA SIM 1
G) VIABILIDADE TECNICA, CREDIVEL E COERENTE NAO 0
ECONOMICA E FINANCEIRA FONTES DE FINANCIAMENTO POR CAPITAIS ALHEIOS ASSEGURADAS ;'A'\g (1)
. SIM 1
FINANCIAMENTO POR CAPITAIS PROPRIOS SUPERIOR A 25% NED 5
DESENVOLVIMENTO DE ATIVIDADE INTEGRADA NOS SETORES DE SAUDE, SIM 1

DIGITAL OU INDUSTRIA INTELIGENTE (EFEITO DE CLUSTERIZACAO A
H) CAPACIDADE DE ATRAIR EFEITO DE TRACAO NO SETOR (INTEGERA(;AO EM CONséRCIog ou) OUTRA m ‘1)
_?:-:‘AE,E“:IPRESAS FORMA DE ORGANIZAGAO EMPRESARIAL) NAO 0
CNOLOGICAS VISIBILIDADE NO ECOSSISTEMA EMPRESARIAL OU CIENTITICO ATRIBUIDO SIM 1
POR ENTIDADE NACIONAL OU INTERNACIONAL RECONHECIDA NAO 0
COMPATIBILIDADE COM OS PERFIS DE DESTINATARIOS PREFERENCIAIS DO SIM 1
1) INTEGRACAO COM AVEPARK (ARTIGO 82 DO REGULAMENTO) NAO 0
ATIVIDADES DO AVEPARK SINERGIAS COM SERVICOS EXISTENTES NO AVEPARK (MENTORING E SIM 1
OUTROS) NAO 0
NORMAS INTERNAS DE SUSTENTABILIDADE E RESPONSABILIDADE SOCIAL ;% ;
1) CONTRIBUTO PARA A IMPLEMENTACAO DE REFERENCIAIS NORMATIVOS CERTIFICADOS (SO OU SIM 1
IMAGEM DO AVEPARK SIMILARES) APLICAVEIS AS AREAS DE AMBIENTE, GESTAO, SAUDE OU NAO o

AREAS CONEXAS.

TOTAL 24
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ANEXO IV

Declaragao sob compromisso de honra

Eu, [nome], portador do Cartao de Cidadao n.° [n.°], valido até [data], residente na [morada], declaro,
sob compromisso de honra, a veracidade de todos os elementos por mim indicados nos documentos
que submeto para apreciagao.

[Local, Data]

[Nome]
319402979
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