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CERTIDAO
MARIA GRACA DE SOUSA MOURA, DIRETORA MUNICIPAL DE SERVICOS PARTILHADOS DA
CAMARA MUNICIPAL DE GUIMARAES, EM REGIME DE SUBSTITUIGAO, CERTIFICA QUE a Camara
Municipal, em sua reunido realizada em 3 de agosto de 2026, com a presenca do Presidente da
Camara — Ricardo José Machado Pereira da Silva Araujo e Vereadores — Eduardo Manuel da Rocha
Fernandes Leite, Vania Carvalho Dias da Silva de Antas de Barros, Constantino Jodo Quintas Veiga,
Antdnio Alberto da Costa Martins, Isabel Maria de Freitas Soares Ferreira, Ricardo Jorge Castro
Ribeiro da Costa, Sérgio Manuel Antunes Freitas Silva, Susana Gabriela Meireles Campos Nunes,
Zara Alexandra Pontes Pereira e Nuno Miguel de Jesus Vaz Monteiro, cuja ata foi aprovada em
minuta na mesma reunido, deliberou, por unanimidade, aprovar a seguinte informacao:
ABERTURA DO PROCEDIMENTO DO PLANO DE PORMENOR COM EFEITOS REGISTAIS DA AREA
HABITACIONAL E DE EQUIPAMENTOS DE URGEZES - RETIFICACAO DA DELIBERACAO DE 16 DE
FEVEREIRO DE 2026 - “Na sequéncia da submissdo dos documentos para publicacdo, em Didrio da
Republica, do Aviso de Abertura do Procedimento de Elaboragdo do Plano de Pormenor com
efeitos registais da Area Habitacional e de Equipamentos de Urgezes, vem a DGT - Direcdo Geral do
Territorio solicitar a inclusdo, na deliberacdo do érgdo executivo municipal, da sujeicdo ou ndo
sujeicdo do plano a avaliagdo ambiental, tendo em conta que na deliberacdo de 16 de fevereiro de
2026, nao foi feita mengdo sobre a sujeicdo ou ndo do plano. Deste modo, coloca-se a
consideragao superior o envio da proposta de retificagdo da deliberagdo, com inclusdo da mengdo
a Avaliagdo Ambiental Estratégica, propondo-se que a Camara Municipal delibere: 1. Iniciar o
procedimento relativo & Elaboracdo do Plano de Pormenor com Efeitos Registais da Area
Habitacional e de Equipamentos de Urgezes, nos termos do n.2 1 do artigo 76.2 do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 4 de maio, na sua atual redagdo, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJIGT), seguindo os procedimentos legais definidos no mesmo diploma legal; 2.
Aprovar os Termos de Referéncia para a Elaboragao do Plano de Pormenor com Efeitos Registais da
Area Habitacional e de Equipamentos de Urgezes; 3. Determinar que a Elaboracdo do Plano de
Pormenor com Efeitos Registais da Area Habitacional e de Equipamentos de Urgezes, estd sujeito a
Avaliacdo Ambiental, conforme emana da consulta prévia efetuada ao abrigo do n.2 3 do artigo 3.2
do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 5 de junho, na sua atual redagdo, a Comissdo de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional (CCDR) enquanto entidade com responsabilidades ambientais
especificas (ERAE); 4. Proceder a abertura do periodo de participagdo preventiva, nos termos do

n.2 2 do artigo 88.2 do RIJIGT, estabelecendo o periodo de 15 (quinze) dias Uteis para o efeito,
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contados 5 (cinco) dias Uteis apds a publicagdo, em Diario da Republica, da presente deliberagdo; 5.

Definir o prazo maximo de 24 meses para a conclusdo da elaboragdo em causa.”

Fazem parte integrante da presente certiddo os Termos de Referéncia, tudo constante de trinta e

trés folhas.

E O QUE LHE CUMPRE CERTIFICAR.

Assinado com Assinatura Digital Qualificada por:
MARIA DA GRACA DE SOUSA MOURA

Diretora Municipal de Servicos Partilhados
Municipio de Guimardes

Conforme Delegacdo de Competéncias de 29 de
junho 2026

Data: 11-08-2026 16:36:47
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1.ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

O presente documento, que se submete a apreciacao da Camara Municipal de Guimaraes para efeitos do
artigo 76° do decreto-lei n.® 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagao, denominado Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), define os termos de referéncia e a oportunidade de

elaboracéao de um Plano de Pormenor com Efeitos Registais (PPER), assim como propde, ao executivo

municipal, o prazo para elaboragao e o periodo de participagao, integrando a sintese dos fundamentos
justificativos para a sua elaboracao nos termos dos artigos 101°, 102° e 107° do citado diploma.

Compete ainda a Camara Municipal de Guimaraes aferir da necessidade, ou nao, de proceder a avaliacdo
ambiental, conforme disposto no artigo 78° do RJIGT tendo em conta os critérios estabelecidos no anexo
ao decreto-lei n.” 232/2007, de 15 de junho, na sua atual redagao.

2.0PORTUNIDADE DA ELABORACAO DO PLANO

A oportunidade de elaboragdo do PPER decorre, no essencial, dos seguintes aspetos:

a. a persecucgao da concretizacao dos objetivos definidos para o Programa Nacional da Politica
do Ordenamento do Territorio (PNPOT), entre outros, a promogao da concentragao das
atividades, a reabilitacdo e regeneracao urbana, a mobilidade sustentavel, a economia
circular e a partilha e consumos de proximidade, refor¢ando a eficiéncia territorial’;

b. a persecucéo da concretizagao dos objetivos definidos para o Plano Diretor Municipal, entre
outros, a nuclearizacao e qualificagao dos aglomerados urbanos pela “Consolidacéo das vilas
como estruturas urbanas qualificadas intermédias, através do reforco das especializagges
locais e aumento do nivel da qualidade funcional e formal da vida local, melhor desempenho
das instituigdes sociais e diversificacdo da prestacao de servicos, comércio, cultura e lazer”;
a “rentabilizacao das infraestruturas publicas (...) e reforco da mobilidade, assegurando uma
acessibilidade eficaz e equilibrada”?.

c. do facto do PDM se encontrar atualmente em trabalhos conducentes a sua revisao, tendo
sido proposta a delimitagao de uma UOPG para o local.

3.ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENCAO

A Area de Intervencao do Plano situa-se na freguesia de Urgezes, concelho de Guimarées, e tem uma area

total de aproximadamente 10.64ha.

' 10 Compromissos para o Territorio presentes na Lein.® 99/2019 de 5 setembro, relativa a primeira revisao do Programa
Nacional da Politica do Ordenamento do Territorio (PNPQT).

! conforme o dispasto no artigo 2° do Regulamento do PDM, publicado pelo aviso n.® 18789/21019 de 2 de novembro.
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ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL?

A area de intervencao delimitada para o PPER esta classificada, entre outros e de acordo com a planta de
ordenamento do Plano Diretor Municipal, publicada pelo aviso n.° 18789/2019 de 22 de novembro, coma
Estrutura ecologica municipal - Nivel | e Nivel II; Sitio arqueoldgico; Solo rural - Espagos agricolas; Solo
urbano - Solo urbanizado - Espagos de uso especial, Espacos residenciais; Infraestrutura de transporte de

combustiveis; Linhas de 4gua; Rede rodoviaria local prevista; Patriménio edificado.

Consultada a carta de condicionantes do Plano Diretor Municipal, publicada pelo aviso n.° 18789/2019 de
22 de novembro, a area de intervengdo possui como condicionantes, entre outras Reserva Agricola

Nacional, Gasoduto; Leitos dos cursos de agua; Leitos e margens dos cursos de agua.

Analisada a planta de uso e ocupagao do solo | COS 2018, verifica-se que a Agricultura apresenta uma
ocupacao de 68.5% e 31,5% correspondem a territorios artificializados.

Para além das servidoes constantes na carta de condicionantes do Plano Diretor Municipal, foram
identificadas outras serviddes e restricdes de utilidade plblica nomeadamente 26% RDN - Zona de Respeito
€ 1.7% RDN - Zona Non Aedificandi.

0 Plano Diretor Municipal encontra-se em processo de revisao.

4.0BJETIVOS PROGRAMATICOS

Avaliado o contexto em que se insere a Area de Intervencdo, as suas caracteristicas morfoldgicas, as

iniciativas privadas para o local, a dimensao e o conteldo programatico que se pretende ver desenvolvido,
considera-se que devem ser tidas em consideracao as seguintes premissas para o desenvolvimento da area

em analise, nomeadamente:

a. Estruturar e reforgar a identidade de um centro reconhecivel;
Potenciar um crescimento harmonioso e estruturado, de forma a compatibilizar os usos existentes
e necessidades locais;

¢. Programar e ampliar areas predominantemente destinadas a habitacdo complementadas com
comeércio e servigos de apoio;

d. Programar e ampliar os equipamentos existentes, nomeadamente o escolar e o desportivo;

e. Prever a criagao de um equipamento na area da salde;

f.  Criar areas verdes qualificadas e espacos de uso publico e lazer, potencializando, sobretudo, a
fruicdo das areas naturais e equipamentos de uso comunitario;

g. Requalificar/ reconverter o espaco piblico e conjunto edificado, conciliando e valorizando o

patriménio natural e valores patrimoniais existentes;

3 Em caso de omissao ou desfasamento, prevalece a informacao constante nas plantas anexas a este documento.
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Reestruturar a rede viaria, interligando arruamentos e beneficiando a malha existente,
fomentando um equilibrio entre a circulagao viaria e a circulacao pedonal;

Garantir a criagao de um projeto de enquadramento paisagistico que promova a correta
articulagao entre a paisagem construida e a paisagem natural, salvaguardando, em primeiro lugar
uma correta inser¢ao no meio natural envolvente;

Adotar solugbes construtivas sustentaveis, através da utilizagao de métodos e materiais de
construgdo com elevados coeficientes de reflexdo difusa e baixa condutividade térmica
provenientes de fabricantes com certificagdes ambientais (preferencialmente com origem em
fornecedores locais) e que permitam a captura de carbono, contribuindo para atingir a meta da
neutralidade carbonica pelo Municipio;

Promover a autossuficiéncia energética dos novos edificios;

Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluviais, através da promogao de sistemas de
retencao, reutilizacao e infiltracao no solo das mesmas;

Adotar sistemas de drenagem urbana sustentavel;

Reduzir ao minimo a impermeabilizagao dos espacos exteriores, com a adocao de pavimentos em
materiais permeéaveis no espaco privado e no espaco publico (passeios, estacionamentos, acessos
pedonais, pistas clicaveis, etc.);

Promover a plantacao de espécies vegetais autéctones, com elevada capacidade de captura de
carbono;

Promover o conforto bioclimatico através do uso de vegetacao para ensombramento (arvores de
folha caduca nos vaos voltados a Sul/Oeste) e protegac contra ventos (arvores de folha
persistente no lado voltado a Norte), bem como adotar sistemas alternativos de isolamento
térmico (devidamente fundamentados);

Promover uma economia circular através do aumento de taxas de reutilizacdo e reciclagem de
materiais;

Libertacdo das areas envolventes das linhas de dgua, leitos e margens dos cursos de agua, de
modo a salvaguardar as condigoes de seguranca de pessoas e bens;

Salvaguardar a permeabilidade do solo em locais que condicionem o funcionamento do sistema
hidrico;

Garantir a criagdo de um estudo do ruido da envolvéncia em compatibilidade com o Regulamento
Geral do Ruido (RGR) em vigor;

Articulacdo com as pretensdes em curso.

5.CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

CONTEUDO MATERIAL DO PLANO

De acordo com o disposto no articulado do artigo 102° do Regulamento Juridico dos Instrumentos de Gestéo

Territorial (RJIGT), publicado pelo decreto-lei n.° 80/2015 de 14 de maio, na sua atual redacéo, o plano

de pormenor adota o contedo material apropriado as condicdes da area territorial a que respeita, aos
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objetivos e aos fundamentos técnicos previstos nos termos de referéncia, estabelecendo, nomeadamente
a definicao e a caracterizagao da area de intervencao, identificando e delimitando os valores culturais e
a informacao arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e naturais a proteger,
bem como todas as infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento; as operagées de transformacao
fundiaria preconizadas e a definigao das regras relativas as obras de urbanizacéo; o desenho urbano,
exprimindo a definicdo dos espagos publicos, incluindo os espagos de circulacao viaria e pedonal e de
estacionamento, bem como o respetivo tratamento, a localizagao de equipamentos e zonas verdes, o0s
alinhamentos, as implantacées, a modelacao do terreno e a distribuicao volumétrica; a distribuicdo de
fungdes, conjugacdes de utilizacdes de areas de construcdo e a definicio de pardmetros urbanisticos,
designadamente, densidade maxima de fogos, nimeros de pisos e altura total das edificacdes ou altura
das fachadas; as operagdes de demolicao, conservagao e reabilitacdo das construcdes existentes; as regras
para a ocupagao e para a gestao dos espacos publicos; a implantagao das redes de infraestruturas, com
delimitacao objetiva das areas que lhe sdo afetas; regulamentacao da edificacdo, incluindo os critérios
de insercao urbanistica e o dimensionamento dos equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como a
respetiva localizagcao no caso dos equipamentos pulblicos; a identificagdo dos sistemas de execucdo do
plano do respetivo prazo e da programacgado dos investimentos plblicos associados, bem como a sua
articulacao com os investimentos privados; a estruturacao das acdes de compensacao e de redistribuicao

de beneficios e encargos.

CONTEUDO DOCUMENTAL DO PLANO
De acordo com o disposto no artigo 107° do Regulamento Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), publicado pelo decreto-lei n.° 80/2015 de 14 de maio, na sua atual redacio, o plano de pormenor

€ constituido por:

regulamento;

b. planta de implantacdo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as parcelas, os
alinhamentos e o poligono base para a implantacao de edificacdes, a altura total das edificacdes
ou a altura das fachadas, o nimero de pisos, a demolicao e manutengdo ou reabilitacio das
edificacoes existentes e a natureza e localizagao dos equipamentos, dos espacos verdes e de
outros espacos de utilizacdo coletiva;

c. planta de condicionantes, que identifica as serviddes administrativas e as restricées de utilidade
publica, em vigor, que possam constituir limitacdes ou impedimentos a qualquer forma especifica
de aproveitamento.

d. relatorio contendo a fundamentacdo técnica das solucdes propostas no plano, suportada na
identificacdo e caracterizacao objetiva dos recursos territoriais da sua area de intervencao e na
avaliagao das condicbes ambientais, econémica, sociais e culturais para a sua execuco;

e. relatério ambiental, sempre que seja necessario, no qual se identificam, descrevem e avaliam
0s eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicacédo do plano e as alternativas

razoaveis, tendo em conta os objetivos e 0 dmbito de aplicacao territorial respetivos;
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pecas escritas e desenhadas que suportem as operagdes de transformacao fundiaria previstas,
nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaboracdo ou conservacao do cadastro
geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial, consistindo em planta cadastral ou
ficha cadastral original, quando existente;

quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descricao predial, inscrigao matricial, areas e
confrontacoes; planta da operagdo de transformacao fundiaria, com a identificagao dos novos
prédios e dos bens de dominio pablico;

quadro com a identificacao dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicacao da respetiva
area, da area destinada a implantacao dos edificios e das construgdes anexas, da area de
construcao, da volumetria, da altura total da edificagao ou da altura da fachada e do nimero de
pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios;

planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal; quadro com a descricao das parcelas
a ceder, sua finalidade e area de implantagdo bem como das areas de construcéo e implantagao
dos equipamentos de utilizagao coletiva;

quadro de transformacao fundiaria, explicitando a relagcéo entre os prédios originarios e os
prédios resultantes da operagao de transformacgao fundiaria;

programa de execucao das acoes previstas;

modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;

plano de financiamento e fundamentacéao da sustentabilidade econémica e financeira;

planta de localiza¢ao, contendo o enquadramento do plano no territério municipal envolvente,
com indicacao das principais vias de comunicacdoes e demais infraestruturas relevantes, da
estrutura ecologica e dos grandes equipamentos, existentes e previstos na area do plano e demais
elementos considerados relevantes;

planta da situacdo existente, com a ocupacao do solo e a topografia a data da deliberacdo que
determina a elaboracéo do plano;

planta ou relatério, com a indicacio dos alvaras de licenca e dos titulos de comunicacdo prévia
de operagdes urbanisticas emitidos, bem como das informacdes prévias favoraveis em vigor ou
declaracdo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do
plano;

plantas contendo os elementos técnico definidores da modelagao do terreno, cotas mestras,
volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tracados de infraestruturas;
relatorio sobre recolha de dados aclsticos ou mapa de ruido, nos termos do n.° 2 do artigo 7° do
Regulamento Geral do Ruido;

participacdes recebidas em sede de discussao plblica e respetivo relatério de ponderacao;

ficha de dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Direcao Geral do Territério.

6.CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

2026,DPPU,LP,314
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Em conformidade com o disposto no artigo 2° do decreto-lei n.° 292/95, de 14 de novembro, na sua atual
redacdo, a equipa técnica responsavel pela elaboragdo do presente Plano de Pormenor sera
multidisciplinar e coordenada por um dos seus elementos, podendo integrar técnicos das demais areas
tidas como necessarias assegurando o correto acompanhamento consoante a natureza e relevancia dos

interesses a salvaguardar.

7.AVALIACAO AMBIENTAL

Nos termos do n.° 2 do artigo 78° do Regulamento Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT)

com a redacao dada pelo decreto-lei n.° 80/2015 de 14 de maio, na sua atual redacdo, a qualificacéo ou
sujeicdo dos planos a avaliacao ambiental estratégica (AAE) compete a Camara Municipal, de acordo com
os critérios estabelecidos no anexo ao decreto-lei n.® 232/2007 de 15 de junho, na sua atual redacéo,
podendo ser precedida de consulta as quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas,

possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicagao do plano.

Nesse sentido, os servicos procederam a consulta prévia, conforme o disposto no n.° 3 do artigo 3° do
decreto-lei n.® 232/2007 de 15 de junho, na sua atual redagao, nos termos do RJAAPP e do RJIGT, junto
das entidades, as quais, pelas suas responsabilidades ambientais especificas (ERAE), interessem os efeitos
ambientais decorrentes da aplicagao do plano, a sujeicdo deste a AAE.

Deste modo proferiu a CCDR-N - Comissao de Coordenacgéo e Desenvolvimento Regional do Norte parecer
a consulta prévia, entendendo que este exercicio de planeamento devera ser acompanhado de avaliacio
ambiental, de acordo com o previsto no ja mencionado decreto-lei n.® 232/2007, de 15 de junho, na sua
atual redagdo, de modo a assegurar que as consequéncias ambientais do PPER sdo previamente
identificadas e avaliadas durante a fase da sua elaboracao e antes da sua adogao, incorporando uma série

de valores ambientais e socioeconémicos nessa mesma decisao.

8.CARTOGRAFIA DE BASE TOPOGRAFICA

A elaboracédo do Plano de Pormenor com Efeitos Registais da presente UOPG, para além do contelido

material e documental, inclui ainda a cartografia de base topografica, em conformidade com o decreto-
lei n.° 193/95 de 18 de julho, na sua atual redacdo, em conjugacao com o regulamento n.° 142/2016, de
9 de fevereiro e as normas e especificacées técnicas constantes no sitio da internet da Direcao-Geral do
Territorio (DGT).

9.FASEAMENTO E CALENDARIZACAO DA ELABORACAQ

PERIODO DE PARTICIPACAO

2026,DPPU,LP,314
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Nos termos do n.® 1 do artigo 76° e do n.° 2 do artigo 88° do decreto-lei 80/2015 de 14 de maio, na sua
atual redacdo, é fixado em 15 dias, o periodo de participagdo para a formulacido de sugestdes e
apresentacao de informagdes sobre qualquer questao que possam ser consideradas, no ambito do

respetivo procedimento de elaboragao.

PrAZO DE ELABORACAO

Nos termos do n.° 1 do artigo 76° e do n.° 2 do artigo 88° do decreto-lei 80/2015 de 14 de maio, é definido
o prazo de 24 meses para a elaboracao do Plano de Pormenor com Efeitos Registais, podendo este prazo
ser prorrogado, por uma Unica vez, por um periodo de 12 meses, conforme o disposto no n.° 6 do artigo
76° do decreto-lei n.° 80/2015 de 14 de maio (RJIGT), na sua atual redacao, acrescendo a estes prazos os
inerentes a tramitagao e procedimentos decorrentes de periodos dependentes de outras entidades ou da
obtencao da cartografia de base homologada.

2026,DPPU,LP,314
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ANEXo 01

PLANTA DE LOCALIZACAO

2026,DPPU,LP,314



MUNICIPIO DE
GUIMARAES

Planta de Localizagédo

GERALIPCM GUASIARALS #T

WA GLISARALL 21

Requerente: Escala: 1/5000 N
Pedido: Data: 10/02/2026
Freguesia: Funcionario: ‘
Local: Guia n.2:

NIPG:
Confrontacoes:

K-13016.4

ra

nto Cent

Po

Sigtema Haylord £

Y:194708.7

A localizagho foi marcads por indicacado 0o requerents

Entidades a Consultar - preencher pelo requerente:

Sem entidades a consultar ANPC APA ARS IMT CCDRN DRAPN
DRCN DREN ICNF IDP P ISS TP UsP
Listagem/Designacac cas Entidades - hitp Simapas cm-guimaraes pUSiGlentidades himi Outros

2026,DPPU.LP,314 1
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ANEX0 02

PLANTA DE ORDENAMENTO

2026,DPPU,LP,314



MUNICIPIO DE
GUIMARAES

Planta de Ordenamento ol el

(R e ]
LTS T SRRV

GRG0 GUARAL S &7
Wara GusiaRal] #1

Requerente: Escala: 1/5000 N
Pedido: Data:  10/02/2026 ‘
Freguesia: Funcionario:
Local: Guia n.%:

NIPG:
Confrontacoes:

no Sislema Haylord-Gauss Datum 73, origam no Poato Cemral

— e o s e

Coardenadas

Y:194T06 7

‘__________ —y-g R, AR CSRL W g RER _ HEL R -

A localizacio 1oi marcada por indicacdo do requerents

Entidades a Consultar - preencher pelo requerente:

Sem entidades a consultar ANPC APA ARS IMT CCDRN DRAPN
DRCN DREN ICNF IDP P ISS TR usP
Listagemn/Designacao das Entidades - http Jimapas cm-guimaraes puSiGientidades himi Qutros

2026,DPPU,L,P,314 1



- Cruzamento de PMOT: Ordenamento (vigor)

Descricao
Estrutura ecolégica municipal - Nivel |
Estrutura ecolégica municipal - Nivel Il
Sitio arqueoldgico - Sitio arqueolégico

Solo rural - Espacos agricolas

Solo urbano - Solo urbanizado - Espagos de uso especial

Solo urbano - Solo urbanizado - Espacos residenciais
Colector de dguas residuais

Conduta adutora

Infraestrutura de transporte de combustiveis

Linhas de dgua

Rede rodoviaria local

Rede rodoviaria local prevista

Patrimoénio edificado

- Ordenamento (em vigor)

Solo Rural - Espagos agricolas J |
Solo Rural - Espagos florestais de protecgédo ;

Solo Rural - Aglomerados rurais l i

Solo Rural - Espagos destinados a equipamentos e
infraestruturas

Espacos de depositos minerais

Solo Urbanizado - Espagos centrais

Solo Urbanizado - Espagos urbanos de baixa
densidade

Solo Urbanizado - Espagos de uso especial

Solo Urbanizado - Espacgos verdes de
enquadramento

Solo urbanizavel - Espagos residenciais

Solo urbanizavel - Espagos de uso especial k
Solo Rural - Parque de sucata

Estrutura Ecolégica Municipal - Nivel |
Estrutura Ecolégica Municipal - Nivel |II
Patrimonio Arqueologico - Zona de Proteccao
Linhas de dgua

Infraestrutura de transporte de energia

Rede rodoviaria principal

Rede rodoviaria local

2026, DPPU.LP 314 2

m2 /m %

47476 44.6
346506 32.6
7833.3 7.4
529469 498
482212 45.3
52009 4.9
2195 0
288.1 0
54.1 0
204 0
51 0
339.1 0

8 0

Solo Rural - Espagos florestais de produgéo

Solo Rural - Espagos de uso multiplo agricola e
florestal

Solo Rural - Areas de edificagéo dispersa
Solo Rural - Espagos verdes de utilizagdo colectiva

Solo Rural - Espagos de recursos geolégicos
Solo Urbanizado - Espagos residenciais

Solo Urbanizado - Espagos de actividades
econémicas

Solo Urbanizado - Espagos verdes de utilizagéo
colectiva

Solo urbanizavel - Espagos centrais

Solo urbanizavel - Espagos de actividades
econdmicas

Unidade Operativa de Planeamento e Gestédo
Locais de Interesse Geologico

Estrutura Ecolégica Municipal - Nivel ||

Zonas Inundéveis

Sitio Arqueolégico

Infraestrutura de transporte de combustiveis
Sistema integrado de despoluigio do Vale do Ave
Rede rodoviaria local prevista

Rede ferroviaria convencional



o
. T

Tk ey
e
Ty

¢ 0HE-

Rede ferroviaria convencional prevista
Colector de aguas residuais

Estagdo elevatéria de dgua ou reservatério
Estagao de tratamento de Aguas

Estagao de caminho de ferro prevista
Infragstrutura de produgéo de energia

Rio Navegavel

2026,DPPU,LP,314

Rl Pq

Conduta adutora
Linha de telecomunicacbes

Estagéo de tratamento de Aguas residuais
Estacao de caminho de ferro

Centro radioeléctrico

Patriménio Edificado



v

TERMOS DE REFERENCIA | PPER | AREA HABITACIONAL E DE EQUIPAMENTOS DE URGEZES 1 7

ANEX0 03

PLANTA DE CONDICIONANTES

2026,DPPU,LP,314



Planta de Condicionantes

MUNICIPIO DE
GUIMARAES

U € On tat) b
AT GO

4D b aa G AARR
W AR G e

LN TSTE IR
TinBNL PREAIL [N

CERALS T GLENARALL &1
e s RAALL T

Requerente: Escala: 1/5000 N
Pedido: Data:  10/02/2026
Freguesia: Funcionario:
Local: Guia n.®:
NIPG:
Confrontacgoes:
B T :‘4; """ A = ae286 T
1 N f
i " : s T
’ ™ . / 4 46
: Z \ 25365 > 4 e
i = 3N / +248.45 ¥
: 7 o 1247.43
= 249 67 i s

247818
-247.88
§
2 |
3 '?'r —f;‘ E
s | ]T1eaRi] |
: 5203 |
T
5 54011
R H L
|1

Coardenadas no Sistema Haylord-Gauss Datum

X:13875.7 A localizacho foi marcads por indicacdo do requerente

Entidades a Consultar - preencher pelo requerente:

Sem entidades a consultar ANPC APA ARS IMT CCDRN DRAPN
DRCN DREN ICNF IDP P ISS i usP
Listagem/Designacao das Enbidades - hitp imapas cm-guimarass. pUSiGientidades htmi OUUDS

2026,DPPU,LP,314 1



« Cruzamento de PMOT: Condicionantes (vigor)

Descricao m2 / m %
Reserva agricola nacional 52946.9 4938
Caminho municipal 51 0
Colector de dguas residuais 2195 0
Conduta adutora 288.1 0
Gasoduto 541 0
Leitos dos cursos de dgua 204 0
Leitos e margens dos cursos de dgua 204 0

» Condicionantes (em vigor)

[l [ | Patriménio cultural - Zona especial de protecgao Patriménio cultural - Zona de protecgéo

Patriménio cultural - Iméveis em vias de
classificagao

B Patriménio cultural - Im6veis de interesse pablico B Monumentos de Interesse Pablico

- Patriménio cultural - Iméveis de interesse municipal -

N Monumenia Nacional - Fatrimeulo Mundjatida - Patriménio cultural - Monumentos Nacionais
Humanidade
I Patriménio cultural - Zona non edificandi 1111 Zona de protecgéo de estabelecimentos prisionais
- Estabelecimento Prisional ] Reserva Ecolégica Nacional
mﬂ‘m Reserva Agricola Nacional Recursos Hidricos -Zona reservada da zona
- terrestre de protecgao
- Recursos Hidricos - Zona terrestre de protecgéo - Recursos Hidricos - Albufeira Classificada

£

Py S . g &0 £omd . 2 %
}//j’g Recursos Hidricos - Zonas inundaveis #%4" Recursos geoldgicos - Depositos minerais

Recursos geol6gicos - Concessdes minerais

iaiedtias\oliamits Aguas de Nascente - Zona alargada

Aguas de Nascente - Zona intermédia Aguas de Nascente - Zona imediata

' l Aguas minerais naturais - Zona alargada Aguas minerais naturais - Zona intermédia
i Aguas minerais naturais - Zona imediata Conjunto de arvores de interesse publico
.f‘.'-'7:_..€ Recursos geolégicos - Pedreiras Leitos e Margens dos Cursos de 4gua

REN - areas a excluir para satisfagcdo de caréncias
existentes

REN - areas a excluir efetivamente j&
comprometidas

544 Feixe hertziano Gasoduto

3 | =

Linhas de alta tenséo Linhas de muito alta tensdo

-
1:‘
'

"

*y

I \/ Sistema integrado de despoluigdo do Vale do Ave Colector de aguas residuais

Conduta adutora Via férrea

Qutras estradas Estrada municipal

<<
RE

N Estrada regional Estrada nacional
N ltinerario principal/ltinerario complementar _ Leitos e margens dos cursos de dgua
N ggjzrva Ecoldgia Nacional - leitos dos cursos de B imbveisde nreses Publics

i& Centro radioeléctrico - Estagéo de tratamento de 4guas residuais
[ﬁ-*[ Estagédo elevatéria de dgua ou reservatorio [: 'I Estagdo de tratamento de dguas

(3  Estabelecimento com produtos explosivos =  Nascente de aguas - Serra da Penha

Nascente de aguas minerais naturais - Caldas das = Captagdo de aguas subterraneas para
2026,DPPU,LP,314

n



Taipas ®  abastecimento publico
1 Arvore isolada de interesse publico \‘ Aproveitamento hidroeléctrico

Marco geodésico

2026,DPPU,L,P,314 3
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ANEX0 04

PLANTA DE SISTEMAS REN
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MUNICIPIO DE
GUIMARAES

o cOm el
AT Lt

Planta de Sistemas REN o e

13314 735 431 200
LERL ISP TR AN T

CERALS M Guissadals M1
WA LAt 3T

Requerente: Escala: 1/5000 N
Pedido: Data:  10/02/2026 i
Freguesia: Funcionario:

Local: Guia n.%:

NIPG:

Confrontacoes:
_____________________________________________________________________________________________ X.-13016.4
| A 126264 =
| N g
; 426446 =
: X 25365 WAilk Yl
! 424845 b ¥ )
' i
| X «250.69 L ,
] ]
] ]
: ST eee |
i 424766 ;
! 424594 ;
. 24748 !
i “258.0)
244 56 247588 |

| +258.39 f
3 :
o! :
5! |
= '
:— E +25293 g
& '
an, g 1255 54 !
€l 424368
2! 4245 69 25166 '
81 ]
o s
£ :
3 !
i 423657 g
st e B N > |
o ane LS. & ;
L amnw .
= [
& i
¥ «243 80 '
31 22575 :
' i
5 |
: 123684 «231.33 !
| 2
s i
E: 1
2 -230 62 ;
B N T L ... .
X13875 7 A localizagdo foi marcada por indicac#o 0o requerente
Entidades a Consultar - preencher pelo requerente:
Sem entidades a consultar ANPC APA ARS IMT CCDRN DRAPN
DRCN DREN ICNF IDP P 1SS TP USP
Listagem/Designacac das Entidades - http imapas cm-guimaraes pUSiGientidades him| OU"OS

2026,DPPU,LP,314 1



« Cruzamento de PMOT: Sistemas REN

Descricao m2/m %

Leitos dos cursos de dgua 204 0

- Sistemas REN (em vigor)

| Zonas Ameacadas pelas Cheias 7/ Areas de Infiltragio Maxima

. Areas com Riscos de Erosao

N

NN
WA

Cabeceiras das Linhas de Agua

\
\,
N

insuas Leitos dos Cursos de Agua
m Faixas de Protegdo a Albufeiras

J Areas a excluir para satisfagao das caréncias
“  existentes

Albufeiras

Areas a excluir efetivamente ja comprometidas

oo

/\/ Leitos dos Cursos de Agua

2026,DPPU,LP,314 2



v,

TERMOS DE REFEREMCIA | PPER | AREA HABITACIONAL E DE EQUIFAMENTOS DE URGEZES 2 4

ANEX0 05

PLaNTA DE CONDICIONANTES | ANEXO |
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ANEX0 05

PLANTA DE CONDICIONANTES | ANEXO |
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Planta de Condicionantes | Anexo |

MUNICIPIO DE
GUIMARAES

T Ua¥ShE P30 420 Jen
ANEELETE S EILA L

CARALS (W GLrRsaiAL s 7T
WA G LIS ARALS 81

Requerente:
Pedido:
Freguesia:
Local:

Escala: 1/5000
Data:
Funcionario:
Guia n.%:
NIPG:

10/02/2026

l

Confrontagoes:

20856
«258.38

124333

+243.68
+240 40

+236.57
23718 o

.232.68
4236 37

denacdas no Sislerma Haylord-Gaves Datum 73, erigam no Ponto Camral

Coar

423684

£ +230.62

X 118757 A localizagao Toi marcada por indicacso do requerente

Entidades a Consultar - preencher pelo requerente:

Sem entidades a consultar ANPC APA

DRCN DREN ICNF IDP

Listagem/Designacao das Entidades - hitp imapas cm-guimarass pUSiGientidades html

2026,DPPU,LP,314 1

IMT

ISS

Outros

X.-13016.4

-y

23Y 38

25 50 n

CCDRN DRAPN

TR USP



- Cruzamento de PMOT: Condicionantes - Anexo I (em vigor)

Descrigcao
RDN - Zona de Respeito
RDN - Zona Non Aedificandi
Perigosidade Baixa
Perigosidade Moderada

Perigosidade Muito Baixa

» Condicionantes (em vigor) - Anexo |

m2 /m

27664

1813.9

3250.9

109.1

50039.5

%

26

1.7

31

0.1

47

Perigosidade de Incéndio (Classes Alta e Muito

Alta) - Julho 2015
-Perigosidade 2019 (em vigor)

I Muito Baixa
Baixa
Alta

Areas Ardidas 2006-2016

2026,DPPU,L,P,314

Moderada
Muito Alta

Areas Ardidas 2008-2017
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ANEX0 06

PLANTA DE COS

2026,DPPU,LP,314



MUNICIPIO DE
GUIMARAES

L OB KNl

Planta de COS A

IR T
AR AR R I T

GLEALEIM GUIMARALL 1

Requerente: Escala: 1/5000 N
Pedido: Data:  10/02/2026 l
Freguesia: Funcionario:
Local: Guia n.%:

NIPG:
Confrontagoes:

73, erigam no Ponto Cenral

denadas ne Sislema Haylord-Gause . Datum

o0

X:13878 7 A localizago foi marcads por indicacso de requerents

Entidades a Consultar - preencher pelo requerente:

Sem entidades a consultar ANPC APA ARS IMT CCDRN DRAPN
DRCN DREN ICNF IDP P ISS TR USP
Listagem/Designacdo das Entidades - http Iimapas cm-guimarass pUSiGientidades himi Qutros -

2026,DPPU,LP,314 1



« Cruzamento de PMOT: COS 2018

Descricao m2/m %
Agricultura 728476 685

Territérios artificializados 335214 315

- Carta de Uso e Ocupagao do Solo (COS2018)

Territorios artificializados m Agricultura
Pastagens I Florestas
B Matos I Espagos descobertos ou com pouca vegetagao

I Massas de agua superficiais

2026,DPPU,LP,314 2
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ANEXo 07

PLaNTA DE SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

2026,DPPU,LP,314



TERMOS DE REFERENCIA | PPER | AREA HABITACIONAL E DE EQUIPAMENTOS DE URGEZES 3 0

ANEX0 07

PLANTA DE SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

2026,DPPU,LP,314



MUNICIPIO DE
GUIMARAES

e B
WA Ll L

Planta de Servidoes Administrativas s i

LNE TR S
LREEISTE TRTENTY)

G RAL I CURARALL T
W Gsatamald #1

Requerente: Escala: 1/5000 N
Pedido: Data:  10/02/2026 ‘
Freguesia: Funcionario:
Local: Guia n.2:
NIPG:
Confrontacoes:
.......................................................................................... L X13016.4
: Ay +262.64 JERIY e
E ; i
! +264.46 (=
: - .253.65 AR 22012
! 248,45 AL 5!
: i
i Y J— 247.43 "E
AT ae620 /
: “247 66 |
: 124594 —
! '2i7r€ :
; «258.()
14244 56 24788 -
] |
B 425839 ]
8 24172 '
2, i
< 236.75 :
. ' 25209
& :
E E i Urgezes +255 54 )
i 243,68
& E \231.68 4245 69 «251.66 |
2 N :
? | \240.40 230.87 :
B |
3! !
- i : 1 ]
el e P88 \ 5
2 BB i e . PR S i
B .
5
£ .24380 i
& H
] ]
: ]
: 5
: 123684 23133
i ]
= '
5 |
i 1
LS N e N Malllvlh & :
X:-13875 7 A localizagho lol marcada por indicacdo do requerente
Entidades a Consultar - preencher pelo requerente:
Sem entidades a consultar ANPC APA ARS IMT CCDRN DRAPN
DRCN DREN ICNF IDP P ISS TP USP
Listagom/Designagac das Entidades - hitp /mapas cm-guimaraes pUSiG/entidades htm| OUt ros =

2026,DPPU,LP,314 1



« Cruzamento de PMOT: Servidoes

Descricao m2/m %
RDN - Zona de Respeito 27664 26
RDN - Zona Non Aedificandi 1813.9 1.7

- Servidoes e restricoes de Utilidade publica - Atualizagoes

-Arvoredo de Interesse Publico

N
N

-Patrimonio Cultural

B
AN

N

-Rede Rodoviaria Nacional

Zona Geral de Protecgéo - Arvore isolada de
interesse publico

Zona Geral de Protecgéo - Arvoredo de interesse
publico

Monumento Interesse Publico
Zona Geral de Protecgéo - MIP

Zona Geral de Protecgdo - IIP (em vias de
classificagao)

Zona de Respeito (em validagao)
-Patriménio Cultural

- Monumento Nacional

#%4 Patiménio em vias de classificagéo - Couros- EVC

-Rede Rodoviaria Nacional

Zona Non Aedificandi (em validagéo)
-Areas Ardidas

2006-2016

2026,DPPU,LP,314

N

N

Zona Geral de Protecgao - Arvoredo de interesse
publico

Imével de Interesse Publico (em vias de
clasificagéo)

Zona Geral de Protecgdo - MN

Zona Especial de Protecgao Proviséria - Couros-
ZEPP
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