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CONTRATO PARA PLANEAMENTO j
ELABORACAO DE PLANO DE PORMENOR COM EFEITOS REGISTAIS P
AREA HABITACIONAL E DE EQUIPAMENTOS DE URGEZES

ENTRE

MUNICIPIO DE GUIMARAES, com o niimero de identificacio fiscal 505 948 605,
com sede no Largo Conego José Maria Gomes, unido de freguesias de Oliveira, Sdo Paio
¢ Sdo Sebastido, concelho de Guimaries, representado neste ato pela Adelina Paula
Mendes Pinto, na qualidade de Vice-Presidente da Camara Municipal de Guimardes, em
virtude de o Presidente da Cimara se encontrar impedido, nos termos da al. b) do n.® 1 do
art.” 69.” do Cdédigo do Procedimento Administrativo, adiante designado como Primeira

QOutorgante;

E
BELMIRO BRAGANCA CONSTRUCOES CIVIS, LDA.. com o numero de

identificagdo fiscal 502701129, com sede na Rua da Breia, n® 919, freguesia de Pinheiro,

concelho de Guimardes, representado neste ato por —
contribuinte n P titvlar do cartdo de cidadao . valido av QD

@ - domicilio profissional na mesma morada, na qualidade de sOcio-gerente,

adiante designado como Segundo Outorgante;

LIVING SURFACE, LDA., com o numero de identificacio fiscal 518115720, com sede

na Rua Arquedlogo Mario Cardoso, n® 415, rés-do-chdo, Porta D, freguesia de

Fermentdes, concelho de Guimardes, representado neste ato por _
contribuinte n.- titular do cartdo de cidadfo I- _
G co-tibvinte @Y. titvar do cartio de cidaddo n°

@D :bos com domicilio profissional na morada supra referida, na qualidade de

soclo-gerente, adiante designados como Terceiros Qutorgantes:

Considerando que:



1. O Municipio de Guimardes, no exercicio dos seus legitimos poderes de
ordenamento do territorio e urbanismo, em reunido ordinaria publica realizada em

3 de junho de 2024, deliberou:
a. Aprovar a presente minuta de contrato para planeamento, e a respetiva
celebragfio, prevista no artigo 47.° da Lei de Bases da Politica Publica dos
Solos, de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo (LBPPSOTU),
aprovada pela lei n.° 31/2014 de 30 de maio, na sua atual redagio, e nos
artigos 79.° a 81.” do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio
Territorial (RJIGT), aprovado pelo decreto-lei n.” 80/2015, de 14 de maio,

na sua atual redagdo;

b. Aprovar os Termos de Referéncia do futuro plano de pormenor, nos

termos do disposto no artigo 76." e na alinea b) do n.” 1 do artigo 81.%,
ambos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Temitonal
(RJIGT), aprovado pelo decreto-lei n.” 80/2015, de 14 de maio, na sua
atual redagio;

2. O segundo outorgante ¢ proprietario do predio ristico, descrito na Conservatoria
do Registo Predial de Guimardes, sob o n.° 1854 da freguesia de Urgezes,
concelho de Guimardes, com a area aproximada de 6 200 m2.

3. Os terceiros outorgantes sdo proprietirios do prédio ristico, descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Guimardes, sob o n.” 1923 da freguesia de
Urgezes, concelho de Guimaries, com a drea aproximada de 47 719 m2.

4. O Municipio de Guimardes e os) demais outorgante(s) ndo sdo proprietarios da
totalidade dos terrenos necessdrios para concretizar o Plano de Pormenor com

efeitos registais para Area Habitacional e de Equipamentos de Urgezes.

E mutuamente aceite entre as partes a celebragio do presente contrato para
planeamento ao abrigo do disposto no n." 3 do artigo 47 da lei n.” 31/2014 de 30 de
maio, na sua atual redacfio e do disposto no n." 2 do artigo 79" do decreto-lei n."

80/2015 de 14 de maio, na sua atual redaciio, o qual tem por pressupostos os
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considerandos supra e rege-se pelas disposi¢ies legais aplicdveis e pelas cliusulas

seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA
(OBJETO)

O presente contrato tem por objeto a regulagio das relagbes entre as partes
outorgantes, tendo em vista a elaboracio do Plano de Pormenor com efeitos
registais para Area Habitacional e de Equipamentos de Urgezes, de acordo com o
definido nos Termos de Referéncia, aprovados em reunido ordinaria realizada a 3
de junho de 2024, constantes no anexo A que constitui parte integrante do presente
contrato.
O contetdo e os procedimentos de elaboragio e execugdo do Plano de Pormenor
com efeitos registais regem-se pelo disposto no Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo decreto-lei n.° 80/2015 de 14 de
maio, na sua atual redagio.
A drea do proponente encontra-se inserida numa proposta de Unidade Operativa
de Planeamento e Gestdo no ambito da segunda revisdo do Plano Diretor
Municipal de Guimardes (UOPG 24) que visa a articulagio desta(s)
propriedade(s) com outras propriedades dentro da mesma unidade territorial,
numa logica integrada de planeamento do territorio.
O Municipio de Guimardes ird propor a classificagdo para solo urbano de parte ou
da totalidade da érea de intervengdo, na presente revisdo do Plano Diretor
Municipal, que serd revertida para ristico ao fim de quatro anos, caso nio se
efetive a infraestruturagéio, a contar a partir da publicagio do Plano de Pormenor.
O prazo referido no nimero anterior pode ser prorrogado por mais dois anos, se
as obras estiverem num estado de execugdo que o justifique.
O presente contrato para planeamento serd objeto de discussiio piiblica.
O presente contrato para planeamento sera submetido 4 apreciagdo das entidades
externas que tenham de se pronunciar em sede de revisio do Plano Diretor

Municipal.



Os encargos fundamentais com as obras de urbaniza¢io/infraestruturas relativas
ao Plano de Pormenor, bem como os decorrentes dos mecanismos de perequagio
definidos no PDM para a UOPG a que se refere o n® 3 da presente
clausula, ficardo a cargo do(s) promotor{es), sem prejuizo de 0 Municipio poder
colaborar nos termos a definir e a programar no Plano de Pormenor.

CLAUSULA SEGUNDA

(AMBITO TERRITORIAL)

O Plano de Pormenor abrange uma area de cerca de 10,64 ha, e corresponde a area
delimitada na planta de localizagdo, que integra os Termos de Referéncia,
identificados como anexo A, e que constitui parte integrante do presente contrato.
A situagdo juridica dos prédios abrangidos pelo Plano de Pormenor encontra-se
descrita no anexo B e constitui parte integrante do presente contrato,

CLAUSULA TERCEIRA

(OBRIGACOES DO PRIMEIRO OUTORGANTE)

Compete & Primeira Outorgante a gestdo da tramitagdo dos procedimentos
inerentes & elaboragio do Plano de Pormenor, em conformidade com a legislagdo
vigente aplicavel.
Em conformidade com o disposto no nimero anterior, a Primeira Outorgante
compromete-se a:

a. Promover ¢ executar de forma célere todas as diligéncias da sua
responsabilidade no &mbito do procedimento tendentes & aprovagio do
Plano de Pormenor;

b.  Tomar em considera¢do e avaliar as propostas apresentadas pelo(s) demais
outorgante(s) e promover as diligéncias necessdrias para que o plano seja
aprovado nos termos dos objetivos definidos, nomeadamente participando
e articulando com as entidades da administragio sempre que for
necessario;

¢.  Acompanhar a elaboragio do Plano de Pormenor e dispomibilizar toda a
informagio existente necessdria para a sua execugdo, garantindo a

articulagdo institucional com outras entidades de forma a facilitar quer a
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disponibilizacdo de informagéio, quer a concertagio de agdes e medidas,

bem como a sua aprovagio;

=\~ s

d.  Comunicar e dar a conhecer ao(s) demais outorgante(s) o teor de todas as Maﬂt
informagdes e pareceres que venham a ser emitidos no decurso da
elaboragdo do Plano de Pormenor, bem como todas as participacoes
recebidas ao abrigo do direito da participagdo dos interessados:

e.  Adotar todas as diligencias necessdrias no sentido de propor a aprovagiio
do Plano de Pormenor & Assembleia Municipal.

CLAUSULA QUARTA
(OBRIGACOES DOS SEGUNDO E TERCEIRO OUTORGANTES)

1. O segundo e terceiros outorgantes obrigam-se a colaborar com a Primeira
Outorgante, na elaboragdo do Plano de Pormenor, cumprindo instrugdes ou
recomendagOes desta e assumindo-as como diretivas suas, para si e para os
técnicos por si escolhidos ou contratados e disponibilizando, com celeridade e
diligéncia, quaisquer elementos solicitados, cumprindo os prazos legais aplicaveis
a pratica de atos por particulares no procedimento administrativo ¢ colaborando
em boa-fé com a Primeira Outorgante.

2. Cabe ao Segundo e Terceiros Outorgantes suportar todas as despesas inerentes a
elaboragao do Plano de Pormenor, designadamente as referentes aos estudos,
relatdrios, pareceres, cartografia ou projetos necessarios a sua elaboragio.

CLAUSULA QUINTA
(PrRAZO)
O Plano de Pormenor com efeitos registais para Area Habitacional e de Equipamentos de
Urgezes sera elaborado no prazo de 24 meses, podendo este prazo ser prorrogado, por
uma tnica vez, por 12 meses, conforme o disposto no n.° 6 do artigo 76° do decreto-lei
n.” 80/2015 de 14 de maio (RJIGT), na sua atual redagio, acrescendo a estes prazos 0s
inerentes a tramitagdo e procedimentos decorrentes de periodos dependentes de outras

entidades ou da obtengdo da cartografia de base homologada.



CLAUSULA SEXTA

(EQuira TECNICA)
A elaboragiio do Plano de Pormenor, serd efetuada sob a coordenagio da Primeira
Outorgante e por uma equipa técnica multidisciplinar, nos termos previstos no
Decreto-Lei n® 292/95 de 14 de novembro, na redagdo em vigor.
A equipa técnica devera ainda integrar os técnicos das demais areas, tidas como
necessarias, assegurando o correto acompanhamento consoante a natureza e a
relevincia dos interesses a salvaguardar, devendo qualquer um deles ter uma
experiéncia profissional efetiva de pelo menos 3 anos, conforme previsto no artigo
P A
A equipa técnica que elaborard o Plano de Pormenor sera acompanhada pelo
Departamento de Desenvolvimento do Territorio da Cémara Municipal de
Guimardes, a quem compete estabelecer a ligacio entre a mesma e o executivo
municipal, 0 qual designard um técnico como interlocutor com a equipa técnica
externa responsavel pela elaboragio do Plano de Pormenor € com o(s) demais
outorgante(s).
A equipa técnica multidisciplinar externa reunird sempre que necessario com o
técnico acima designado,

CLAUSULA SETIMA

(RESERVA DE EXERCICI10 DE PODERES PUBLICOS)

A celebragéo do presente contrato em nada afeta o reconhecimento, por parte do(s)
demais outorgantes(s), de que a fungio de planeamento ¢ publica e compete, nos
termos da lei, a0 Municipio de Guimardes, assim como niio prejudicam exercicio
dos poderes publicos municipais relativamente ao conteido, procedimento de
elaboragio, e aprovagio e de execugiio do plano, nem a observiincia dos regimes
legais relativos ao uso do solo e as disposigies dos demais programas e planos
territoriais.
Em circunstéancia alguma o conteudo do presente contrato impede ou condiciona

o cumprimento da lei, designadamente no que respeita ao procedimento de
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elaboragdo e de aprovagiio do plano de pormenor, & participagio de todos os
interessados e ao exercicio de competéncias legais por parte de outras entidades.
CLAUSULA OITAVA
(CONDICAD)
O Plano de Pormenor com efeitos registais para Area Habitacional e de Equipamentos de
Urgezes apenas adquire eficicia nos termos do n.* 1 do artigo 191° do decreto-lei n.*
80/2015 de 14 de maio, na sua atual redagdo, na sequéncia da sua aprovagio pela
Assembleia Municipal de Guimardes, sob proposta do Executivo Municipal, e respetiva
publicacdo em Didrio da Republica, conforme o disposto no n.° 1 do artigo 90°, do
decreto-lei n.” 80/2015 de 14 de maio, na sua atual redagdo.
CLAUSULA NONA
(VIGENCIA DO CONTRATO)
O presente contrato entra em vigor no dia Gtil seguinte & data da sua assinatura e vigora
até & publicagéo do Plano de Pormenor com efeitos registais para Area Habitacional e de
Equipamentos de Urgezes em Didrio da Republica, nos termos do disposto no artigo 191°
do decreto-lei n.” 80/2015 de 14 de maio, na sua atual redacdo, sem prejuizo das
obrigages relativas & execugdo da elaboragdo do Plano de Pormenor € as que, nos termos
do presente contrato, devam perdurar para além da sua cessagio.
CLAUSULA DECIMA
(BOA-FE)
Todos os Outorgantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé, aceitam o presente
contrato, nos seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas, bem
como a eooperar entre si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das obrigacdes
assumidas, nomeadamente através do exercicio do dever de informacio mutua.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
(RESOLUCAO UNILATERAL DO CONTRATO)

O presente contrato pode ser resolvido unilateralmente e a todo o tempo pela primeira
Outorgante com base na violagéo das obrigagdes assumidas pelo(s) demais outorgante(s),

no ambito do presente contrato.

potA




CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
(RESOLUCAO DE CONFLITOS)
Para a resolugio de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretagio ou
execugiio do presente Contrato, € competente o foro administrative do Tribunal
Administrativo ¢ Fiscal de Braga.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
(CONTAGEM DE PRAZOS)
Todos os prazos mencionados no presente contrato sdo contados em dias de calendano,
incluindo sdbados, domingos e feriados nacionais, salvo se expressamente referido o
contrario, e terminardo as 16 (dezasseis) horas do respetivo dia.
CLAUSULA DECIMA QUARTA
(NOTIFICACOES E COMUNICACOES)

1. Qualquer notificagdo ou comunicagdo a ser efetuada entre as partes, nos termos
deste contrato, devera ser feita por escrito, por meio de carta registada com aviso
de recegio, ou por email seguido de carta registada enviada para os seguintes
enderegos:

a. Municipio de Guimaries
Largo Conego José Maria Gomes
4804-534 Guimardes
presidenciaddem-guimaraes.pt

b. Belmiro Braganca Consirucdes Civis, Lda.
Rua da Breia, n° 919, Pinheiro
4810-420 Guimaries

infotabelmirobraganca. com

¢. Living Surface, Lda.
Rua Arquedlogo Mario Cardoso, n® 415, rés-do-chio, Porta D, Fermentdes
4800-287 Guimardes

d_fariafemblezari.pt

2. Os enderecos atras referidos manter-se-do em vigor até um novo enderego ser

comunicado a4 outra Parte, devendo qualquer modificagdo aos enderegos indicados
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no presente Contrato ser imediatamente comunicada 4 outra Parte pela forma
prescrita no numero anterior.
3. Qualquer notificacio ou comunicacio a ser efetuada nos termos do presente
Contrato considera-se recebida 3 (trés) dias apos o envio.
CLAUSULA DECIMA QUINTA
(ANEXO0S)
I. Para além do respetivo clausulado, fazem ainda parte integrante do presente
contrato 0s seguintes anexos:
a. Termos de Referéncia | Anexo A

b. Situagdo Juridica dos prédios | Anexo B

CLAUSULA DECIMA SEXTA
(PROPRIEDADE DOS ELEMENTOS)

O Segundo e demais outorgante(s) reconhecem, sem direito a quaisquer contrapartidas,
que a titularidade dos direitos de autor de todos os elementos que constituem ou integram
o Plano de Pormenor com efeitos registais para Area Habitacional e de Equipamentos de
Urgezes ou elaborados no seu dmbito, sdo pertenga do Municipio de Guimardes, nos
termos do n.” 1 do artigo 14.° do Cédigo dos Direitos de Autor e Direitos Conexos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

(DISPOSICOES FINAIS)

I. As relagdes entre as partes sdo regidas pelo presente contrato. o qual constitui o
acordo e ajuste total entre as Partes relativamente ao objeto contratualizado, e
revoga qualquer outro acordo ou ajuste anterior referente a esta matéria.

2. Os titulos utilizados nas Clausulas deste contrato sio usados somente como uma
referéncia e ndo devem limitar, ou, de qualquer outro modo, afetar o significado
das respetivas Cldusulas.

3. Qualquer aditamento ou alteragio a este contrato so sera vilido/a e eficaz se
constar de documento escrito assinado por ambas as Partes, com expressa

indicagdo da cldusula ou clausulas aditadas, modificadas ou suprimidas.
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Este contrato vai ser feito em trés exemplares iguais com valor de original, ficando cada

um em poder de cada um dos outorgantes.
Guimariies, 24 de fevereiro de 2025

A Primeira Outorgante:

/ﬂ j_jb _\_,L"f“"i“-""‘“
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O Segundo Outorgante: ; /.

Os Terceiros Outorgantes:
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0 presente documento, que se submete 4 apreciacio da Camara Municipal de Guimaraes para efeitos do
artigo 76" do decreto-lei n.® 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacio, denominado Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), define os termos de referéncia e a oportunidade de
elaboracae de um Plano de Pormenor com Efeitos Registais (PPER), assim como propde, ao executivo
municipal, o prazo para elaboraclo e o periodo de participacdo, integrando a sintese dos fundamentos
justificativos para a sua elaboraco nos termos dos artigos 101%, 102° e 107° do citado diploma.

Compete ainda & Camara Municipal de Guimaraes aferir da necessidade, ou nao, de proceder a avaliacao
ambiental, conforme disposto no artigo 78° do RJIGT tendo em conta os critérios estabelecidos no anexo
ao decreto-lei n.® 232/2007, de 15 de junho, na sua atual redacio.

I
| I i 5 f 1
d I’ i ™1

A oportunidade de elaboraco do PPER decorre, no essencial, dos seguintes aspetos:

d. @ persecucao da concretizacao dos objetivos definidos para o Programa Nacional da Politica
do Ordenamento do Territorio (PMPOT), entre outros, a promocao da concentracao das
atividades, a reabilitacdo e regeneracdo urbana, a mobilidade sustentavel, a economia
circular e a partilha e consumos de proximidade, reforcando a eficiéncia territorial';

b. a persecucao da concretizacao dos objetivos definidos para o Plano Diretor Municipal, entre
outros, a nuclearizacao e qualificagdo dos aglomerados urbanos pela “Consolidacao das vilas
como estruturas urbanas qualificadas intermédias, através do reforco das especializacdes
locais e aumento do nivel da qualidade funcional e formal da vida local, melhor desempenho
das instituigdes sociais e diversificacao da prestacio de servicos, comércio, cultura e lazer™;
a “rentabilizacao das infraestruturas piblicas (...) e reforgo da mobilidade, assegurando uma
acessibilidade eficaz e eguilibrada™?,

€. do facto do PDM se encontrar atualmente em trabalhos conducentes 3 sua revisao,
equacionando-se a delimitacao de uma UOPG para o local.

A Area de Intervencao do Plano situa-se na freguesia de Urgezes, concelho de Guimaries, e tem uma drea
total de aproximadamente 10.64ha.

10 Compramitso para o Territorio presentes na Lein, " 9902019 de Ssetembro, reloiiva @ primeirs revicis do Programa
Hacwnal da Folitica do Ordengmento do Territdco (PNBOT

canlanme o gieposio | irLigh &' g0 Bepulamenin do POM, publicadn pelo avise o ® 18788 31019 di d e neusmbas

L
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A area de intervencao delimitada para o PPER esta classificada, entre outros e de acordo com a planta de
ordenamento do Plano Diretor Municipal, publicada pelo aviso n.® 18789/2019 de 22 de novembro, como
Estrutura ecologica municipal - Nivel | e Nivel Il; Sitlo arqueologico; Solo rural - Espagos agricolas; Solo
urbano - Solo urbanizado - Espacos de uso especial, Espacos residenciais; Infraestrutura de transporte de
combustiveis; Linhas de agua; Rede rodovidria local prevista; Patrimdnio edificado.

Consultada a carta de condicionantes do Plano Diretor Municipal, publicada pelo avise n.® 18789/2019 de
12 de novembro, a drea de intervencéo possui como condicionantes, entre outras Reserva Agricola
Macional, Gasoduto; Leitos dos cursos de agua; Leitos e margens dos cursos de agua.

Analisada a planta de uso e ocupacido do solo | COS 2018, verifica-se que a Agricultura apresenta uma
oeupacio de 68.5% e 31,5% correspondem a territdrios artificializados.

Para além das servidoes constantes na carta de condicionantes do Plano Diretor Municipal, foram
identificadas outras serviddes e restricoes de utilidade piblica nomeadamente 26% RDHN - Zona de Respeito
e 1.7% RDN - Zona Non Aedificandi.

0 Plano Diretor Municipal encontra-se em processo de revisao.

F UM TIVLS FROGRAMAG ] IT

Avaliado o contexto em gue se insere a Area de Intervencao, as suas caracteristicas morfologicas, as
iniciativas privadas para o local, a dimensio e o conteldo programatice que se pretende ver desenvolvido,
considera-se que devem ser tidas em consideracio as seguintes premissas para o desenvolvimento da area
em analise, nomeadamente:

a. Estruturar e reforcar a identidade de um centro reconhecivel;

b. Potenciar um crescimento harmonioso e estruturado, de forma a compatibilizar os usos existentes
e necessidades locals;

¢. Programar e ampliar areas predominantemente destinadas a habitacao complementadas com
comercio e servicos de apoio;

d. Programar e ampliar os equipamentos existentes, nomeadamente o escolar e o desportivo;

e. Prever a criaclo de um equipamento na area da salide;

f. Criar areas verdes gualificadas e espagos de uso piblico e lazer, potencializando, sobretudo, a
fruicho das areas naturais e equipamentos de uso comunitario;

g. Requalificar/ reconverter o espago publico e conjunto edificado, conciliando e valorizando o
patrimanio natural e valores patrimoniais existentes;

T Em caso de omissdo ou desfasaments, prevalece a informacho constante nas plantas anexas a este documento.
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h. Reestruturar a rede viaria, interligando arruamentos e beneficlando a malha existente,
fomentando um equilibrio entre a circulagao vidria e a circulacdo pedonal;

i.  Garantir a criacho de um projeto de enguadramento paisagistico que promova a correta
articulacao enlre a paisagem construida e a paisagem natural, salvaguardando, em primeiro lugar
uma correta insercao no meio natural envolvente:

J. Adotar solucoes construtivas sustentdveis, através da utilizacao de métodos e materiais de
construcdo com elevados coeficientes de reflexdo difusa e baixa condutividade térmica
provenientes de fabricantes com certificagdes ambientais (preferencialmente com origem em
fornecedores locais) e que permitam a captura de carbono, contribuindo para atingir a meta da
neutralidade carbonica pelo Municipio;

k. Promover a autossuficiéncia energética dos novos edificios:

. Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluviais, através da promocao de sistemas de
retencao, reutilizacao e infiltracio no solo das mesmas;

m. Adotar sistemas de drepagem urbana sustentavel;

n. Reduzir ao minimo a impermeabilizacio dos espacos exteriores, com a adogdo de pavimentos em
materiais permedveis no espaco privado e no espaco publico (passeios, estacionamentos, acessos
pedonais, pistas clicavels, etc.);

0. Promaver a plantacao de espécies vegetais autoctones, com elevada capacidade de captura de
carbono;

p. Promover o conforto bioclimatico através do uso de vegetacio para ensombramento (arvores de
folha caduca nos vaos voltados a Sul/Oeste) e protecdo contra ventos (drvores de folha
persistente no lado voltado a Morte), bem como adotar sistemas alternativos de isolamento
termico (devidamente fundamentados);

q. Promover uma economia circular através do aumento de taxas de reutilizacao e reciclagem de
materiais;

r. Libertac3o das dreas envolventes das linhas de dgua, leitos e margens dos cursos de agua, de
modo a salvaguardar as condicdes de seguranca de pessoas e bens;

s. Salvaguardar a permeabilidade do solo em locais que condicionem o funcionamento do sistema
hidrico;

t. Garantir a criacio de um estudo do ruido da envelvéncia em compatibilidade com o Regulamento
Geral do Ruido (RGR) em vigor;

u. Articulacdo com as pretensdes em curso.

De acordo com o disposto no articulado do artigo 102° do Regulamento Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT), publicado pelo decreto-lei n.® 80/2015 de 14 de maio, na sua atual redacio, o plano
de pormenor adota o conteddo material apropriado &s condicfies da area territorial a que respeita, aos




O

Tepuos DE REFERENCIA | PPER | AnEs HANITACIONAL ¥ DE EQUIPAMENTOS DE URGEZES 6

objetivos e aos fundamentos técnicos previstos nos termos de referéncia, estabelecendo, nomeadamente
a definicao e a caracterizacio da area de intervencao, identificando e delimitando os valores culturais e
a informacao arqueologica contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e naturais a proteger,
bem como todas as infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento; as operagoes de transformacao
fundiaria preconizadas e a definicio das regras relativas as obras de urbanizacio; o desenho urbano,
exprimindo a definicao dos espagos piblicos, incluindo os espacos de circulacio viaria e pedonal e de
estacionamento, bem como o respetivo tratamento, a localizagio de equipamentos e zonas verdes, o5
alinhamentos, as implantacoes;, a modelacao do terreno e a distribuicao volumetrica; a distribuicao de
funcies, conjugacdes de utilizacbes de areas de construgio e a definicho de parametros urbanisticos,
designadamente, densidade maxima de fogos, numeros de pisos e altura total das edificacdes ou altura
das fachadas; as operagdes de demolicio, conservacao e reabilitacio das construcdes existentes; as regras
para a ocupacéo e para a gestao dos espacos publicos; a implantagao das redes de infraestruturas, com
delimitacao objetiva das areas que lhe sio afetas; regulamentacio da edificacdo, incluindo os critérios
de insercdo urbanistica e o dimensionamento dos equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como a
respetiva localizacio no caso dos equipamentos plblicos; a identificacdo dos sistemas de execugao do
plano do respetivo prazo e da programacao dos investimentos pdblicos associados, bem como a sua
articulacado com os investimentos privados; a estruturacio das acbes de compensacio e de redistribuicao
de beneficios e encargos,

De acordo com o disposto no artigo 107° do Regulamento Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), publicado pelo decreto-lei n.” 80/2015 de 14 de maio, na sua atual redacao, o plano de pormenor
& constituido por:

a. regulamento;
planta de implantacao, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as parcelas, os
alinhamentos e o poligono base para a implantacao de edificagoes, a altura total das edificagoes
ou a altura das fachadas, o nimero de pisos, a demolicdo e manutencao ou reabilitacao das
edificagdes existentes e a natureza e localizagdo dos equipamentos, dos espacos verdes e de
outros espacas de utilizacao coletiva;

€. planta de condicionantes, que identifica as serviddes administrativas e as restrigoes de utilidade
plblica, em vigor, que possam constituir limitacdes ou impedimentos a qualguer forma especifica
de aproveitamento,

d. relatorio contendo a fundamentacao técnica das solucdes propostas no plano, suportada na
identificacao e caracterizacao objetiva dos recursos territorials da sua area de intervencao e na
avaliacio das condicdes ambientais, econdmica, soclais e culturais para a sua execugao;

e. relatorio ambiental, sempre que seja necessario, no gqual se identificam, descrevem e avaliam
os eventuais efeitos significatives no ambiente resultantes da aplicacao do plano e as alternativas
razoaveis, tendo em conta os objetivos e o dmbito de aplicacao territorial respetivos;

i

fae
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pecas escritas e desenhadas que suportem as operacoes de transformacao fundiaria previstas,
nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaboracido ou conservacao do cadastro
geométrico da propriedade ristica ou do cadastro predial, consistindo em planta cadastral ou
ficha cadastral original, quando existente;

quadro com a tdentificacio dos prédios, natureza, desericao predial, inscricao matricial, areas e
confrontactes; planta da operacao de transformacao fundiaria, com a identificagao dos novos
prédios e dos bens de dominio plblico;

quadro com a identificacao dos novoes prédios ou fichas individuais, com a indicacio da respetiva
area, da area destinada & implantacao dos edificios e das construcbes anexas, da area de
construcao, da volumetria, da altura total da edificacio ou da altura da fachada e do nimero de
pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios;

planta com as dreas de cedéncia para o dominio municipal; guadro com a descricao das parcelas
a ceder, sua finalidade e area de implantacdo bem como das areas de construcéo e implantacao
dos eguipamentos de utilizacao coletiva;

guadro de transformacao fundiaria, explicitando a relacdo entre os prédios originarios e os
prédios resultantes da operacao de transformacao fundiaria;

programa de execucao das agdes previstas;

modelo de redistribuicao de beneficios e encargos;

plano de financiamento e fundamentacao da sustentabilidade economica e financeira;

planta de localizacao, contendo o enguadramento do plano no territorio munictpal envolvente,
com indicacao das principais vias de comunicagoes e demais infraestruturas relevantes, da
estrutura ecoldgica e dos grandes equipamentos, existentes e previstos na area do plano e demats
elementos considerados relevantes;

planta da situacao existente, com a ocupacao do solo e a topografia & data da deltberacio que
determina a elaboracao do plano;

planta ou relatgrio, com a indicacio dos alvards de licenca e dos titulos de comunicacao prévia
de operacies urbanisticas emitides, bem como das informacdes prévias favoraveis em vigor ou
deciaracio comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do
plano;

plantas contendo os elementos técnico definidores da modelacido do terreno, cotas mestras,
volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tracados de infraestruturas;
relatorio sobre recolha de dados acdsticos ou mapa de ruido, nos termos do n.” 2 do artigo 7 do
Regulamento Geral do Ruido;

participagies recebidas em sede de discussao plblica e respetivo relatdrio de ponderacao;

ficha de dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Diregao Geral do Territdrio.

»,

"
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Em conformidade com o disposto no artigo 2* do decreto-lei n.® 292/95, de 14 de novembro, na sua atual
redacio, a equipa técnica responsavel pela elaboragdo do presente Plano de Pormenor serd
multidisciplinar e coordenada por um dos seus elementos, podendo integrar técnicos das demais areas
tidas como necessarias assegurando o correto acompanhamento consoante a natureza e relevancia dos
interesses a salvaguardar,

Nos termos do n.” 2 do artigo 78° do Regulamento Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT)
com a redacio dada pelo decreto-lei n.® B0/2015 de 14 de maio, na sua atual redacao, a qualificacao ou
sujeicao dos planos a avaliacdo ambiental estratégica (AAE) compete a Camara Municipal, de acordo com
o5 critérios estabelecidos no anexo ao decreto-lei n.® 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo decreto-lei
n." 58/2011 de 4 de maio podendo ser precedida de consulta as quals, em virtude das suas
responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da
aplicacao do plana.

Messe sentido, frac os servicos averiguar, junto das entidades, as quais, pelas suas responsabilidades
ambientals especificas, interessem os efeltos ambientais decarrentes da aplicacao do plano, a sujeicao
deste a AAE, atraves de consulta previa, conforme o disposto no n.® 3 do artigo 3° do decreto-lei n.®
232/2007 de 15 de junho, na sua atual redagao, nos termos do RJAAPP e do RJIGT.

i DE D# 1 QPOGRAF]
A elaboracao do Plano de Pormenor com Efeitos Registais da presente UOPG, para além do contetdo
material e documental, inclul ainda a cartografia de base topografica, em conformidade com o decreto-
lei n.* 193/95 de 18 de julho, na sua atual redacdo, em conjugacao com o regulamento n.® 142/2016, de
9 de fevereiro e as normas e especificacdes técnicas constantes no sitio da internet da Direcao-Geral do
Territario (DGT).

Mos termos do n.” 1 do artigo 76° e do n.” 2 do artigo B&" do decreto-lei B0/2015 de 14 de maio, na sua
atual redacao, & fixado em 15 dias, o perfodo de participacdo para a formulacdo de sugestdes e
apresentacao de informacoes sobre qualquer guestdo que possam ser consideradas, no ambito do
respetivo procedimento de elaboracao.
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o prazo de 24 meses para a elaboragao do Plano de Pormenor com Efeitos Registais, podendo este prazo

ser prorrogado, por uma Unica vez, por um periodo de 12 meses, conforme o disposto no n.® 6 do artigo

76" do decreto-lei n.” 80/2015 de 14 de maio (RJIGT), na sua atual redacio, acrescendo a estes prazos os E}r\,!r"lf’
inerentes a tramitacio e procedimentos decorrentes de periodos dependentes de outras entidades ou da

obtencao da cartografia de base homologada.

Nos termos do n.” 1 do artigo 76° e do n.” 2 do artigo 88° do decreto-lei 80/2015 de 14 de maio, € definida ’)
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Conservatéiria dos Registos Predial, Fraguegia Urgezes
Comercial e Automdveis de Guimardes
1854/20140508

.

registo predial
online

Certiddo Permanente

Cidigo de acesso: PP-2963-24075-030871-001854

DESCRICAC EM LIVRO:
MN.® 121%8, Livro N®: 38

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

ROSTICO
DENOMINAGCAQ: CAMPC DA LEVADINHA DE BAIXO
SITUADC EM: Lugar da Levadinha

AREA TOTAL: 6200 M2
AREA DESCOBERTA: 6200 M2

MATRIZ n*: 124 NATUREZA: Ristica

COMPOSICRO E CONFRONTACDES:

Terra lavradia com drvores avidadas - Norte, Casal da Lage de Dentro; Sul = Nascente, caminho
piblico; e Poente, ribeirc e Casal da Lage de Dentro.

Oia) Adjuntoia) do Conservadorial
Anabela da Conceigdo Aralijo Branco

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGQOES

Consgervatdria dos Registos Predial, Comercial e Automéveis de Guimardes.
AP. 1639 de 2015/01/07 15:19:00 UTC - Aguisigao

Registado no Sistema em: 2015/01/07 15:19:00 UTC

ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Compra

SUJEITO (5} ATIVC(S):

#* BELMIRO BRAGANGR - CONSTRUQOES CIVIS, LDA
NIPC 502701129

Sede: Rua de 5, José, n® 1084, Abagdc e Geémeos
Localidade: Guimardes

SUJEITO(S) PRSSIVOI(S):

*% MARIA CONSTANCA LEITE DE FREITAS FERNANDES
NIF 134107152

O{A) Adjuntola) do Conservador(a)
Anabela da Conceigdo Araidjc Branco

CRPCOMAUT Guimardes Informagic em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2024/08/06 16:58:18 UTC www.casapronta.mj.pt




Conservatdria dos Registos Predial, Freguasia Urgezes

Comercial & AutomSveis de Guimardes
1854/20140508

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Conservatfria dos Reglistos Predial, Comercial e Automdveis de Guimardes
AP. 2617 de 2017/04/28 14:39:03 UTC - Hipoteca Voluntédria

Registado no Sistema em: 2017/04/28 14:39:03 UTC

ABRANGE 3 PREDIOS

CAPITAL: 120.244,88 Buros r“jx

MONTANMTE MAXIMO ASSEGURADO: 120.244,88 Eurcs

SUJEITO(S) ATIVC(S]:

*+ MUNICIPIC DE GUIMARAES

NIPC S0S554B605
Sede: Large Cénego José Maria Gomes, Oliveira, S5%o Palo e 530 Sebastido

Localidade:; Guimardes

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

+*+ BELMIRO BRAGANCA - CONSTRUCOES CIVIS, LDA

NIPC 502701129

FUNDAMENTO: Garantia das cbras de infra-estruturas impostas pelo loteamento e pagamento das
taxas devidas pelo loteamento com o processc n® 1082/11.

O{a) Conservador(a)
Jogé Miguel Ferreira Carmo Corte Real

REGISTOS FENDENTES
Nio exisgtem registos pendentes,

Certidio permanente disponibilizada em 02-08-2024 e wv&lida até 02-02-2025

CRPCOMAUT Guimardes Informaglo am Vigor Pégina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2024/08/06 16:58:18 UTC wWww,.casapronta.mj.pt




CongervatSria dos Registos Predial, Freguesia Urgezes
Comarcial & Automdéveis de Guimaries
1923/20180716

h

registo prediat
online

Certiddo Permanente

Céddigo d& acesso: PP-2935-53904-030871-001523

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

RrtsTICO
DENOMINACAO: QUINTA DE AQUEM OU DE ALEM
SITUADO EM: Lugar do Assento

AREA TOTAL: 47719 M2
AREA DESCOBERTA: 47719 M2

MATRIZ n°: 139 NATUREZA: Rfistica

COMPOSICRO E CONFRONTACOES:

Desanexado o n® 1928/20180907 - Terreno de cultura arvense de regadio, cultura arvense, wvinha
em ramada, wvideiras de enforcado, pastagem, mata de carvalhos e dependéncias agricolas -
Norte, Igreja Velha de Urgeses, Junta de Freguesia de Urgeses e Rua da Maina; Nascente, Rua da
Veiga de Baixo e Maria Helema Saraiva Monteiro; Sul, Rua da Igreja de Baixo; Poente, Avenida
do Centro Escolar.

Deganexado do n" 1259/20020411.

o (A} Conservador{a)
Jogsé& Miguel Perreira Carmo Corte Real

Congervatfria dos Registos Predial, Comercial e Autombvels de Guimardes
AP. 3323 de 2024/05/21 2024/05/21 14:48:21 - ANOTACRO
Representagioc Gréfica Georreferenciada

O{A) Oficial de Registos
Paulc Renato Mendez Pacheco

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGDES

Conservatéria dos Registos Predial, Comercial e Butombveis de Guimardes
CFICIOSO

AP. 2382 de 2018/09/07 15:16:06 UTC - fnus de Ni#o Fraccicnamento
Ragistado no Sistema em: 2018/08/10 15:16:08 UTC

ABRANGE 2 PBREDIOS

PRAZO: 10 ANOS
com INIcIo EM: 2018/08/31

ONUS DE NAO FRACIONAMENTO - nos termos do n® 6, do artigo 6°, do DL 555/99, de 16 de
dezembro.

CRECOMAUT Guimardes Informagic em Vigor Pigina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2024/05/23 14:30:53 UTC www.casapronta.m].pt




Conservatdria dos Registos Predial, Freguesia Urgezes
Comercial e AutomSvels de Guimarfes
1523/20180716

INSCRIGQOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

O (A) Conservador(a)
Jog& Miguel Ferreira Carmo Corte Real

Conservatfria dos Registos Predial, Comercial e Automdveis de Guimardes
AP. 1478 de 2024/05/22 11:40:55 UTC - Aguisigdo
Registado no Sistema em: 2024/05/22 11:40:55 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S): W

** LIVING SURFACE, LDA

NIPC 518115720

Sede: Rua Arguedloogo Mério Cardoso, n® 415, fragio D, Fermentdes
Localidade: Guiimardes

SUJEITO(S) PASSIVO(S) :
** AMF, LDA
NIPC 504465767

0{A)] Conservador{a) de Registos
José& Miguel Ferreira Carmo Corte Real

REGISTOS PENDENTES
Nio existem registos pendentes.

Certidiio permanente disponibilizada em 17-05-2024 e vélida até 17-11-2024

CRPCOMAUT Guimardes Informagac em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2024/05/23 14:30:53 ©UTC www.casapronta.mj.pt
e —— B S = -




