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MUNICIPIO DE GUIMARAES

Aviso n.° 18789/2019

Sumaério: 1.2 alteragédo do Plano Diretor Municipal no ambito do Regime Extraordinario de Regu-
larizagéo de Atividades Econémicas (RERAE).

1.2 Alteragao do Plano Diretor Municipal de Guimaraes

Adequacio ao Regime Extraordinario de Regularizacio de Atividades Economicas (RERAE)

Domingos Braganga Salgado, Presidente da Camara Municipal de Guimaréaes, torna publico
que, sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal de Guimaraes, aprovou por maio-
ria, no dia 3 de maio de 2019, a proposta designada por «Aprovacao final da primeira alteragéo do
PDM no ambito do procedimento do RERAE».

Nos termos do disposto no RJIGT articulado com o estabelecido no artigo 12.° do RERAE,
foram cumpridas todas as formalidades legais e procedimentos, nomeadamente a discusséao publica,
a qual decorreu no periodo compreendido entre 18 de fevereiro e 12 de margo de 2019.

A presente alteragdo ao PDM néo foi objecto de Avaliagdo Ambiental Estratégica, nos termos
do previsto nos n.”* 2 e 4, do artigo 12.° do RERAE.

Aalteragdo do PDM consiste na introdugédo de um artigo no Regulamento do PDM, artigo 116.° —
Regularizagbes no &mbito do RERAE (Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro com as alte-
ragdes introduzidas pela Lei n.° 21/2016, de 19 de julho), que elenca os processos de atividades
econdmicas com parecer favoravel, em sede de conferéncia deciséria, € na respetiva adequagao
da planta de ordenamento e da planta de condicionantes, a escala 1/10000.

Assim, em conformidade com o disposto do n.° 2, do artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 165/2014,
de 5 de novembro (RERAE) e da alinea g), do n.® 4, do artigo 191.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio (RJIGT), publica-se no Diario da Republica: as alteragbes da planta de ordenamento a
escala 1/10000; as alteragdes da planta de condicionantes a escala 1/10000; a alteragéo do regu-
lamento do PDM e a deliberagdo da Assembleia Municipal que aprovou essas alteragdes.

17 de setembro de 2019. — O Presidente da Camara Municipal, Domingos Braganga.

Deliberagao

Para os devidos e legais efeitos certifico que na Assembleia Municipal de Guimaraes, na
sessao ordinaria realizada no dia trés de maio de dois mil e dezanove, onde estiveram presentes
oitenta e dois, dos noventa e sete membros que a constituem, deliberou aprovar, por maioria, a
proposta designada por «Aprovacgao final da primeira alteragdo do PDM no ambito do procedimento
do RERAE», aprovada pelo 6rgao Executivo em sua reunido realizada no dia onze de abril de dois
mil e dezanove.

Mais certifica que a Ata foi aprovada em minuta.

17 de setembro de 2019. — O Presidente da Assembleia Municipal, José Jodo Torrinha Mar-
tins Bastos.

Artigo 116.°

Regularizagées no ambito do RERAE

(Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro com as alteragdes introduzidas
pela Lei n.° 21/2016, de 19 de julho)

1 — As operag0es urbanisticas que se enquadrem no regime extraordinario de regularizagéo de
actividades econdmicas e cujas actividades econdmicas tenham obtido decisao favoravel ou favoravel
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condicionada tomada em conferéncia decisoria, podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial
ou integral, das prescri¢gdes do Plano, nos termos definidos nas atas das conferéncias decisorias.

Regulamento do Plano Diretor Municipal de Guimaraes

CAPITULO |

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Guimaraes, designado no presente Regulamento como PDM,
€ aplicavel ao concelho de Guimaraes cujos limites se encontram definidos na Carta Administrativa
Oficial de Portugal (2014, v.0).

2 — O presente instrumento de planeamento e gestao territorial visa reger a ocupacao, transfor-
macgao e o uso do solo do concelho de Guimaréaes para além de outras disposi¢des regulamentares
e condicionantes expressas na legislagdo em vigor aplicavel.

3 — Este instrumento pressupde a definigdo da estratégia e modelo de desenvolvimento ter-
ritorial para o solo concelhio, identificando e caracterizando objetivos e agdes de desenvolvimento
municipal e integragao regional.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

1 — O PDM estabelece o principio da criacao e defesa de um ambiente urbano e natural
qualificado, promovendo a salvaguarda do Patrimonio Edificado, Cultural e Natural do concelho,
a continuidade e desenvolvimento das atividades econdémicas e a estruturagao social patente na
sua organizagao urbana e rural.

2 — Sao objetivos do Plano:

a) Nuclearizagao e qualificagdo dos aglomerados urbanos:

i) Consolidagao, densificagdo e expansao do aglomerado central do concelho, apostando na
continuidade da politica de defesa do Patrimoénio, melhor relagao entre as areas urbana e periurbana,
integrando Pevidém e a futura area de atividades econodmicas de Silvares, potenciando a Veiga
de Creixomil como parque urbano de cariz rural e favorecendo areas de atividades econdmicas
instaladas;

i) Consolidagao das vilas como estruturas urbanas qualificadas intermédias, através do re-
forgo das especializagbes locais e aumento do nivel da qualidade funcional e formal da vida local,
melhor desempenho das instituicdes sociais e diversificagdo da prestagdo de servigos, comércio,
cultura e lazer;

iify Consolidagao e requalificagdo dos centros das freguesias, valorizando as suas potenciali-
dades espaciais, sociais e culturais (re)criando, o espago de referéncia destas unidades adminis-
trativas;

iv) Clarificagao dos usos de solo e controlo do crescimento de areas excéntricas aos aglome-
rados urbanos que revelam condi¢cdes precarias ao nivel da acessibilidade, salubridade, insercéo
paisagistica e/ou salvaguarda de elementos biofisicos e patrimoniais;

b) Protecao e valorizagdo ambiental e paisagistica do territério promovendo a sua estabilidade
fisica e sustentabilidade ecoldgica;

¢) Rentabilizagao das infraestruturas publicas de suporte a urbanizagéo e reforgo da mobilidade,
assegurando uma acessibilidade eficaz e equilibrada e promovendo outras formas de circulagao;
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d) Reforco da competitividade do concelho induzindo diversidade econdmica, otimizando e
qualificando areas de atividades, potenciando novos equipamentos e investimentos em infraes-
truturas;

e) Conservagao e valorizagéo do patriménio cultural edificado.

Artigo 3.°
Composigdo do PDM
1 — O PDM é constituido por:
a) Regulamento e respetivos anexos:

Anexo | — Definigbes e abreviaturas;

Anexo Il — Hierarquizacao e identificacao rodoviaria;

Anexo lll — Perfis de vias;

Anexo IV — Quadros de exclusdes da Reserva Ecologica Nacional;

b) Planta de ordenamento e respetivos anexos, que representa o modelo de organizagao espa-
cial do territério municipal, de acordo com os sistemas estruturantes e a classificacao e qualificacado
dos solos e ainda as unidades operativas de planeamento e gestao definidas:

Anexo | — Zonamento acustico (zonas sensiveis e mistas);

¢) Planta de condicionantes e respetivos anexos, que identifica as serviddes administrativas
e restrigdes de utilidade publica em vigor que possam constituir limitagbes ou impedimentos a
qualquer forma especifica de aproveitamento:

Anexo | — Areas ardidas/Perigosidade de incéndio (classes alta e muito alta);
Anexo 1.1 — Zonas de conflito (Ln);
Anexo 1.2 — Zonas de conflito (Lden).

2 — O Plano Diretor Municipal € acompanhado por:

a) Relatério, que explicita os objetivos estratégicos e as opgdes de base territorial adotadas
para o modelo de organizagao espacial, bem como a respetiva fundamentagao técnica, suportada
na avaliagdo das condi¢cbes econdmicas, sociais, culturais e ambientais para a sua execucao,
incluindo estudos de caracterizagao do territério municipal;

b) Relatério ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos
significativos no ambiente, resultantes da aplicagao do plano e as suas alternativas razoaveis que
tenham em conta os objetivos e o ambito de aplicacdo territorial respetivos;

c) Programa de execugao, contendo designadamente disposigées indicativas sobre a execugao
das intervencbes municipais previstas, bem como sobre os meios de financiamento das mesmas.

3 — Os demais elementos que acompanham o Plano Diretor Municipal sao:

a) Planta de enquadramento regional;

b) Planta da situagao existente;

¢) Relatdério com a indicagao das licengas ou autorizagdes de operagdes urbanisticas emitidas,
bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor;

d) Carta da estrutura ecoldgica municipal;

e) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;

f) Mapa de ruido;

g) Ficha de dados estatisticos;

h) Planta da Reserva Agricola Nacional (RAN);

i) Planta da Reserva Ecolégica Nacional (REN);

J) Carta das zonas inundaveis;
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k) Cartas de caracterizacao biofisica;

/) Planta dos espagos florestais;

m) Planta do patriménio cultural;

n) Carta arqueoldgica;

0) Carta educativa;

p) Carta de equipamentos;

q) Planta da rede viaria;

r) Planta de infraestruturas;

s) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Baixo Minho (PROF-BM) para o concelho de
Guimaraes;

f) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI);

u) Relatério de aferigdo das areas ardidas;

v) Serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial

1 — O PDM considerou e incorporou todas as normas e disposicdes constantes nos instru-
mentos de gestao territorial aplicaveis ao territério municipal.
2 — Os Instrumentos de Gestao Territorial que incidem sobre o territério municipal sao:

a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT) — Lei n.° 58/2007,
de 4 de setembro, com as alteracdes introduzidas pela Declaragao de Retificacdo n.° 80-A/2007,
de 7 de setembro e pela Declaracéo de Retificagao n.° 103-A/2007, de 2 de novembro;

b) Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000) — Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho e poste-
riores alteracdes;

c¢) Plano de Bacia Hidrografica do Ave — Decreto Regulamentar n.° 19/2002, de 20 de margo;

d) Plano de Gestao das Bacias Hidrograficas (RH2) PGBH do Cavado, Ave e Lega — Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 16-D/2013, de 22 de margo;

e) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Baixo Minho (PROF-BM) — Decreto Regula-
mentar n.° 17/2007, de 28 de marco.

Artigo 5.°
Defini¢oes

Os conceitos técnicos constantes deste Regulamento tém o significado que lhes é atribuido
na legislagdo em vigor, nomeadamente no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio e no
anexo | deste regulamento.

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao

Identificam-se as seguintes serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica, que
estdo representadas na planta de condicionantes sempre que a escala a que esta é apresentada
assim o permite:

a) Recursos hidricos:
i) Dominio publico hidrico:

i) Leitos e margens dos cursos de agua;
iiy Zonas inundaveis;
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ii) Albufeiras de aguas publicas:

i) Albufeira classificada;
iiy Zona terrestre de protecéo;
iify Zona reservada da zona terrestre de protecao;

iif) Captagdes de agua subterrénea para abastecimento publico;

b) Recursos geoldgicos:
i) Aguas de nascente:

i) Agua de nascente da Serra da Penha;
iiy Aguas minerais naturais:

i) Agua de nascente termal das Caldas das Taipas;
iify Depésitos minerais;

iv) Concessdes mineiras;

v) Pedreiras;

¢) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional (RAN);

ii) Espécies arboreas legalmente protegidas;

iif) Areas ardidas (povoamentos florestais percorridos por incéndios);
iv) Perigosidade de incéndio (classes alta e muito alta);

v) Arvores e arvoredo de interesse publico:

i) Arvore isolada de interesse publico;
iiy Conjunto de arvores de interesse publico;

d) Recursos ecolégicos:

i) Reserva Ecologica Nacional (REN);
ii) Leitos dos cursos de agua;

e) Patriménio cultural:
i) Imoveis classificados e respetivas zonas de protegéo:

/) Monumentos nacionais;
iy Iméveis de interesse publico;

i)y Iméveis em vias de classificagao e respetiva zona de protecao;
iii) Iméveis de interesse municipal;

f) Estabelecimentos prisionais:

i) Estabelecimento prisional;
iiy Zona de protecéo de estabelecimento prisional;

9) Infraestruturas:

i) Abastecimento de agua;
ii) Drenagem de aguas residuais;
iii) Rede elétrica:

i) Aproveitamentos hidroelétricos;
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iv) Gasodutos;

v) Rede rodoviaria nacional e rede rodoviaria regional;
vi) Estradas e caminhos municipais;

vii) Rede ferroviaria;

viii) Telecomunicagoes;

ix) Marcos geodésicos;

h) Atividades perigosas:

i) Estabelecimentos com produtos explosivos.

CAPITULO I
Uso do solo
SECCAO |
Classificagao do solo
Artigo 7.°
Identificagao

De acordo com a planta de ordenamento, o territorio concelhio caracteriza-se pela coexisténcia

de duas classes de solo:

a) Solo rural;
b) Solo urbano.

Artigo 8.°
Caracterizagao das categorias do solo

1 — Identificadas na planta de ordenamento, o solo rural compreende as seguintes categorias:

a) Espacgos agricolas;
b) Espagos florestais:

i) Espacos florestais de protegao;
ii) Espacos florestais de produgao;

c¢) Espagos de uso multiplo agricola e florestal;
d) Espacgos de recursos geoldgicos:

i) Espagos de depdsitos minerais;
iiy Espacos de recursos geoldgicos;

e) Aglomerados rurais;

f) Areas de edificacéo dispersa;

g) Espagos destinados a equipamentos e infraestruturas;
h) Espagos verdes de utilizagao coletiva.

2 — ldentificadas na planta de ordenamento, o solo urbano caracteriza-se pelas seguintes

categorias:

a) Solo urbanizado:

i) Espagos centrais;
iiy Espacgos residenciais;
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iif) Espagos urbanos de baixa densidade;
iv) Espagos de uso especial;

v) Espacos de atividades econémicas;
vi) Espacos verdes:

i) Espacgos verdes de enquadramento;
iiy Espacos verdes de utilizagao coletiva;

b) Solo Urbanizavel:

i) Espagos centrais;

iiy Espacgos residenciais;

iiiy Espagos de uso especial;

iv) Espagos de atividades econdémicas.

SECGAO II

Sistema urbano

Artigo 9.°
Identificagao

O sistema urbano do concelho de Guimaraes estrutura-se em quatro niveis de aglomeracgao,
correspondendo a um conjunto de relagdes funcionais e espaciais que fundamentam a sua orga-
nizagao, suporte e comportamento. As quatro zonas de aglomeragao sao:

a) Zona A: Correspondente a area da cidade de Guimaraes abrangendo, ndo s6 o seu pe-
rimetro administrativo (S. Paio, S. Sebastido, Oliveira do Castelo, Creixomil), mas também (total
ou parcialmente) as freguesias contiguas de Azurém, Fermentdes, Mesao Frio, Costa, Urgezes e
Silvares. Incluindo-se também concentracbes especiais pelo respetivo impacto no territorio, rela-
¢des funcionais e de interdependéncia relevantes, as areas de atividades do AVEPARK, do parque
industrial de Ponte (e sua expanséo tal como prevista no presente plano), do parque industrial de
Mide (Lordelo) e da zona de atividades econdmicas prevista para a envolvente ao n6 de acesso a
autoestrada A7 na freguesia de Silvares;

b) Zona B: Correspondente as vilas de Ronfe, Brito, Pevidém, Taipas, Ponte, S. Torcato, Lor-
delo, Moreira de Coénegos e Serzedelo;

¢) Zona C: Correspondente a areas periurbanas e as freguesias de Fermentdes (parcialmente),
Nespereira, Polvoreira, Gondar, Unido de freguesias de Selho S. Lourengo e Gominhaes, Silvares
(parcialmente), Guardizela, Aldao, Barco, Azurém (parcialmente), Mes&o Frio (parcialmente), Costa
(parcialmente), Urgezes (parcialmente), Selho S. Cristévao.

d) Zona D: Correspondente as restantes freguesias do concelho.

SECCAO Il
Disposigoes comuns ao solo rural e ao solo urbano
SUBSECCAO |
Estrutura ecoldgica municipal
Artigo 10.°
Identificagao e hierarquizagao

1 — A Estrutura ecolégica municipal do concelho de Guimaraes, identificada na planta de orde-
namento, consiste na identificagao e valorizagdo de componentes biofisicas, interligando os valores
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ambientais, culturais, recreativos e paisagisticos marcantes no territério, com vista a integragao
dos sistemas ecolégicos fundamentais, garantindo a continuidade e o funcionamento entre eles.
2 — A Estrutura ecolégica municipal integra o corredor ecoldgico Cavado/Ave conforme definido
no Plano Regional de Ordenamento Florestal do Baixo Minho (PROF-BM).
3 — A Estrutura ecoldgica municipal € constituida pelos seguintes niveis de hierarquizagao:

a) Nivel | — engloba componentes cuja preservagao deve ser assegurada e que tém como
fungdo contribuir para a estabilidade fisica e sustentabilidade ecolégica. Corresponde a um nivel
que define areas de maximo condicionamento a edificagdo e assume carater estratégico;

b) Nivel Il — engloba componentes naturais e culturais Unicas que constituem continuidades
com os restantes sistemas e que, pelas suas caracteristicas, ndo obrigam a imposigdo de um re-
gime ndo edificavel. Integra ainda, componentes de valorizag&o especifica com interesse municipal
e com fungdes a salvaguardar, contribuindo para a sua conservagao devendo ser valorizados de
forma a promover uma melhor identidade e leitura da continuidade da estrutura;

¢) Nivel lll — integra areas e agdes de protegéo e regeneragao dos ecossistemas sujeitos a
pressdes antropicas. Visa promover um suporte para a recuperacao do potencial de biodiversidade
€ para a regeneracgao ecoldgica.

Artigo 11.°
Regime

1 — Nas areas de nivel |, a aplicagéo do respetivo regime de uso do solo deve contribuir para
a valorizacédo dos espacos verdes, protecao dos recursos naturais e minimizacdo dos impactos
ambientais provocados pelas atividades internas e externas, privilegiam-se agcbes que visem:

a) A manutengao da biodiversidade, através da protecéo de areas naturais;

b) O estabelecimento de ligagdes entre areas de habitats que, consequentemente, promovam
o0 movimento de espécies, materiais e energia, garantindo a continuidade com os sistemas naturais
adjacentes;

¢) A regularizagdo de amplitudes térmicas e da luminosidade atmosférica, nomeadamente
através da promogao da rearborizagédo de areas de solo degradado;

d) A circulagao da agua pluvial a céu aberto e infiltragao, promovendo a utilizagdo da agua
local e torrencial,

e) A preservagao do patrimonio histérico e cultural;

f) A manutengéao e valorizagdo da qualidade da paisagem;

g) O controlo de fatores de risco;

h) A minimizagao da impermeabilizagao do solo, nomeadamente pela utilizagao de pavimento
permeavel ou semipermeavel.

2 — Nas areas de nivel I, a aplicagao do respetivo regime de uso do solo exclui a realiza¢ao de:

a) Operacgdes de loteamento nos termos legais aplicaveis;

b) Movimentos de terras que conduzam a alteracao da topografia natural e das camadas super-
ficiais do solo, exceto quando devidamente justificados pelo requerente nomeadamente por razdes
de necessidade decorrente da atividade agricola ou florestal desenvolvida ou da exploragéao de
recursos geologicos e desde que devidamente autorizadas pelas entidades tutelares competentes
nos casos em que tal seja exigivel,

c) Alteragdes que coloquem em risco bens a salvaguardar (naturais, culturais, paisagisticos,
arquitetonicos, e outros).

3 — Nas areas de nivel Il privilegiam-se as seguintes agdes:

a) A recuperacao e ampliagéo de edificios existentes;
b) Colmatagao de nucleos residenciais existentes;
¢) Apoio e complemento dos espagos verdes de utilizagao coletiva;
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d) A criacao de cortinas arbdreas, constituindo corredores verdes de protegdo ao longo das
infraestruturas rodoviarias e ferroviarias;

e) Areabilitacao de linhas de agua e/ou de espécies arboreas assinalaveis;

f) A minimizagao da impermeabilizagdo do solo, nomeadamente pela utilizagdo de pavimento
permeavel ou semipermeavel.

4 — Nas areas de nivel Il, a aplicagéo do respetivo regime de uso do solo exclui a realizagao de:

a) Alteragdes significativas de topografia que ponham em causa a relagdo harmoniosa com
terreno envolvente, exceto quando devidamente justificados pelo requerente nomeadamente por
razdes de necessidade decorrente da atividade agricola ou florestal desenvolvida e desde que de-
vidamente autorizadas pelas entidades tutelares competentes nos casos em que tal seja exigivel;

b) Alteragbes que coloquem em risco bens a salvaguardar (naturais, culturais, paisagisticos,
arquiteténicos, etc.).

5 — Nas areas de nivel lll, privilegiam-se as seguintes agoes:

a) Arecuperacao do potencial de biodiversidade e a regeneragao ecoldgica dos ecossistemas
sujeitos a pressdes antrépicas;

b) O restabelecimento das caracteristicas dos espagos de recursos geologicos, tal como eram
antes da abertura da pedreira, ao nivel da forma do terreno e do coberto vegetal;

¢) Nas industrias em «areas sensiveis», em situagdo de abandono de atividade, a proxima
fungdo devera privilegiar uso compativel com a sensibilidade ecoldgica do local € promover a re-
qualificagcao das areas adjacentes mediante proposta de integracéo paisagistica;

d) A minimizag&o da impermeabilizagdo do solo, nomeadamente pela utilizacdo de pavimento
permeavel ou semipermeavel.

6 — Nas areas de nivel lll, a aplicagdo do respetivo regime de uso do solo exclui a realizagéo de:

a) Agbes incompativeis com as infraestruturas de qualificagdo ambiental ou espagos publicos
a que estao afetos, devendo ser mantidas as faixas arborizadas existentes ou promovida a sua
arborizacao;

b) Alteragdes da estrutura natural das linhas de agua existentes.

SUBSECGAO II

Locais de interesse geologico

Artigo 12.°
Identificagao

Os locais de interesse geoldgico correspondem a sitios de reconhecido interesse patrimonial
devido as suas particularidades petrologicas e geomorfoldgicas de relevancia a nivel regional e
nacional.

Artigo 13.°
Regime

1 — Os locais de interesse geoldgico devem ser preservados e valorizados tendo em conta o
seu interesse cientifico, pedagogico e cultural.

2 — Deverao apenas ser autorizadas medidas que visem manter as condi¢des de estabilidade,
tendo em vista a seguranga e protegao de pessoas e bens, bem como as condigdes de acessibili-
dade ao local, de visualizagéo e de enquadramento paisagistico.

3 — Os locais de interesse geologico encontram-se delimitados na planta de ordenamento.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 225 22 de novembro de 2019 Pag. 323

SUBSECCAO I

Rede viaria

Artigo 14.°
Identificagao

1 — Para efeitos de aplicagao das disposi¢des constantes no presente regulamento, inclui-se
na rede viaria do municipio as vias existentes (e ramais de acesso), as que se encontram em fase
de concretizagao, e previstas, em execugao e/ou projeto.

2 — Arede viaria do concelho de Guimaraes é constituida por uma rede rodoviaria, hierarqui-
zada em trés niveis — nacional, regional e municipal — e por uma rede ferroviaria composta por
uma linha de caminho-de-ferro.

Artigo 15.°
Hierarquizacao rodoviaria

Na rede rodoviaria do concelho, identificam-se os seguintes niveis de hierarquizagao, e iden-
tificadas no anexo Il:

a) Rede nacional:

i) Itinerarios principais;

ii) Itinerarios complementares;
iiiy Estradas nacionais;

iv) Estradas regionais;

v) Variantes;

b) Rede local:

i) Vias intermunicipais;

i) Estradas municipais;
iiify Outras estradas;

iv) Caminhos municipais;
v) Vias sem classificacao;

c) Vias previstas.

Artigo 16.°
Perfis de vias municipais

1 — O presente regulamento prevé no anexo lll, a tipificagao de perfis viarios a adotar de acordo
com as hierarquias estabelecidas e em consonancia com a fungédo e enquadramento urbanistico.

2 — Em funcéo de uma correta integracéo urbanistica e paisagistica, inser¢do em vias exis-
tentes, seguranca rodoviaria, defesa/valorizagdo dos elementos patrimoniais, ou outros casos
devidamente justificados, admitir-se-a a redugéo ou aplicagdo de outros perfis transversais nao
especificados no anexo lll, devendo tal ser objeto de justificagdo fundamentada.

3 — Nos arruamentos e caminhos publicos n&o abrangidos pela presente hierarquizagao,
devera ser sempre salvaguardado um perfil transversal adequado ao nivel de servigo expectavel
para a mesma via.

4 — Sempre que suscetivel de criar alteragdes significativas ao volume e tipo de trafego verifi-
cado, a intervengao a realizar na via devera ser enquadrada por uma justificagéo técnica atendendo
ao impacto da mesma intervengao na rede viaria (volume e tipo de trafego, cargas e descargas e
acessibilidades).
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5 — Tragado de vias previstas:

a) As vias previstas encontram-se definidas na planta de ordenamento, sendo-lhes subjacente
um tragado viario que devera ser encarado como indicativo e orientador para a edificagao e gestao
do territério municipal;

b) Admitir-se-a a alteragéo eventual de tragados propostos desde que devidamente justificados
e enquadrados por anteprojeto que envolva outros terrenos (abrangidos pelo tragado da via que
assegure a mesma fungéo de ligagao).

SUBSECCAO IV

Infraestruturas

Artigo 17.°
Infraestruturas

A edificacdo ou instalagao de obras hidraulicas e de infraestruturas, nomeadamente rodovia-
rias e ferroviarias, de abastecimento de agua, de saneamento basico, de recolha e tratamento de
residuos solidos urbanos, de telecomunicagdes ou de produgdo, transporte e transformagao de
energia, podem ser viabilizadas em qualquer local do territorio concelhio, desde que devidamente
autorizadas pelas entidades tutelares competentes nos casos em que tal seja exigivel e quando
a Camara Municipal reconhega que tal ndo acarrete prejuizos inaceitaveis para a qualidade am-
biental, paisagistica e funcional das areas abrangidas, com exclusdo das vias sob jurisdicdo das
Estradas de Portugal.

SUBSECGAO V

Zonas inundaveis

Artigo 18.°
Identificagao

As zonas inundaveis do concelho correspondem a delimitagdo de areas em que se verifica uma
cobertura temporaria por agua de uma terra normalmente ndo coberta por agua. Inclui as cheias
ocasionadas pelos rios, pelas torrentes de montanha e pelos cursos de agua efémeros mediterra-
nicos, e pode excluir as inundagdes com origem em redes de esgotos.

Artigo 19.°
Regime

1 — Nas zonas inundaveis apenas se admite nova edificagdo em areas urbanas consolidadas
e em situagdes de colmatagao, remate, ou substituicdo de edificio em situagao legal.

2 — A edificagéo prevista no numero anterior fica sujeita ao cumprimento das seguintes con-
dicoes:

a) Nos espacgos nao edificados, s6 sdo admitidos pavimentos que garantam a permeabilidade
do solo e munidos dos competentes sistemas de drenagem de aguas pluviais;

b) A cota do piso inferior das edificagdes tem que ser superior a cota local da maxima cheia
conhecida;

c) E interdita a edificagéo de caves;

d) Os proponentes sao responsaveis pela identificagdo da cota de cheia no local onde pre-
tendem licenciar as obras, pela apresentacéo de solugdes técnicas que nao prejudiquem terceiros
e que, simultaneamente, assegurem a salvaguarda de pessoas e bens, edificado, acessos, es-
tacionamento e arranjos exteriores e pela respetiva justificagdo que devera ser alvo de analise e
avaliagao pelas entidades competentes.
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3 — E permitida a edificacdo de estruturas ligeiras de apoio ao recreio e lazer, desde que
sejam amoviveis, ndo constituam obstaculo a livre circulagdo das aguas e a cota do piso inferior
seja superior a cota local da maxima cheia conhecida.

4 — Nao é permitida a edificagao de edificios sensiveis (de acordo com o definido no anexo I).

SUBSECGAO VI

Zonamento acUstico

Artigo 20.°
Identificagao

1 — O PDM estabelece a classificacdo e delimitacdo das zonas sensiveis, zonas mistas e
zonas de conflito, que integra os elementos complementares de apoio a sua execugéo, nos termos
do estabelecido no Regulamento Geral do Ruido.

2 — O Plano Diretor Municipal de Guimaraes identifica as zonas da seguinte forma:

a) As zonas sensiveis dizem respeito a zonas escolares e hospitalares, classificadas em espago
de uso especial, em solo urbano e encontram-se assinaladas em anexo a planta de ordenamento;

b) As zonas mistas abrangem as restantes categorias de solo integrantes em solo urbano e
encontram-se assinaladas em anexo a planta de ordenamento;

¢) As zonas de conflito correspondem aquelas onde os niveis de ruido identificados no Mapa
de Ruido ultrapassam os valores identificados das zonas sensiveis e mistas e encontram-se anexas
a planta de condicionantes;

d) As zonas industriais, dizem respeito a espagos comerciais e/ou industriais onde nio se
verifica a necessidade de cumprimento de qualquer tipo de valores-limite dentro desses areas,
estando identificadas na Carta de zonamento acustico.

3 — Relativamente a restante area do concelho sem classificagao, os recetores isolados
existentes ou previstos, sdo para efeitos de aplicacdo dos valores-limite, e em fungao dos usos
existentes nas suas proximidades, equiparados a zonas mistas.

4 — O zonamento acustico atribuido ao territério concelhio fica sujeito aos valores limites de
niveis sonoros, constantes no Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 21.°
Regime

1 — Nas operacbes urbanisticas em zonas mistas e zonas sensiveis, onde os valores limites
fixados no artigo anterior sdo excedidos (zonas de conflito), devem ser aplicadas as medidas de
redugédo previstas no plano de redugao do ruido.

2 — Para todas as zonas de conflito, a Camara Municipal procedera a elaboragao e a apli-
cacéao de planos de reducao do ruido ou, na sua auséncia, aplicando as medidas previstas na lei
geral do ruido.

3 — Nas zonas de conflito inseridas nas zonas urbanas consolidadas (identificadas na planta
da situagdo existente, elemento que acompanha o plano), na auséncia de planos de redugao de
ruido, é interdita a construgdo de edificios habitacionais, exceto se a zona em apreciagao estiver
abrangida por plano municipal de reducéo de ruido ou ndo exceda em mais de 5 dB (A) os valores
limites fixados para as zonas sensiveis e mistas e os indices de isolamento de sons de condugéao
aérea sejam incrementados em mais de 3 dB (A) relativamente ao valor minimo regulamentado na
lei geral do ruido, ou outros que a lei venha a determinar.

4 — Nas zonas de conflito inseridas nas zonas urbanas consolidadas, fica condicionada igual-
mente a construgdo de equipamentos escolares, de saude, religiosos e assisténcia a criangas e
idosos, sendo s6 permitida quando se verifique o estreito cumprimento dos valores limite estabe-
lecidos para zonas sensiveis e mistas.
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SUBSECCAO VI

Patriménio classificado ou em vias de classificagéo

Artigo 22.°
Identificagao

1 — O patriménio cultural classificado e em vias de classificacao, identificado na planta de
condicionantes diz respeito a bens, conjuntos ou sitios que, pelo seu interesse cultural, arquitetonico,
historico, antropologico, social, religioso e simbdlico, sao alvo de especiais medidas de protegao
e valorizagéo.

2 — O patrimonio cultural classificado e em vias de classificagdo, bem como as respetivas
zonas especiais de protecao, incluindo areas non aedificandi, e zonas de protecdo, encontra-se
assinalado e identificado na planta de condicionantes do PDM.

Artigo 23.°

Regime

Ao patrimonio cultural classificado e em vias de classificagdo, aplica-se a legislagdo geral e
especifica em vigor.

SUBSECCAO VI

Elementos patrimoniais

Artigo 24.°
Identificagao
Encontram-se assinalados na carta de ordenamento os bens iméveis identificados como de
interesse patrimonial por parte do municipio.
Artigo 25.°
Regime

Ao conjunto de bens imoveis identificados como de interesse patrimonial, ndo se aplica nenhum
regime de edificagdo particular, devendo as intervengdes de preservagao, adaptagao, ampliagdo ou
alteracao (apos ser objeto de estudo e analise técnica) salvaguardar os bens patrimoniais presentes.
Posteriormente, e caso se justifiquem (em fungdo da analise realizada), as mesmas intervengdes
deverao ser avaliadas por uma Comissao Técnica Municipal a designar para o efeito.

SUBSECGAO IX

Patriménio arqueologico

Artigo 26.°
Identificagao

1 — Integram o patrimdnio arqueoldgico todos os vestigios e bens encontrados no subsolo ou
a superficie que permitam melhor conhecer a histéria do concelho.

2 — Os sitios arqueologicos, objeto de identificagéo e localizagdo, encontram-se assinalados
na carta arqueoldgica e constam de listagem anexa ao mesmo.
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Artigo 27.°
Regime

1 — Aos sitios arqueoldgicos identificados aplica-se a legislagéo geral e especifica em vigor,
nomeadamente a que estabelece as bases da politica e do regime de protegao e valorizagdo do
patriménio cultural.

2 — Sempre que, em qualquer intervengao no solo, forem achados vestigios arqueologicos,
quer se trate de elementos méveis ou imdveis, no subsolo ou a superficie, deve a sua descoberta
ser obrigatoriamente comunicada a Camara Municipal, para adocdo das medidas de salvaguarda
necessarias.

SECGAO IV

Disposigoes gerais de edificagdo

Artigo 28.°
Identificagao

Esta seccao estabelece os principios gerais de atuagéo e edificagao, especificando as condi-
cionantes gerais a todas as atividades, usos e fungdes do solo concelhio.

Artigo 29.°
Critérios gerais de edificabilidade

1 — Independentemente da natureza e classificagdo do solo, as operagdes urbanisticas de-
verao observar:

a) A correta inser¢do no meio envolvente, nomeadamente ao nivel da altura da edificagao,
alinhamentos e recuos, fungdes, tipologias e volumetrias;

b) A confrontagao ou acesso direto a partir de via habilitante (existente ou a construir);

c¢) A ligagao as redes publicas de abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais e
pluviais, ou na sua inexisténcia, a salvaguarda de todos os sistemas infraestruturais e agbes a
definir pelas entidades competentes nesta matéria;

d) A inexisténcia de incompatibilidade de usos e atividades, nomeadamente no que reporta a
criagao de ruidos, fumos e cheiros, ao agravamento das condigdes de cargas e descargas, apar-
camento e circulagao viaria e pedonal, bem como a possibilidade de gerar incéndios, toxicidade e
explosao.

2 — Na classe de solo urbano, quando se verificar pelo menos uma das situagdes abaixo
descritas, admitir-se-a a aplicacao de indices de ocupacao e de impermeabilizacao variaveis entre
os valores maximos definidos no regime de edificabilidade respeitante a cada categoria de solo e
os indices de ocupacao e impermeabilizagao igual a 1,0 desde que se observe pelo menos uma
destas situacoes:

a) Reconhecimento de interesse municipal por parte do 6rgdo do executivo municipal;
b) Construgdes existentes quando:

i) Nao gerem uma situagao urbanistica e ambiental lesiva para o dominio publico;
ii) A respetiva edificagao seja anterior a 1994 comprovada pela leitura de ortoimagens/carto-
grafia e certidao matricial.

3 — Na classe de solo rural, e desde que devidamente autorizadas pelas entidades tutelares
competentes nos casos em que tal seja exigivel, quando se verificar pelo menos uma das situagdes
abaixo descritas, admitir-se-a a aplicagao de indices de utilizagédo e de impermeabilizagao variaveis
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entre os valores maximos definidos no regime de edificabilidade respeitante a cada categoria de
solo e os indices de ocupagao e impermeabilizagdo de 0,7 as edificagdes destinadas a habitagao,
comeércio, servigos, industria, armazenagem, equipamento e outras, desde que se observe pelo
menos uma destas situagoes:

a) Reconhecimento de interesse municipal por parte do 6rgdo do executivo municipal;

b) Habitagcao unifamiliar destinada a residéncia prépria e permanente de agricultores em ex-
ploracgao agricola;

c¢) Construgdes existentes quando:

i) Nao gerem uma situagao urbanistica e ambiental lesiva para o dominio publico;
ii) A respetiva edificagao seja anterior a 1994 comprovada pela leitura de ortoimagens/carto-
grafia e certidao matricial;

d) Programas funcionais que, pela respetiva atividade, dimensao ou impacto de movimento
de cargas e descargas e operacgdes logisticas, ndo sejam enquadrados ou compativeis com areas
predominantemente habitacionais.

4 — Sem prejuizo do disposto na lei, nas situagdes descritas nos n.** 2 e 3, nao se aplicara
a area minima do terreno eventualmente definida no regime de edificabilidade de cada categoria
de solo.

5 — Nas classes de solo urbano ou rural, e desde que nao implicando serviddes administrativas
e/ou restri¢gdes de utilidade publica, admitir-se-a a aplicacéo de afastamentos/ recuos menores aos
limites da parcela do que os definidos no regime de edificabilidade de cada categoria de solo, no
que reporta as edificagdes destinadas a industria e armazenagem desde que, cumulativamente:

a) Assegure as condigcbes descritas no artigo 32.° (alinhamentos e recuos);
b) Assegure as condigbes descritas na alinea d), do n.° 1, do presente artigo.

6 — Em qualquer categoria de solo admite-se a ampliagao de edificios, desde que devida-
mente autorizadas pelas entidades tutelares competentes nos casos em que tal seja exigivel, nas
seguintes condicdes:

a) Respeite as serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica;

b) A ampliagao, incluindo as preexisténcias, cumpra os indices e as areas maximas de edifi-
cacgao previstos para a fungdo em causa na categoria de solo correspondente;

¢) A altura da fachada salvaguarde a articulagdo volumétrica com as construgdes existentes.

7 — Em qualquer categoria de solo € admitida a construgéo de infraestruturas de vigilancia,
detecao e combate de incéndios florestais.
8 — Nas situagdes descritas nos n.*° 6 e 7, ndo se exige area minima de terreno.

Artigo 30.°
Critérios gerais de aplicacdo de indices

1 — Aaplicagao dos indices definidos no presente regulamento resultara sempre da conjugagéo
dos valores maximos fixados com a correta insergao na envolvente da operagao urbanistica.

2 — Caso se verifique a presencga de mais que uma categoria de solo, aplicar-se-a o indice
respetivo de cada categoria a area do terreno objeto da operagéo urbanistica, afeta a cada cate-
goria do solo.

3 — Em operagbes urbanisticas que impliquem a afetagdo de areas de equipamentos e/ou
beneficiagado de infraestruturas viarias, espagos e/ou equipamentos de utilizagdo coletiva, a aplica-
¢ao dos indices previstos no regime de edificabilidade de cada categoria de solo n&do contabilizara
a area ocupada por aqueles fins, reportando-se a area global do terreno.
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4 — Em operagbes de loteamento, a aplicagdo dos indices reportar-se-a a globalidade das
areas das parcelas constituidas na respetiva relagédo com as categorias de solo, podendo ser dis-
tribuida a respetiva edificabilidade global de forma assimétrica pelas varias parcelas, desde que
salvaguardado o disposto no artigo 29.° (critérios gerais de edificabilidade).

5 — Para efeitos de indices de ocupagao e utilizagéo, no serao contabilizadas as areas afetas
a piscinas, tanques ou outras infraestruturas técnicas de apoio ao uso permitido. No entanto, estas
mesmas areas serao contabilizadas no indice de impermeabilizagéo respetivo a cada categoria de
solo a que respeitam.

6 — Para efeitos de indices de ocupacao, utilizagdo e impermeabilizacao, nao serdao conta-
bilizados muros.

Artigo 31.°

Arruamentos e infraestruturas habilitantes

1 — Os terrenos a edificar, deverao apresentar acesso direto através de via publica habilitante.

2 — Em qualquer categoria do solo, sempre que se considere necessaria a criagao, beneficia-
¢ao ou reforgo do espaco publico e/ou infraestruturas, as intervencdes a realizar deverao contribuir
para essa consubstancializagdo, em conformidade com as necessidades verificadas.

3 — Nas areas que nao possuam as infraestruturas habilitantes, e quando nao se verifique a
possibilidade de ligagédo as redes publicas existentes, admite-se a criagdo de sistemas privativos
desde que preparados para futuras ligagdes as redes publicas e sejam devidamente autorizados
pelas entidades competentes.

4 — Em areas cuja abertura de novos arruamentos n&o seja permitida, admitir-se-a pavimen-
tacoes, repavimentacdes e conclusado de arruamentos preexistentes.

5 — Os perfis transversais das vias habilitantes encontram-se exemplificados no anexo Il e
deverao ser adaptados as caracteristicas e necessidades do local.

Artigo 32.°

Alinhamentos/Recuos

1 — Os prédios urbanos ficam sujeitos aos alinhamentos e recuos dominantes contiguos e/ou
préximos do conjunto em que se inserem.
2 — Admite-se exceg¢des, desde que cumpra uma das seguintes situagdes:

a) Os prédios urbanos se situem em area abrangida por plano de urbanizagéo ou plano de
pormenor eficazes;

b) O prédio urbano confronte com arruamento que a Camara Municipal preveja redimensionar
para salvaguarda e concretizagcao de um perfil transversal (em conformidade com o anexo lll).

3 — Sem prejuizo da criagao de novos alinhamentos de edificagédo, devera ser sempre salva-
guardada a articulagdo com as edificagdes preexistentes.

Artigo 33.°
Altura de fachada e altura de edificagao

1 — A altura da fachada e a altura da edificagdo a adotar devera integrar-se nos parametros
dominantes da envolvente.

2 — Os edificios de carater especial, nomeadamente equipamentos e infraestruturas de in-
teresse publico, torres e edificios religiosos, obras de componente artistica ou de aproveitamento
energeético, postes ou torres de telecomunicagdes e silos ou chaminés poderdo observar alturas
de fachada/edificagdo e parametros distintos assegurando o correto enquadramento urbanistico
e paisagistico das intervengoes.

3 — A criagao de novas alturas de fachada/edificacédo, devera sempre salvaguardar a articu-
lagdo/enquadramento com as construgdes existentes.
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Artigo 34.°
Edificagdo de unidades de carater industrial ou de armazenagem

1 — No solo urbano, salvo nos espagos de uso especial e nos espacgos de atividades eco-
nomicas, onde se aplica o regime de edificabilidade da categoria de solo em causa, admite-se a
ampliagao, edificagéo e/ou instalagdo de unidades industriais ou armazenagem, desde que:

a) A altura das fachadas nao ultrapasse os 7 m;

b) Nos casos de ampliagdo de unidades industriais ja existentes, e devidamente licenciadas,
pode a altura da edificagdo ser adaptada as preexisténcias;

¢) Garanta um recuo minimo de 10 m relativamente a via habilitante (apds eventual beneficia-
¢ao e/ou alargamento da via) e um afastamento minimo de 5 m aos restantes limites do terreno,
aplicando-se, quando justificavel, o disposto nos n.** 4 a 7, do artigo 78.° (regime dos espacgos de
atividades econdmicas).

2 — No solo urbano (salvo nos espagos de uso especial), € no solo rural (nas areas de edifi-
cacao dispersa), poderao ser integradas em rés-do-ch&o ou cave exposta de habitagdo isolada ou
geminada, unidades industriais (tipo 3) ou de armazenagem caso:

a) A area maxima de implantacao destinada ao uso industrial ou de armazenagem nao seja
superior ao da habitagéo;

b) Garanta um recuo minimo de 10 m relativamente a via habilitante (ap6s eventual beneficiagao
e/ou alargamento da via), e um afastamento minimo de 5 m aos restantes limites;

Em situagbes urbanisticas que se justifiquem, poder-se-a aplicar o disposto nos n.** 4 a 7, do
artigo 78.° (regime dos espagos de atividades econdmicas);

¢) Garantam uma acessibilidade adequada e corretamente dimensionada para as caracteris-
ticas do local.

3 — Nao sera admitida a alteracao de fungao para uso industrial e de armazenagem em lotes
inseridos em loteamentos destinados exclusivamente a habitagao.

Artigo 35.°

Edificios anexos

1 — Os anexos a edificar s6 poderao possuir um piso acima da cota de soleira € uma altura
de fachada n&o superior a 3 m, sendo admissivel, quando justificavel, um piso menos um (-1).

2 — Em terrenos cuja area seja inferior a 3 000 m? a area maxima de construcao de anexos
sera de 100 m?, e de 200 m? para terrenos cuja area seja igual ou superior a mencionada.

3 — Independentemente do disposto nos nimeros anteriores, em edificios em banda, admite-
-se uma area maxima de construg¢ao de anexos de 60 m?. Em casos de edificios com mais de uma
unidade de ocupacgao, a area maxima de anexos devera ser repartida pelo nimero de unidades
de ocupagao verificado.

4 — Em situagbes de anexos existentes, ndo geradores de uma situagao urbanistica e ambiental
lesiva para o dominio publico e a respetiva edificagao seja anterior a 1994 comprovada pela leitura
de ortoimagens/cartografia e certiddo matricial, admitir-se-a uma area maxima de implantagao de
120 m?, uma altura de fachada n&o superior a 5 m, € um piso menos um (-1).

Artigo 36.°

Areas para infraestruturas viarias: estacionamento

1 — O numero de lugares de estacionamento privado e publico deve contribuir para um or-
denamento do territorio equilibrado e atender as caracteristicas do espaco em que se inserem,
devendo qualquer operagéao urbanistica assegurar o estacionamento suficiente para responder as
necessidades que vai gerar.
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2 — O numero de lugares de estacionamento privado e publico deve contribuir para o ordena-
mento e funcionalidade do espaco em que se insere atendendo as caracteristicas especificas de
cada caso, devendo qualquer operagao urbanistica assegurar o estacionamento compativel com
as necessidades que gerar, sem prejuizo do disposto na lei.

3 — Os novos edificios devem garantir uma dotagao de lugares de estacionamento de acordo
com as necessidades do respetivo uso e em fungao da area de constru¢cao de acordo com o se-
guinte quadro:

Uso Unidade Estacionamento privado Estacif)n?mento
publico
Habitagdo unifamiliar . ............... Lugar/fogocomac<150m? ........ 1 -
Lugar/fogo com ac 150/400 m2. . . .. .. 2 1
Lugar/fogo comac>400m? ........ 3
Habitagdo coletiva .................. Lugar/i00m?ac.................. 1 +0,20
Comércio e servigos. . ............... Lugar/f00m?ac.................. 1 +0,20
IndUstrias e armazéns . .............. Lugar/100 m?ac... |Ligeiro........ 1 +0,30
Pesado....... 0,20 +0,05
Estabelecimentos hoteleiros. . ......... Lugar/unidade de alo- | 1 a 3 estrelas. . . |1 lugar por 4 unidades +0,05
jamento. de alojamento.
4 e superior. . .. | 1lugar por 2 unidades +0,05
de alojamento.

Estabelecimentos de restauragéo e bebi- [Lugar/100m?ac.................. 3
das de uso exclusivo.

Estabelecimentos de restauracéo e bebi- [Lugar/100 m?ac.................. 2
das de uso nédo exclusivo.
Comércio ......... Ac<2000m? ... |Lugar/M00m?ac.................. 1,75
Ac>2000m? ... |Lugar/100m?ac.................. 2,50
Edificios ou recintos de uso publico. . . .. Lugar/assento. . .................. 0,125
Equipamentos usuarios com mobilidade/ |Lugar/utente . .. .................. 0,25
acessibilidade condicionada/depen-
dente ().

(") Creches, infantarios, lares, instituigdes de solidariedade social.

ac — area de construcao (exceto area destinada a aparcamento).

Notas

1 — Em circunstancias em que o indice de estacionamento publico e privado é agregado, os
lugares de estacionamento exigidos, poderao ser localizados no interior do prédio (desde que seja
garantida a utilizagao coletiva) ou em areas a ceder ao dominio publico, quando se trate de lote-
amento ou de operagdes urbanisticas de impacto semelhante e/ou de impacto relevante tal como
definidas em regulamento municipal.

2 — Em situagbes de manifesta impossibilidade, consolidagdo urbana e/ou desajustamento
urbanistico (alinhamentos de muros, coeréncia da forma do espago publico, execugdo de obras
onerosas entre outras), e desde que se demonstre como urbanisticamente viavel, os indices ante-
riormente estabelecidos poderdo ser reduzidos ou mesmo n&o aplicados.

3 — O arredondamento dos valores calculados devera ser feito para o nimero inteiro imedia-
tamente superior, sendo sempre obrigatério, no minimo, um lugar de estacionamento.
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Artigo 37.°

Parametros e dimensionamento de areas para espagos verdes, equipamentos
e infraestruturas de utilizagao coletiva

1 — As operagdes de loteamento e as operagdes urbanisticas com impacto semelhante a um
loteamento e/ou de impacto relevante, devem prever areas destinadas a espagos verdes e de utili-
zacgao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos, de forma a contribuir para a sustentabilidade
dos espagos urbanos e para a qualidade de vida das populagoes.

2 — O dimensionamento das areas referidas no nimero anterior fica sujeito a aplicagéo dos
seguintes parametros:

Espacos verdes de utilizagdo

coletiva Equipamentos

Habitagdo . ... ... ... .. . 30 m?/fogo 35 m?fogo

COMAICIO € SEIVIGOS . .« ot it ettt e e e e s 28 m?100 m? edificagcdo | 28 m?100 m? edificagéo

IndUstriaearmazéns . ......... ... . i 25 m?/100 m? edificagdo | 10 m?100 m? edificagéo
Artigo 38.°

Cedéncias e compensagoes

1 — Os promotores das operagdes urbanisticas referidas no n.° 1, do artigo 37.°, devem pre-
ver a cedéncia da area de terreno necessaria a realizagao de espacos verdes, equipamentos de
utilizagao coletiva e infraestruturas urbanisticas, de acordo com os parametros definidos no n.° 2,
do artigo 37.°

2 — No caso de nao haver lugar a qualquer cedéncia ou constituigdo de espagos de usufruto
coletivo, fica o promotor obrigado ao pagamento de uma compensagao ao Municipio, nos termos
definidos na legislagao em vigor.

SECCAO V

Situagdes especiais

Artigo 39.°
Recursos energéticos renovaveis

A instalagdo de centrais de biomassa, unidades de valorizagdo organica, parques eolicos,
mini-hidricas ou outras instalagbes de produgéo de energia a partir de fontes renovaveis podem
ser viabilizados em qualquer local do territério concelhio, desde que devidamente autorizadas pe-
las entidades tutelares competentes nos casos em que tal seja exigivel, ficando sempre sujeitos a
analise quanto ao seu enquadramento urbanistico.

Artigo 40.°
Instalagado de depésitos

1 — Aiinstalagao de depdsitos de inertes, de materiais de construgao civil ou de outras matérias-
-primas, podera verificar-se em:

a) Espacos florestais de produgéo;

b) Espacgos de uso multiplo agricola e florestal;

c¢) Espacos de recursos geoldgicos;

d) Espacos de atividades economicas;

e) Areas estabelecidas para o efeito em planos de urbanizagéo, planos de pormenor ou uni-
dades de execucao eficazes.
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2 — Apenas se admite a instalagdo de depdsitos quando associados as instalagdes de apoio
direto a atividade devidamente licenciada e se salvaguardem as condigbes ambientais e paisagis-
ticas do local.

3 — E da responsabilidade do proprietario da instalagéo a reposicéo do terreno no seu estado
original, depois de abandonado, considerando-se abandono a nao utilizagdo destas areas por
periodo superior a dois anos.

Artigo 41.°
Instalagdes de armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

1 — Pode ser autorizada a localizagdo de depositos e instalagdes de armazenamento de
combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos em solo rural, fora das zonas florestais de
risco de incéndio das classes alta e muito alta, desde que, as entidades competentes reconhecam
nao haver inconvenientes na sua instalagao.

2 — Quando se tratar de instalagbes de depodsitos de armazenamento de combustiveis, é
ainda admissivel a sua localizagdo em solo urbano, nos seguintes casos:

a) Depdsitos proprios adstritos a edificios, instalagdes de armazenamento de combustiveis
ou atividades que constituem preexisténcias ou que, a instalar de novo, se integrem no ambito dos
usos dominantes ou dos usos compativeis com este;

b) Instalagbes de armazenamento de combustiveis para abastecimento de edificios e instala-
¢bes afetos aos usos dominantes destas areas, desde que instalados em edificagbes destinadas
exclusivamente a esse fim e localizadas em terrenos onde nao existam edificios com componente
habitacional;

c) Areas estabelecidas para o efeito em planos de urbanizagao, planos de pormenor ou uni-
dades de execucao eficazes.

3 — As instalagdes de armazenamento de combustiveis referidos no presente artigo, com
excegao dos referidos na alinea a), do n.° 2, deve assegurar, sempre que possivel, um afastamento
minimo de 10 m as estremas do terreno devendo, na referida faixa de afastamento ser criada sempre
que tal seja compativel com as condigbes de seguranga, uma cortina arborea e/ou arbustiva para
assegurar um correto enquadramento paisagistico.

Artigo 42.°
Postos de abastecimento publico de combustiveis
A instalagao de postos de abastecimento de combustiveis, publicos, podera ser autorizada:

a) Em terrenos marginais as vias rodoviarias, integrados ou nao em areas de servico;
b) Ap6s ponderagao dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisa-
gistica e funcional.

Artigo 43.°
Parque de sucata

1 — Ainstalagdo e ampliacao de depositos de sucata, visam promover um correto ordenamento
do territério, evitando a degradagéo da paisagem e do ambiente.

2 — O presente regime nao se aplica a residuos sujeitos a legislagao especial, designa-
damente, de residuos perigosos, radioativos, hospitalares, urbanos ou industriais, bem como a
residuos submetidos a armazenagem ou reciclagem no contexto de qualquer atividade sujeita a
licenciamento industrial.

3 — Alinstalagao de depositos de sucata, fica sujeita aos seguintes condicionalismos:

a) A area de implantagao deve incluir uma orla periférica com uma cortina arbérea com pelo
menos 3 m de altura;
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b) Criagdo, no seu interior, de uma zona de protegcéo circundante com a largura de 5 m, na
qual é proibido o depésito de qualquer tipo de residuos;

c) A sobreposicao de materiais em area nao coberta ndo pode atingir altura superior a da
cortina arborea existente, nem nunca superior a 4 m;

4 — Os dep0sitos de sucata s6 podem ser instalados nos parques de sucata previstos em PMOT.

CAPITULO IV

Qualificagdo do solo rural

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 44.°
Identificagao

O solo rural destina-se preferencialmente ao desenvolvimento das fungdes diretamente rela-
cionadas com o setor primario da atividade econdémica (agricola, florestal e agroflorestal), com os
recursos geoldgicos (atividades minerais) e com a conservagao e defesa dos valores biofisicos e
paisagisticos relevantes.

Artigo 45.°
Regime

1 — As agdes de uso, ocupacgao e transformagao do solo rural, devem visar a preservagao
das suas caracteristicas naturais e reforgar as potencialidades que se afigurem importantes para
o equilibrio biofisico e paisagistico do territorio. Estas situagdes deverdo sempre ser devidamente
justificadas e ndo gerar uma situagdo ambiental e lesiva para o dominio publico.

2 — Admite-se, excecionalmente, a aplicacdo de indices de utilizacdo e de impermeabiliza-
¢ao variaveis entre os valores maximos definidos no regime de edificabilidade respeitante a cada
categoria de solo e os indices de ocupagao e impermeabilizagado de 0,7, e sempre que respeitadas
as serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica, nas seguintes situacdes de edifi-
cabilidade:

a) Equipamentos de interesse publico;

b) Atividades econdmicas com interesse para a economia do concelho, devidamente reconhe-
cidas por parte da Camara Municipal;

¢) Habitagdo em fungéo de caréncia econdmica reconhecida pelos servigos competentes da
Camara Municipal ou da Segurancga Social;

d) Habitagao unifamiliar destinada a residéncia prépria e permanente de agricultores em ex-
ploragao agricola;

e) Programas funcionais que, pela respetiva atividade, dimensao ou impacto de movimento
de cargas e descargas e operagdes logisticas, ndo sejam enquadrados ou compativeis com areas
predominantemente habitacionais.

3 — Nas situagdes descritas no numero anterior, néo se aplicara a area minima de terreno no
regime de edificabilidade (caso definido na categoria de solo onde se insere a edificagao).

4 — Os arruamentos e percursos privados de acesso as constru¢des nao deverao ser, prefe-
rencialmente, impermeabilizantes do solo.

5 — As normas de gestéo destes espacgos, a classificagao das respetivas manchas e as medi-
das preventivas contra incéndios sdo as constantes do plano municipal de defesa da floresta contra
incéndios, a seguir designado como PMDFCI, e que fazem parte integrante deste PDM.
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6 — As novas edificagdes no espago rural, fora das areas edificadas dos aglomerados rurais
e areas de edificagao dispersa, deverao salvaguardar os condicionalismos a edificagao previstos
na legislagdo em vigor no ambito do sistema de defesa da floresta contra incéndios.

7 — No solo rural ndo serdo admitidas operagdes de loteamento, exceto as destinadas a
empreendimentos turisticos, desde que compativeis com os instrumentos de gestéo territorial em
vigor. Admitir-se-a operag¢des de destaque nos termos da legislagcao em vigor.

8 — Nestes espagos podem desenvolver-se outras atividades ou usos compativeis com a
utilizagdo dominante, designadamente de aproveitamento de recursos geoldgicos e energéticos
e atividades agroindustriais, turisticas, culturais e de recreio e lazer, observando os parametros e
critérios definidos para cada categoria de solo.

SECCAO Il

Espagos agricolas

Artigo 46.°
Identificagao

1 — Os espagos agricolas correspondem a areas que, pelas suas caracteristicas intrinsecas
ou atividades desenvolvidas pelo homem, se adequam ao desenvolvimento de atividades agricolas,
pecuarias e florestais, constituindo espacos de expressao rural a salvaguardar pela sua relevancia
na composigado da paisagem concelhia, sendo igualmente compativel com este solo os recursos
geoldgicos (atividades minerais).

2 — Estes espacos integram solos de elevada e moderada aptidao agricola, correspondendo
aos solos incluidos na Reserva Agricola Nacional (RAN).

Artigo 47.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos agricolas, e caso se verifique a autorizagao prévia de inutilizagdo de solo
agricola da entidade tutelar competente, admite-se a edificagdo nos seguintes termos:

a) Edificagéo de instalagdes de apoio a produgéao, transformagéo, armazenamento, comercia-
lizagao e exploragao de produtos agricolas, pecuarios ou florestais, desde que:

i) A altura da fachada néao exceda 7 m, salvo nos casos em que a especificidade técnica ma-
nifestamente exija uma altura superior;

iiy No caso de se tratar de estufas, abrigos e/ou construgbes precarias, fica a responsabilidade
do proprietario a reposi¢ao do terreno no seu estado original, depois de abandonada;

iif) No caso da producgao e exploragao pecuaria, seja assegurada a compatibilidade com o uso
turistico eventualmente existente;

b) Edificagcado de habitagdo unifamiliar nas seguintes condigdes:

i) O indice de utilizagao (lu) correspondente, incluindo as edificagdes eventualmente existentes,
nao exceda 0,025 da area total do terreno;

ii) A altura da fachada ndo exceda 7 m;

iif) Os novos edificios devem implantar-se na area do terreno menos prejudicial a atividade
agricola, sem prejuizo do seu bom enquadramento urbanistico e correta integracao paisagistica;

c) Edificagao inerente a usos turisticos, de desporto, de recreio e lazer, nas seguintes condigdes:

i) Area minima do terreno, para novas edificagdes, corresponda a 10.000 m>;
ii) O indice de utilizagao (lu) correspondente, incluindo as edificagdes eventualmente existentes,
nio exceda 0,05 da area total do terreno;
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iif) A altura da fachada nao exceda 9 m;
iv) Os novos edificios devem implantar-se na area do terreno menos prejudicial a atividade
agricola, sem prejuizo do seu bom enquadramento urbanistico e correta integracéo paisagistica;

d) Equipamentos de interesse publico, cuja localizagdo em espacos agricolas se justifique pela
natureza ou pelo contexto de povoamento existente.

2 — A este artigo aplica-se as areas minimas de parcela constantes na legislagdo em vigor.
SECCAO Il
Espacos florestais
Artigo 48.°
Identificagao

1 — Os espacos florestais sao terrenos ocupados por povoamentos florestais, matos, pastagens
naturais, areas ardidas de povoamentos florestais, areas de corte raso e terrenos improdutivos ou
estéreis do ponto de vista da existéncia de comunidades vegetais e aguas interiores.

2 — As normas de gestéo destes espagos, a identificagao das areas de povoamentos florestais,
a classificagao das respetivas manchas e as medidas preventivas contra incéndios sao as constantes
do PROF-BM, sub-regido homogénea Cavado/Ave, e que faz parte integrante deste PDM.

Artigo 49.°
Regime

1 — As intervencbes nos espacos florestais devem respeitar as orientacbes contidas no
PROF-BM relativas a sub-regido homogénea Cavado/Ave para a fungédo de produgao acrescida
da fungéao de protegao.

2 — Nos espacos florestais classificados no PMDFCI com risco de incéndio elevado ou muito
elevado é interdita, a construcao de edificacdes.

3 — Constituem excegao ao numero anterior as edificagdes destinadas a prevengéo, combate
de fogos florestais, equipamentos de interesse municipal desde que os responsaveis pela gestao
dos terrenos confinantes, adotem medidas estruturais de silvicultura preventiva a nivel da reflores-
tacao e da reducao do risco de incéndio.

4 — Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios, néo incluidos em
espagos classificados nos planos municipais de ordenamento do territério como urbanos, urbaniza-
veis ou industriais ficam inibidos, pelo prazo fixado nos termos da legislagao em vigor, a alteragao
do uso (designadamente a edificabilidade), tal como os terrenos afetados por incéndios florestais
ocorridos apés a aprovagao do PDM.

5 — Carecem de especial protecédo as espécies florestais que denotam elevado valor eco-
nomico, patrimonial e cultural, quer pela sua relagdo com a histéria e cultura da regido, quer pela
raridade que representam, bem como pela sua fungéo de suporte de habitat, designadamente
Quercus suber (sobreiro), Quercus ilex (azinheira), llex aquifolium (azevinho), Quercus pyrenaica
(carvalho-negral), Quercus robur (carvalho-roble) e Taxus baccata (teixo).

SUBSECGAO |
Espagos florestais de protecdo
Artigo 50.°
Identificagao

Os espagos de uso e aptidao florestal dominante, integrados maioritariamente na Reserva
Ecoldgica Nacional, tém como fungéao principal a protegédo, englobando como sub-fungdes a pro-
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tecdo da rede hidrografica, a protegao contra a erosao hidrica e cheias, a protegdo micro-climatica
e a protegdo ambiental.

Artigo 51.°
Regime de exploracao

1 — Sem prejuizo do PROF-BM, PMDFCI, da legislagéo aplicavel e dos planos de gestao
florestal (PGF) que venham a elaborar-se, nestes espagos poderdo ser autorizadas as agbes
que privilegiem a conservagao dos valores e recursos naturais como o solo, a agua e a biodiver-
sidade, nomeadamente a recuperagao do perfil do solo através de arborizagdes que induzam o
restabelecimento da sua capacidade bioprodutiva e garantir a integridade ecolégica das aguas
interiores através do melhoramento das cortinas riparias existentes, de acordo com as premissas
do PROF-BM, nomeadamente as normas de silvicultura para a fungéo de protecao e respetivas
espécies a privilegiar.

2 — Nestes espacgos, admitem-se outros usos como silvopastoricia, caca, pesca e recreio.

Artigo 52.°
Regime de edificabilidade
1 — Nesta categoria de solo, a edificabilidade restringe-se aos seguintes casos:

a) Edificagao de instalagbes de apoio a produgéao, transformagao, armazenamento, comercia-
lizagao e exploragao de produtos florestais, agricolas e pecuarios, desde que:

i) O indice de utilizagao (lu) ndo exceda 0,05 da area do terreno, salvo nos casos em que a
especificidade técnica manifestamente exija um indice superior;

i) A altura da fachada ndo exceda 7 m, salvo nos casos em que a especificidade técnica ma-
nifestamente exija uma altura superior;

iif) No caso de se tratar de estufas, abrigos e/ou construgbes precarias, fica a responsabilidade
do proprietario a reposi¢ao do terreno no seu estado original, depois de abandonada;

iv) No caso da producgao e exploragao pecuaria, seja assegurada a compatibilidade com o uso
turistico eventualmente existente;

b) Edificacado de habitagédo unifamiliar, nas seguintes condigdes:

i) O indice de utilizagao (lu) correspondente, incluindo as edificagdes eventualmente existentes,
nao exceda 0,025 da area total do terreno;

iy A altura da fachada ndo exceda 7 m;

iy Os novos edificios devem implantar-se na area do terreno menos prejudicial a atividade
florestal, sem prejuizo do seu bom enquadramento urbanistico e correta integragao paisagistica e
acesso as infraestruturas ja instaladas;

c¢) Edificagéo inerente a usos turisticos, de desporto, de recreio e lazer e de valorizagdo am-
biental desde que:

i) Area minima do terreno, para novas edificagdes, corresponda a 10.000 m>;

ii) O indice de utilizagao (lu) correspondente ndo exceda 0,05 da area total do terreno;

iif) A altura da fachada nao exceda 9 m;

iv) Os edificios devem implantar-se nas areas do terreno menos prejudicial a atividade florestal
e agricola, sem prejuizo do seu bom enquadramento urbanistico e correta integragao paisagistica;

d) Equipamentos de interesse publico, cuja localizagdo em espacos florestais se justifique pela
natureza ou pelo contexto de povoamento existente, desde que:

i) O indice de utilizagao (lu) correspondente, incluindo as edifica¢cdes eventualmente existentes,
ndo exceda 0,2 da area total do terreno;
iy A altura da fachada ndo exceda 9 m.
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2 — Nestes espacos admite-se o licenciamento de pedreiras e/ou a sua ampliagao desde que
se cumpra o disposto no artigo 59.° (regime dos espagos de exploragao de recursos geologicos) e
seja assegurada a compatibilidade com o uso turistico eventualmente existente.

SUBSECGAO Il

Espagos florestais de produgéo

Artigo 53.°
Identificagao

Os espacos florestais de producdo correspondem a terrenos predominantemente de uso e/ou
vocacao florestal de dimensao significativa e continua. Tem como fungéo principal a produgéo e
engloba como sub-fungdes a produgdo de madeira, a produgao de biomassa para energia, a produ-
¢ao de frutos e sementes e a produgao de outros materiais vegetais e organicos, sendo igualmente
compativel com este solo os recursos geoldgicos (atividades minerais).

Artigo 54.°
Regime de exploragao

1 — Sem prejuizo do PROF-BM, PMDFCI, da legislagédo aplicavel e dos PGF que venham
a elaborar-se, nestes espacos devera ser promovida a utilizacdo de espécies com bom potencial
produtivo que permitam obter madeira de qualidade e outros produtos nao lenhosos, de acordo com
as premissas do PROF-BM, nomeadamente as normas de silvicultura para a funcéo de producéao
e respetivas espécies a privilegiar.

2 — Nestes espacgos, admite-se outros usos como silvopastoricia, caca, pesca e recreio.

Artigo 55.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo no disposto no n.° 4, do artigo 49.° (regime dos espacos florestais), os novos
edificios devem implantar-se na area do terreno menos prejudicial a atividade florestal, sem prejuizo
do seu bom enquadramento urbanistico e correta integragao paisagistica;

2 — Nos espagos florestais de produgéo admite-se:

a) Edificagao de infraestruturas de vigilancia, detegdo e combate de incéndios florestais;
b) Edificagao de instalagbes de apoio a produgao, transformagéo, armazenamento, comercia-
lizagao e exploragao de produtos florestais, agricolas e pecuarios, desde que:

i) O indice de utilizagdo (lu) ndo exceda 0,05 da area do terreno, salvo nos casos em que a
especificidade técnica manifestamente exija um indice superior;

iy A altura da fachada ndo exceda 7 m, salvo nos casos em que a especificidade técnica ma-
nifestamente exija uma altura superior;

iify No caso de se tratar de estufas, abrigos e/ou constru¢des precarias, fica a responsabilidade
do proprietario a reposi¢cao do terreno no seu estado original, depois de abandonada;

iv) No caso da produgéo e exploragao pecuaria, seja assegurada a compatibilidade com o uso
turistico eventualmente existente;

c¢) Equipamentos, edificacées para uso turistico, estruturas de apoio ao desporto, recreio e
lazer e projetos de valorizagdo ambiental, desde que:

i) O indice de utilizagao (lu) correspondente, incluindo as edificagdes eventualmente existentes,
nio exceda 0,2 da area total do terreno;
iy A altura da fachada ndo exceda 9 m;
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d) Edificacao de uma habitagdo unifamiliar isolada, desde que:

i) A area minima do terreno para novas edificagbes corresponda a 20.000 m? com acesso
direto a partir de via habilitante ou 10.000 m? quando contigua a solo urbano, com frente minima
de 30 m confrontante com via habilitante;

ii) O indice de utilizagao (lu) correspondente, incluindo as edificagdes eventualmente existentes,
nio exceda 0,05 da area total do terreno;

iif) A altura da fachada ndo exceda 7 m;

e) Edificagcao de unidades industriais isoladas, desde que:

i) A drea minima do terreno para novas edificagdes corresponda a 20.000 m? com acesso
direto a partir de via habilitante ou 10.000 m? quando contigua a solo urbano, com frente minima
de 30 m confrontante com via habilitante. Em casos de intervencdo em edificacado existente, ndo
se fixa area minima do terreno;

ii) O indice de utilizagao (lu) correspondente, incluindo as edificagdes eventualmente existentes,
nio exceda 0,05 da area total do terreno;

i) A altura da fachada ndo exceda 7 m, salvo nos casos em que a especificidade técnica
manifestamente exija uma altura superior;

iv) Possua um programa especial nao enquadravel em solo urbano;

v) A potenciagédo de uma correta inser¢ao urbanistica e paisagistica;

vi) Seja assegurada a compatibilidade com o uso turistico eventualmente existente.

3 — Nestes espacgos admite-se ainda o licenciamento de pedreiras e a ampliacédo de preexis-
tentes desde que se cumpra o disposto no artigo 59.° (regime dos espagos de recursos geologicos)
e seja assegurada a compatibilidade com o uso turistico eventualmente existente.

SECCAO IV

Espacos de uso multiplo agricola e florestal

Artigo 56.°
Identificagao

Nos espagos de uso multiplo agricola e florestal, os usos agricola e florestal coexistem sem
que qualquer deles seja dominante. Na sua maioria correspondem a propriedades situadas nas
imediacdes dos aglomerados urbanos, importantes no equilibrio ecoldgico e paisagistico.

Artigo 57.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espacos de uso multiplo agricola e florestal é condicionada a alteragdo do uso do
solo que diminua as suas potencialidades agricolas ou florestais.

2 — Os novos edificios devem implantar-se na area do terreno menos prejudicial a atividade
agricola e florestal, sem prejuizo do seu bom enquadramento urbanistico e correta integragao
paisagistica.

3 — Nos espagos de uso multiplo agricola e florestal, desde que devidamente autorizadas
pelas entidades tutelares competentes nos casos em que tal seja exigivel, admite-se:

a) Edificagbes de instalagdes de apoio a produgao, transformagao, armazenamento, comer-
cializagao e exploragao de produtos agricolas, pecuarios ou florestais, desde que:

i) O indice de utilizagao (lu) nao seja superior a 0,07, salvo nos casos em que a especificidade
técnica manifestamente exija um indice superior, até o maximo de 0,1;
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ii) A altura da fachada ndo exceda 7 m, salvo nos casos em que a especificidade técnica ma-
nifestamente exija uma altura superior;

iif) No caso de se tratar de estufas, abrigos e/ou construgdes precarias, fica a responsabilidade
do proprietario a reposi¢ao do terreno no seu estado original, depois de abandonada;

b) Edificagdes de edificios para fins habitacionais, nas seguintes condigdes:

i) A area minima do terreno para novas edificagcdes corresponda a 10.000 m? com acesso
direto a partir de via habilitante ou 5.000 m? quando contigua a solo urbano e com frente minima
de 30 m confrontante com via habilitante;

i) O indice de utilizacao (lu) correspondente, incluindo as edificagbes eventualmente existentes,
nao exceda 0,025 da area total do terreno (nas situagdes de area minima do terreno de 10.000 m?)
e 0,05 da area total do terreno (nas situagdes de area minima do terreno de 5.000 m? quando con-
tigua a solo urbano e com frente minima de 30 m confrontante com via habilitante);

iif) A altura da fachada nao exceda 7 m;

iv) A edificagdo seja isolada e possua apenas uma unidade de ocupagao.

c) Edificagbes inerentes a usos turisticos, de desporto, de recreio e lazer, nas seguintes con-
dicoes:

i) Aarea minima do terreno para novas edificagdes corresponda a 10.000 m? com acesso direto
a partir de via habilitante ou 5.000 m? quando contigua a solo urbano e, nestas condigbes, com
frente minima de 30 m confrontante com via habilitante. Em casos de intervencdo em edificagao
existente, ndo se fixa area minima do terreno nem frente minima;

i) O indice de utilizacao (lu) correspondente, incluindo as edificagbes eventualmente existentes,
nao exceda 0,1 da area total do terreno;

iiify A altura da fachada ndo exceda 9 m;

d) Equipamentos, cuja localizagdo em espagos de uso multiplo agricola e florestal se justifique
pela natureza ou pelo contexto de povoamento existente, desde que:

i) O indice de utilizagdo (lu) correspondente, incluindo as edificagdes eventualmente existentes,
nao exceda 0,2 da area total do terreno;
iy A altura da fachada ndo exceda 9 m;

e) Edificagbes de unidades industriais isoladas, desde que:

i) A area minima do terreno para novas edificagdes corresponda a 10.000 m? com acesso
direto a partir de via habilitante;

ii) O indice de utilizagao (lu) correspondente, incluindo as edifica¢cdes eventualmente existentes,
nao exceda 0,05 da area total do terreno;

iif) A altura da fachada n&o exceda 7 m, salvo nos casos em que a especificidade técnica
manifestamente exija uma altura superior;

iv) A potenciagdo de uma correta insergao urbanistica e paisagistica;

v) Seja assegurada a compatibilidade com o uso turistico eventualmente existente.

SECGAOV

Espacos de recursos geolégicos

Artigo 58.°
Identificagao

1 — Os espacos de recursos geolégicos visam a salvaguarda e a valorizagdo de recursos
naturais geoldgicos.
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2 — Esta categoria do solo abrange as areas de extragao e as areas necessarias a atividade
incluindo atividades afins, nomeadamente os anexos e outras ocupacdes conexas, bem como
areas complementares funcionalmente destinadas ao conhecimento, salvaguarda e valorizagao
dos recursos geoldgicos.

3 — A prospecgédo e pesquisa geoldgica e hidrogeoldgica, a salvaguarda, a valorizagéo e a
exploragao dos recursos geologicos e hidrogeoldgicos sao passiveis de deliberagao favoravel por
parte do 6rgao do executivo municipal e das entidades tutelares competentes em qualquer cate-
goria de solo. Em areas integradas em solo urbano apenas se admitem exploragdes de recursos
hidrogeoldgicos.

Artigo 59.°
Regime dos espacgos de recursos geolégicos

1 — Nos espacgos de recursos geologicos € admitida a instalagao de edificagbes inerentes a
exploragao e transformagéao de recursos geoldgicos nos termos da legislagéo aplicavel (homeada-
mente anexos, infraestruturas e edificagdes de apoio).

2 — Serao encargos das entidades proprietarias das unidades a instalar, a salvaguarda de
acessos compativeis com a fungao, a construgdo, manutengao e gestao dos sistemas que garantam
de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes eventualmente produzidos, a
eliminagéo de todas as formas de degradacao ambiental resultante da laboragao, a recuperagao
paisagistica das areas cuja exploragao tenha cessado e a preservagao ou utilizagao sustentavel
dos recursos naturais.

SECGAO VI

Aglomerados rurais

Artigo 60.°
Identificagao

Os aglomerados rurais correspondem a conjuntos habitacionais de carater agricola e que,
genericamente, conservam a estrutura e as caracteristicas morfoldgicas originais, que se pretende
consolidar e (re)qualificar do ponto de vista urbanistico.

Artigo 61.°
Regime de edificabilidade

1 — Os aglomerados rurais destinam-se preferencialmente a fung&o habitacional, admitindo-
-se 0s seguintes usos complementares: equipamentos, servigos, comércio, estabelecimentos de
restauracao e bebidas, turismo em espaco rural, bem como edificios de apoio as atividades agricola,
pecuaria e florestal.

2 — Nesta categoria de solo deveréo ser preservados os aspetos dominantes da sua imagem
de forma a que, nas operagdes urbanisticas, as solugdes arquiteténicas e os materiais a utilizar
garantam as caracteristicas proprias do conjunto em que se insere.

3 — Nestes espacos ndo sera admissivel a abertura de novos arruamentos, excetuando situa-
¢oes de manifesto interesse publico.

4 — As propostas deveréo privilegiar a nao impermeabilizagdo do solo, nomeadamente pelo
uso de pavimentagao permeavel ou semipermeavel.

5 — Admite-se a edificagdo apenas em situagdes de colmatagéo, nas seguintes condigoes:

a) O indice de utilizacao (lu) correspondente, incluindo as edificagdes eventualmente existentes,
nio exceda 0,2 da area total do terreno;

b) A altura da fachada ndo exceda 7 m para habitagdo e 9 m para as restantes fungoes;

¢) A edificagao seja isolada e possua no maximo duas unidades de ocupagao.
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SECCAO VII

Areas de edificago dispersa

Artigo 62.°
Identificagao

As areas de edificagao dispersa configuram espacos territoriais excéntricos aos aglomerados
urbanos, de grau de urbanizagdo variavel e heterogéneo, onde a infraestruturagdo do solo € na
generalidade reduzida, a acessibilidade ndo se apresenta adequada e as condigdes de salubridade,
integracao paisagistica e ambiental sdo pouco qualificadas.

Artigo 63.°
Regime de edificabilidade

1 — Nesta categoria de solo pretende-se privilegiar agdes que visem a valorizagao urbanistica
e ambiental, a recuperagao de construgdes existentes e sua integragdo na paisagem, com qualifi-
cacao do espaco verde proprio e envolvente.

2 — Nesta area n&o € admissivel a abertura de novos arruamentos.

3 — As propostas deverdo privilegiar a ndo impermeabilizagado do solo, nomeadamente pelo
uso de pavimentagao permeavel ou semipermeavel.

4 — Nesta categoria de solo admite-se a fungéo habitacional, equipamentos, servigos, comér-
cio, estabelecimentos de restauracéo e bebidas ou turismo em espaco rural, tal como edificios de
apoio as atividades agricola, pecuaria e florestal, desde que:

a) A area minima do terreno para novas edificagdes corresponda a 1000 m? com frente minima
de 30 m confrontante com via habilitante;

b) O indice de utilizagao (lu) correspondente, incluindo as edificagdes eventualmente existentes,
nao exceda 0,15 da area total do terreno;

c) A altura da fachada ndo exceda 7 m para habitagdo e 9 m para as restantes fungoes;

d) A edificagéo seja isolada e possua no maximo duas unidades de ocupagao.

SECGAO Vil

Espagos destinados a equipamentos e infraestruturas

Artigo 64.°
Identificagao

Os espacos destinados a equipamentos e infraestruturas que se afiguram estratégicos do
ponto de vista da localizagdo de equipamentos e infraestruturas inseridos em solo rural.

Artigo 65.°
Regime

1 — Os espacos destinados a equipamentos e infraestruturas destinam-se preferencialmente
a concretizagdo de equipamentos, de utilizagao individual ou coletiva, as infraestruturas e outras
edificacbes complementares de apoio, nomeadamente no ambito do turismo, restauragao e bebi-
das, desporto, cultura e lazer.

2 — Dada a especificidade deste tipo de edificacbes e/ou instalacdes, ndao se estabelecem
principios reguladores especificos, alinhamentos, volumetrias, sendo no entanto, fundamental a
justificagao urbanistica e de bom enquadramento paisagistico.

3 — O indice de utilizagao (lu) correspondente, incluindo as edificagbes eventualmente exis-
tentes, ndo exceda 0,2 da area total do terreno.
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4 — As propostas deverédo privilegiar a ndo impermeabilizagdo do solo, nomeadamente pelo
uso de pavimentagao permeavel ou semipermeavel.
SECCAO IX

Espacos verdes de utilizagao coletiva

Artigo 66.°
Identificagao

Os espacos verdes de utilizagdo coletiva, em solo rural, correspondem a espagos coletivos
que se destinam preferencialmente ao desporto, recreio e lazer, bem como ao equilibrio ambiental
€ ao enquadramento e valorizag&o paisagistica do espago rural.

Nos espacos verdes de utilizagéo coletiva integrados em solo rural pretende-se essencialmente:

a) Estabelecer a continuidade do sistema ecoldgico;
b) Resolver as caréncias de espagos verdes de recreio e lazer dos aglomerados proximos;
c¢) Definir o remate do sistema urbano;
d) Contribuir para a valorizagdo ambiental do territério.
Artigo 67.°

Regime

Nos espacos verdes de utilizacao coletiva apenas sédo permitidas atividades de desporto, de
recreio e lazer, bem como edificagbes de apoio, compativeis com a natureza e condicionantes
legais aplicaveis.

CAPITULO V

Qualificagao do solo urbano

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 68.°
Identificagao

O solo urbano destina-se preferencialmente a urbanizagao e edificagdo adequada a salvaguarda
e desenvolvimento do uso habitacional, comercial, de servigos, de equipamentos, de desporto, de
recreio e lazer, de restauracao e bebidas, de turismo e de hotelaria, industrial, de armazenagem e
de logistica. Estas agdes deverdo promover a correta integragéo urbanistica e paisagistica no local
em que se inserem, salvaguardando a sua adequag¢ao ambiental ao dominio publico.

Artigo 69.°
Regime

1 — Em todas as categorias do solo urbano, admitem-se fungdes distintas das especificadas
quando se verifiguem, cumulativamente, as seguintes condi¢des expressas:

a) A inexisténcia de condigbes de incompatibilidade de usos e atividades;

b) A capacidade e reforgo da infraestrutura de suporte e acessibilidade, de acordo com o pre-
visto no artigo 16.° (perfis de vias municipais);

¢) A salvaguarda da componente urbanistica, integragéo paisagistica e bens culturais.
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2 — Admite-se, excecionalmente, a aplicagdo de indices de ocupagéo e de impermeabilizagao
variaveis entre os valores maximos definidos no regime de edificabilidade respeitante a cada categoria
de solo e os indices de ocupacgao e impermeabilizacdo de 1,0, e sempre que respeitadas as servi-
dées administrativas ou restrigdes de utilidade publica, nas seguintes situagbes de edificabilidade:

a) Equipamentos de interesse publico;
b) Atividades econdmicas com interesse para a economia do concelho, devidamente reconhe-
cidas por parte do 6rgédo do executivo municipal.

3 — Sem prejuizo do disposto na lei, nas situagdes descritas no numero anterior, ndo se
aplicara a area minima do terreno no regime de edificabilidade (caso definido na categoria de solo
onde se insere a edificagao).

4 — No solo urbano é permitida a exploracdo da agua mineral natural.

SECGAO II

Solo urbanizado

Artigo 70.°
Disposigoes gerais

O solo urbanizado encontra-se dotado de infraestruturas urbanas, servido por equipamentos
de utilizacao coletiva e correspondem a areas de urbanizacio consolidada, ou em consolidacéo,
contribuindo para os objetivos de sustentabilidade e nuclearizagao.

SUBSECGAO |

Espacos centrais

Artigo 71.°
Identificagao

1 — Os espagos centrais correspondem as areas urbanas ja consolidadas, ou a consolidar,
caracterizadas pela sua funcdo de centralidade, onde a coexisténcia das funcdes habitacao, co-
mércio, servigos, turismo e equipamentos € acentuadamente reconhecivel.

2 — Estes espagos deveréo ter prioridade de investimento publico e/ou privado com vista a
consolidacao e crescimento da infraestruturacdo, espacgos publicos qualificados e acessibilidade.

Artigo 72.°
Regime

1 — Esta categoria de solo destina-se preferencialmente ao desenvolvimento da funcéo ha-
bitacional, comercial, de servigcos, de equipamentos, de desporto, recreio e lazer, de restauracio e
bebidas, de turismo e de hotelaria, industrial, de armazenagem e de logistica.

2 — Atipologia dominante a adotar devera ser a edificagao de utilizagéo coletiva.

3 — O indice de ocupagéo (lo) correspondente nesta categoria, nao devera ser superior a
0,8, incluindo as edificagdes eventualmente existentes. Em casos justificaveis por razdes de me-
Ihor integracéo, continuidade e acerto urbanistico, nomeadamente de alinhamentos e volumetrias,
poder-se-a admitir um indice de ocupacéo (lo) superior, inclusive a ocupacao total do solo (indice
de ocupagéo (lo) igual a 1,0).

4 — O indice de impermeabilizagao (limp) ndo podera exceder 0,9. No entanto, e em casos
justificaveis por razées de melhor integragéo, continuidade e acerto urbanistico poder-se-a admitir
um indice de impermeabilizagao (limp) superior, inclusive a impermeabilizagao total do solo (indice
de impermeabilizagéo (limp) igual a 1,0).
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5 — Nao se fixando qualquer dimenséao de area e/ou frente de terreno, as operagées urbanis-
ticas a realizar deverao promover uma ocupacéao do solo adequada a envolvente.

SUBSECCAO I

Espacos residenciais

Artigo 73.°
Identificagao

1 — Os espacos residenciais correspondem as areas urbanas em expansao, consolidadas ou
a consolidar, onde é privilegiada a coexisténcia das fun¢des habitacdo, comércio, servigos turismo
€ equipamento.

2 — Estes espacgos deverao ter prioridade de investimento publico e/ou privado com vista a
consolidagao e crescimento da infraestruturagdo, espagos publicos qualificados e acessibilidade.

Artigo 74.°
Regime

1 — Esta categoria de solo destina-se preferencialmente ao desenvolvimento da fungéo ha-
bitacional, comercial, de servigcos, de equipamentos, de desporto, recreio e lazer, de restauragio e
bebidas, de turismo e de hotelaria, industrial, de armazenagem e de logistica.

2 — Atipologia dominante a adotar devera ser a edificagédo isolada, com um maximo de trés
unidades de ocupagédo, ou geminada com um maximo de duas unidades de ocupagao por cada
parcela, podendo totalizar o edificio, nas duas parcelas, quatro unidades de ocupacao.

3 — Admite-se qualquer tipologia, em situagdes cujo enquadramento urbanistico do local o
permita e se encontrem inseridas nas zonas A, B ou C constantes no artigo 9.° (Identificagdo do
sistema urbano), ndo excedendo trés pisos de construgéo a partir da cota do arruamento confron-
tante e desde que cumpram, pelo menos uma das duas situagdes abaixo descritas:

a) Reforgo da centralidade do local;
b) Contributo para a ampliagao e qualificagdo do espaco publico de utilizagdo coletiva.

4 — O indice de ocupacgéo (lo) correspondente nesta categoria, ndo devera ser superior a
0,6, incluindo as edificagdes eventualmente existentes. No entanto, e em casos justificaveis por
razdes de melhor integragéo, continuidade e acerto urbanistico, nomeadamente de alinhamentos
e volumetrias, poder-se-a admitir um indice de ocupagéo (lo) superior, nunca excedendo o indice
de ocupagéo (lo) de 0,8.

5 — O indice de impermeabilizagéo (limp) ndo podera exceder 0,7. No entanto, e em casos justifi-
caveis por razdes de melhor integragdo, continuidade e acerto urbanistico poder-se-a admitir um indice
de impermeabilizagao (limp) superior, nunca excedendo o indice de impermeabilizagéo (limp) de 0,9.

6 — A altura da fachada confrontante com a via habilitante ndo podera exceder 7 m para ha-
bitagéo e restantes fungdes e 9 m quando se verifique uso misto.

SUBSECCAO I

Espacos urbanos de baixa densidade

Artigo 75.°
Identificagao

Os espagos urbanos de baixa densidade integram zonas urbanas disseminadas, de génese
rural ou periurbana cuja morfologia esta associada a atividade agricola, industrial, comercial, ou
ainda reflete uma ocupacéao de transigdo entre o urbano e o rural, sem clara distingdo entre as
caracteristicas de ocupagao de cada um deles.
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Artigo 76.°
Regime

1 — Nos espagos urbanos de baixa densidade pretende-se privilegiar agdes que visem a va-
lorizag&o urbanistica e ambiental, a recuperacao de construgdes existentes, a sua (re)integragao
na paisagem e a valorizagdo do espago verde onde se insere.

2 — Esta categoria de solo destina-se preferencialmente ao desenvolvimento da fungao habitacional,
admitindo-se outras fungdes como comercial, de servigos, de equipamentos, de desporto, de recreio e
lazer, de restauragéo e bebidas, de turismo e de hotelaria, industrial, de armazenagem e de logistica.

3 — Atipologia dominante a adotar devera ser a edificagédo isolada ou geminada, com o ma-
ximo de duas unidades de ocupacao.

4 — Qualquer terreno, a sujeitar a nova edificagdo, devera possuir uma area minima de
1.500 m? e frente minima de 20 m confrontante com via habilitante ou area minima de 1.000 m? e
frente minima de 30 m confrontante com via habilitante.

5 — O indice de ocupagao (lo) correspondente nesta categoria, nao devera ser superior a 0,3
da area do terreno, incluindo as edificagdes eventualmente existentes. No entanto, e em casos
justificaveis por razbes de melhor integragao, continuidade e acerto urbanistico (nomeadamente
acerto de alinhamentos e volumetrias) poder-se-a admitir um indice de ocupacgao (lo) superior,
nunca excedendo o indice de ocupacéo (lo) de 0,4.

6 — O indice de impermeabilizagdo (limp) ndo devera exceder 0,35 da area do terreno. Em
casos devidamente justificaveis, por razées de melhor integragéo, continuidade e acerto urbanistico
poder-se-a admitir um indice de impermeabilizagéo (limp) superior, nunca excedendo o indice de
ocupagao (lo) de 0,45.

7 — A altura da fachada confrontante com a via habilitante ndo podera exceder 7 m para ha-
bitagéo e restantes fungdes e 9 m quando se verifique uso misto.

SUBSECGAO IV

Espacos de atividades econdmicas

Artigo 77.°
Identificagao

Os espacos de atividades econdmicas sédo espacgos destinados as atividades econdmicas,
potencializando a diversidade e complementaridade das atividades produtivas e de consumo.

Artigo 78.°
Regime

1 — Destinam-se ao desenvolvimento das atividades industrial, armazenagem, logistica,
admitindo-se outras fungdes como comercial, de servigos, de equipamentos, de desporto, recreio
e lazer, de restauracéo e bebidas, de turismo e de hotelaria.

2 — O indice de ocupagéo (lo) correspondente, ndo devera ser superior a 0,7 da area do terreno
ou lote, incluindo as edificagdes eventualmente existentes. No entanto, e em casos justificaveis por
razdes de melhor integragao, continuidade e acerto urbanistico, nomeadamente acerto de alinha-
mentos e volumetrias, poder-se-a admitir um indice de ocupagéo (lo) superior, nunca excedendo
o indice de ocupacéo (lo) de 0,8.

3 — As propostas de acessibilidade e estacionamento deverao privilegiar a ndo impermeabiliza-
¢ao do solo, admitindo-se um indice de impermeabilizagao (limp) nao superior 0,9 da area do terreno.

4 — Sempre que se verificar a existéncia de funcdes habitacionais e de equipamento nos
terrenos confinantes, as edificagbes de fungao industrial ou de armazenagem, deverao observar
um afastamento minimo de 5 m aos limites laterais e posterior do terreno. Em qualquer caso, as
edificagdes de funcao industrial e de armazenagem deverao salvaguardar um recuo minimo de
10 m relativamente a via habilitante (apds eventual beneficiagdo e/ou alargamento da via), e um



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 225 22 de novembro de 2019 Pag. 347

afastamento minimo de 5 m aos restantes limites. Em situagdes de arruamentos infraestruturados,
de colmatagéo, consolidagao ou pontuais ndo geradoras de precedente urbanistico, e desde que
devidamente fundamentado, admitir-se-a um afastamento menor (devendo sempre ter em conta
os alinhamentos/recuos preexistentes).

5 — Nos casos de contiguidade com edificagdo ou realidade de carater turistico, o afastamento
de qualquer nova implantagao industrial, a essa extrema lateral, devera ser ampliado para 15 m,
onde devera ser constituida uma area verde de integracao da edificagido pretendida.

6 — As operagdes urbanisticas a desenvolver deverao obrigatoriamente prever a qualificagéo
ambiental e paisagistica do local, nomeadamente através da criagcdo de areas verdes/arborizadas
qualificadas de uso préprio e/ou coletivo.

7 — Em situagdes de contiguidade a conjuntos habitacionais e de colmatagao funcional, admitir-
-se-a a edificagdo, ampliagdo e regularizagao de edificagdo destinada a fungéo habitacional, desde
que apenas sujeita a uma unidade de ocupacgéo e observe uma correta integragdo urbanistica,
nomeadamente ao nivel de alinhamentos e altura de fachada e cumpra os indices previstos no
disposto no artigo 74.° (regime dos espagos residenciais).

SUBSECCAO V

Espacos de uso especial

Artigo 79.°
Identificagao

Os espacos de uso especial sdo espagos que se afiguram estratégicos do ponto de vista da
localizagao de equipamentos ou infraestruturas de apoio a populagcido e/ou de interesse publico
municipal.

Artigo 80.°
Regime

1 — Destina-se a concretizacdo de equipamentos, de utilizacado coletiva, as infraestruturas
e edificagbes de apoio, nomeadamente no ambito do desporto, recreio e lazer, saude, ensino e
cultura e ao turismo.

2 — Dada a especificidade deste tipo de edificacbes e/ou instalacdes, ndao se estabelecem
principios reguladores especificos, alinhamentos, alturas e volumetrias sendo no entanto, funda-
mental a justificagao urbanistica e de bom enquadramento paisagistico.

3 — O indice de ocupagéo (lo) correspondente ndo devera ser superior a 0,7. No entanto, e
em casos justificaveis por razdes de melhor integracdo, continuidade e acerto urbanistico, nome-
adamente acerto de alinhamentos e volumetrias, poder-se-a admitir um indice de ocupagéo (lo)
superior, nunca excedendo o indice de ocupagao (lo) de 0,8.

4 — O indice de impermeabilizagéo (limp) ndo devera exceder 0,75 do solo. No entanto, e em
casos justificaveis por razdes de melhor integracao, continuidade e acerto urbanistico, nomeada-
mente acerto de alinhamentos e volumetrias, poder-se-a admitir um indice de impermeabilizagao
(limp) superior, nunca excedendo o indice de impermeabilizagéo (limp) de 0,85.

SUBSECGAO VI
Espacos verdes
Artigo 81.°
Identificagao

1 — Os espacos verdes tém fungdes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de atividades
ao ar livre de desporto, recreio e lazer, de cultura, agricolas e florestais.
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2 — Estes espagos compreendem as seguintes subcategorias:

a) Espagos verdes de enquadramento — correspondem, na generalidade, a espagos envol-
ventes a infraestruturas rodoviarias e ferroviarias que, pelo seu carater residual, contribuem para
0 enquadramento e valorizagdo paisagistica do local;

b) Espacos verdes de utilizagdo coletiva — espacgos destinados a concretizagado de parques
de lazer ja programados/projetados e parques existentes com carater estruturante e inseridos na
malha urbana.

Artigo 82.°
Regime especifico para os espagos verdes de enquadramento

1 — Nestes espacos a edificabilidade devera ser restrita a funcionalidade e obras necessarias
a qualificacao do espaco.

2 — Devera ser mantido o coberto arbéreo a excecéo de espécies infestantes existentes,
admitindo-se apenas as intervengdes e as atividades que ndo descaracterizem e alterem o seu
valor paisagistico e ambiental.

3 — Nesta subcategoria de solo, € admissivel a concretizagdo de percursos pedonais e/ou
ciclaveis.

Artigo 83.°
Regime especifico para os espacgos verdes de utilizagao coletiva

1 — Estes espacos destinam-se a concretizacao efetiva de parques de desporto, recreio e lazer,
admitindo-se a edificacdo de equipamentos e servigos complementares as atividades inerentes.

2 — Devera ser mantido o coberto arbéreo existente e a alteragdo da morfologia do terreno
devera ser reduzida, admitindo-se apenas as intervengdes e as atividades que ndo descaracterizem
e alterem o seu valor paisagistico e ambiental.

3 — O indice de ocupacao (lo), ndo devera ser superior a 0,15.

4 — As propostas deverao privilegiar a ndo impermeabilizacdo do solo, nomeadamente pelo
uso de pavimentagao permeavel ou semipermeavel.

SECCAO Il

Solo urbanizavel

Artigo 84.°
Disposigoes gerais (relativas ao uso e ocupagao do solo no espago urbano)

1 — Estes espagos correspondem a areas de expansao urbana, sendo objetivo deste plano
a sua valorizagao e desenvolvimento harmonioso, contemplando as vertentes de sustentabilidade
e nuclearizagéo.

2 — Os espagos urbanizaveis correspondem a areas de expansao urbana programada, quando
integrados em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) ou quando néo incluidos
em UOPG, contiguos a espagos urbanizados e apoiados em vias que se encontram parcialmente
infraestruturadas, cuja ocupagao pode ocorrer através de operagdes urbanisticas, nomeadamente
operagoes de loteamento ou edificacdo, desde que observadas as seguintes condigdes:

a) A operagao urbanistica ndo condicione a futura urbanizagéo dos terrenos adjacentes e sejam
executadas todas as infraestruturas publicas em falta para o correto funcionamento da operagao
urbanistica;

b) Sejam respeitados os parametros de edificabilidade de acordo com o uso do solo em que
se insere.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 225 22 de novembro de 2019 Pag. 349

CAPITULO VI

Programacgao e execugao do Plano Diretor Municipal

SECCAO |

Planeamento e gestédo

Artigo 85.°
Execugéao

1 — A execucédo do PDM, consiste na concretizagao das acbes de infraestruturacao e trans-
formacéo do solo nas diferentes areas do territério municipal.

2 — Para efeitos de execugdo do plano, o solo urbano compreende duas categorias opera-
cionais que se encontram diferenciadas quanto ao estado da estrutura de suporte a ocupagao do
solo, designadamente:

a) Areas consolidadas — solo urbanizado;
b) Areas a consolidar — solo urbanizavel.

Artigo 86.°
Execugdo em solo urbanizado

1 — Compreendem-se, nesta designagao, as areas urbanas que se encontram consolidadas
onde se pretende que as operagdes urbanisticas avulsas contribuam para a integragao dos espa-
¢os de colmatacéo.

2 — Nas areas consolidadas pretende-se a estabiliza¢ao, preservacgao e valorizagao dos teci-
dos urbanos existentes, processadas dominantemente através do recurso a operagdes urbanisticas
previstas no RJUE.

3 — Excetuam-se do disposto do nimero anterior as areas que a Camara Municipal venha a
condicionar através da delimitagdo de UE, PP com efeitos registais, PAT, por se justificar que as
intervengdes sejam suportadas por uma solugédo integrada de conjunto.

Artigo 87.°
Execugao em solo urbanizavel

1 — O solo urbanizavel, compreende as areas a desenvolver urbanisticamente, bem como,
0s vazios urbanos com dimensao para a sua estruturacéo de ocupagao, implicando a¢des de pla-
neamento prévio que assegurem o seu correto desenvolvimento.

2 — Nestas areas, a execucdo do Plano processa-se, dominantemente, de acordo com os
principios estabelecidos para cada uma das UOPG, ou através de outros instrumentos de progra-
magao previstos para a concretizagado da urbanizagdo programada.

3 — Excetuam-se do disposto do numero anterior as operagdes urbanisticas descritas no
n.° 2, do artigo 84.° (Disposigbes gerais — relativas ao uso e ocupagéao do solo no espago urbano/
urbanizavel).

Artigo 88.°
Programacao estratégica das intervengoes urbanisticas

1 — O relatério de programagao e execugdo contém a informagao relativa a execugao do
plano, designadamente:

a) A execucgao do PDM identificando as areas que se pretende desenvolver;
b) A especializagao das operagdes estratégicas de carater estruturante, identificadas pelas UOPG;
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c) Aidentificagdo de areas, de responsabilidade municipal, destinada a espagos verdes gerais,
equipamentos de utilizagao coletiva e vias urbanas estruturantes.

2 — A programagéo estratégica de execugao do PDM sera determinada pela Camara Municipal
através da respetiva aprovagao dos programas anuais ou plurianuais de concretizagédo das opgdes
e prioridades de desenvolvimento urbano.

3 — A Camara Municipal determinara a calendarizagdo de concretizagao das UOPG ou de
outros instrumentos de programacgéo previstos, designadamente:

a) Agdes que contribuam de forma estruturante para a concretizagdo dos objetivos do PDM;

b) Agbes de consolidacao e qualificagdo em areas consolidadas e infraestruturadas;

c) Agdes que visem a valorizagdo ambiental e contribuam para a estrutura verde urbana;

d) Agbes que originem a disponibilizagdo do solo para concretizagdo de equipamentos de
interesse coletivo e/ou infraestruturas;

e)Agdes que privilegiem a requalificagdo de estruturas urbanas degradadas e a sua integracéo
no tecido urbano qualificado;

f) Agdes que visem a conservagao e valorizagdo do Patrimonio cultural e edificado.

Artigo 89.°
Programacgéao Operacional

A programagcéo operacional consiste na forma como a Camara Municipal determina os objetivos
programaticos a ter em consideragao na concretizagdo das unidades operativas de planeamento
e gestado, designadamente:

a) Indicando os objetivos e o programa para a area em questéo;

b) Definindo os parametros urbanisticos e diretivas a ter em conta na elaboragao da proposta;

c¢) Definindo a forma como a Camara Municipal pretende materializar a programagao opera-
cional, podendo adotar de forma isolada ou articulada os seguintes instrumentos:

) Programas de agao territorial;
Il Unidade de execugéo:
I1l) Plano de urbanizagao;
V) Plano de pormenor.
Artigo 90.°

Estratégia na aplicagdo dos instrumentos de gestao territorial

1 — A Camara Municipal determina para cada unidade de execugéo, os instrumentos de gestao
disponiveis a aplicar e as necessidades especificas de cada programa operacional.

2 — Nao obstante a aplicagao de operagdes urbanisticas avulsas, estas devem, em conjunto,
contribuir para os principios previamente delineados no programa operacional.

SECCAO Il
Critérios perequativos
Artigo 91.°

Objetivos e ambito de aplicagao

O principio da perequagado compensatoria, visa assegurar a justa reparticido de beneficios e
encargos resultantes da concretizagdo do plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.
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Artigo 92.°
Mecanismos de perequagao compensatoria

1 — A aplicagado de mecanismos de perequagao compensatoria ocorre nas unidades de exe-
cucgao e planos de pormenor que venham a ser delimitadas pela Camara Municipal;
2 — Nas areas mencionadas, deverao ser instituidos os seguintes mecanismos de perequacao:

a) Definigdo de um indice médio de utilizagao;
b) Definigdo de uma area de cedéncia média;
¢) Repartigdo dos custos de urbanizagao.

SECCAO Il

Unidades operativas de planeamento e gestédo

Artigo 93.°
Identificagao

As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG), abaixo identificadas, na planta
de ordenamento, correspondem a poligonos territoriais dotados de um programa operacional que
promove a sua concretizagdo no ambito territorial, correspondendo a espagos de intervengao
cujas caracteristicas exigem um tratamento mais detalhado ao nivel de planeamento e gestao
urbanistica.

Artigo 94.°
Objetivos gerais

1 — Sem prejuizo dos objetivos especificos estabelecidos para cada uma delas, as UOPG
tém os seguintes objetivos gerais:

a) As UOPG, visam assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa repartigdo de
beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos pelos limites fisicos da area efetiva a sujeitar
a intervengao urbanistica;

b) Promover a qualificagdo do espago urbano através de solugbes de conjunto equilibradas.

2 — Enquanto ndo estiverem aprovadas os instrumentos de execugédo das UOPG, aplicam-
-se as disposicdes e prescrigcdes consignadas na Planta de ordenamento do PDM e no presente
regulamento, em situagdes pontuais devidamente justificadas ou nos casos previstos no artigo 113.°
(Precedéncias) e no n.° 3, do artigo 87.° (Execugdo em solo urbanizavel), desde que ndo pondo
em causa a execugao do estudo global, complementadas pelas disposi¢des contidas nos objetivos
das UOPG.

3 — As UOPG encontram-se delimitadas na planta de ordenamento do PDM, conforme os
niveis de aglomeragao e polaridade:

UOPG 1 — Requalificagao urbanistica do Alto da Bandeira;
UOPG 2 — Plataforma para a terciarizagdo de Silvares;
UOPG 3 — Expanséo do parque industrial de Ponte;
UOPG 4 — Expanséao do parque habitacional de Ponte;
UOPG 5 — Requalificacao estrutural da vila de Brito;
UOPG 6 — Expanséo urbanistica da area central de Ronfe;
UOPG 7 — Parque urbano de Lordelo.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 225 22 de novembro de 2019 Pag. 352

SUSECCAO |

UOPG 1 — Requalificagdo do Alto da Bandeira

Artigo 95.°
Objetivos

E objetivo desta UOPG, a requalificacdo urbanistica e desenvolvimento de uma significativa
area expectante do nucleo citadino que, através da valorizacdo ambiental e patrimonial preexistente
e a promocao de um espaco de utilizacdo publica com fungdes de recreio e lazer, se constituira
como uma mais-valia adequada ao desenvolvimento urbano perante a sua especificidade/posicéo
na paisagem. A reestruturagao viaria, interligando arruamentos e beneficiando a malha existente
de forma a reestruturar a area de intervengao constitui-se, de igual forma, de extrema importancia.

Prevé-se ainda o desenvolvimento do equipamento de ensino ja instalado, a valorizagdo do
espacgo publico e a proposta de ampliagdo da area habitacional de forma disciplinada e regrada,
conferindo especial importancia a significativos exemplares arbéreos existentes no local.

Artigo 96.°
Regulamentagao para a elaboragao de plano de urbanizagao ou plano de pormenor

De acordo com os objetivos estabelecidos no artigo anterior, a elaboragéo de planos de urba-
nizacao ou planos de pormenor, deverao ter em conta os parametros urbanisticos definidos neste
regulamento para os espagos residenciais, 0os espac¢os de uso especial, espagos de uso multiplo
agricola e florestal que se encontram delimitados na planta de ordenamento.

Em substituicdo dos planos supra descritos, poder-se-a prever a execugao da referida UOPG
através de uma ou mais unidades de execucao.

SUSECGAO Il

UOPG 2 — Plataforma para a terciarizagao de Silvares

Artigo 97.°
Objetivos

O objetivo desta UOPG persegue o esforgo de programacéao do territorio visando um duplo
objetivo: a criagdo de uma area dedicada a terciarizagao, logistica e comércio de média e grande
superficie de valor relevante, a salvaguarda de espacgos de utilizagédo coletiva relevantes para a
comunidade, resolugéo dos conflitos viarios registados e a requalificagédo e reforgo da identidade
da area central de Silvares acentuando a sua acessibilidade através da rede viaria prevista, € a sua
carga de polaridade/identidade, salvaguardando novos espagos publicos e de equipamento.

Artigo 98.°
Regulamentagao para a elaboragao de plano de urbanizagao ou plano de pormenor

De acordo com os objetivos estabelecidos no artigo anterior, a elaboragéo de planos de urba-
nizagao ou planos de pormenor, deverao ter em conta os parametros urbanisticos definidos neste
regulamento para os espacos residenciais, os espagos de uso especial e 0s espacos de atividades
economicas, que se encontram delimitadas na planta de ordenamento.

Em substituicdo dos planos supra descritos, poder-se-a prever a execugao da referida UOPG
através de uma ou mais unidades de execucéo.
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SUBSECCAO I

UOPG 3 — Expansao do parque industrial de Ponte

Artigo 99.°
Objetivos

E objetivo desta UOPG a programagcéo e concegao da ampliacéo do parque industrial de Ponte,
imediatamente a sul da atual area, através do respeito possivel e desejavel das caracteristicas
rurais da envolvente e demais articulagdo com as vias e zonas urbanizadas adjacentes — onde
se incluem os edificios industriais e de armazenagem e pequenas areas habitacionais. Pretende-
-se, sobretudo, a constituicdo de um novo e complementar espago de atividades econdémicas e a
melhoria das infraestruturas viarias estruturantes.

O sentido estratégico da intervengao apoia-se na proximidade a Silvares e ao AVEPARK in-
tegrando as intervengdes previstas no parque habitacional da freguesia e o relacionamento dessa
area, plena de equipamentos estruturantes, com o seu centro civico tradicional.

Artigo 100.°

Regulamentacao para a elaboragao de plano de urbanizagao, plano de pormenor ou de unidades de execugéao

De acordo com os objetivos estabelecidos no artigo anterior, a elaboragéo de planos de urba-
nizacao ou planos de pormenor, deverao ter em conta os parametros urbanisticos definidos neste
regulamento para os espacgos residenciais, os espacos de uso especial e os espacos de atividades
econdmicas, que se encontram delimitadas na planta de ordenamento.

Em substituicdo dos planos supra descritos, poder-se-a prever a execugéo da referida UOPG
através de uma ou mais unidades de execucéo.

SUBSECCAO IV

UOPG 4 — Expanséo do parque habitacional de Ponte

Artigo 101.°
Objetivos

E objetivo desta UOPG a concretizagdo do denominado «PP de S. Jodo de Ponte», estudo
nao formalizado e desenvolvido em 1997/2000.

Tendo deixado marcas indeléveis na conformacao urbanistica do local — uma extensa area de
mais de 40 hectares — dotando-o de algumas edificagbes impactantes, equipamentos estruturantes
€ uma rede viaria nao concluida, mas condicionante de futuros desenvolvimentos, esse estudo de-
vera ser revisto para melhor manter/criar areas verdes qualificadas e espagos de uso publico e lazer.

Prevendo-se uma redug¢ao de ocupagao construtiva e uso do solo, a nova solugdo devera
verter as novas logicas de estruturagao urbanistica potencializando, sobretudo, a fruicdo das areas
naturais e equipamentos de uso comunitario.

Artigo 102.°
Regulamentagao para a elaboragao de plano de urbanizagao, plano de pormenor ou de unidades de execugao

De acordo com os objetivos estabelecidos no artigo anterior, a elaboragéo de planos de urba-
nizagao ou planos de pormenor, deverao ter em conta os parametros urbanisticos definidos neste
regulamento para os espacos residenciais, os espagos de uso especial e 0os espacos de atividades
econdmicas, que se encontram delimitadas na planta de ordenamento.

Em substituicdo dos planos supra descritos, poder-se-a prever a execugao da referida UOPG
através de uma ou mais unidades de execucao.
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SUBSECCAO V

UOPG 5 — Requalificagéo estrutural da vila de Brito

Artigo 103.°
Objetivos

A vila de Brito constitui-se como uma das vilas que depende da aproximagao de dois nucleos
urbanizados entremeados por uma antiga area agricola — um pequeno vale que se pretende que
venha a constituir elemento aglutinador das duas aglomeragoes.

Além disto, e tratando-se de uma vila do concelho dotada com varios equipamentos, areas indus-
triais e espagos de uso publico qualificados, considera-se ser fundamental a reestruturagao e hierar-
quizagao da malha viaria, alheia as dindmicas desenvolvidas e as novas centralidades estabelecidas.

Deste modo, pretende-se criar uma nova entrada na vila através de uma area verde qualificada
e qualificadora de uma nova realidade que interligue o passado e o futuro da freguesia.

O plano a desenvolver devera ter em conta uma frente urbanizada de enquadramento com o
futuro parque de lazer e perante a via prevista em PDM.

Artigo 104.°
Regulamentacao para a elaboragao de plano de urbanizagao, plano de pormenor ou de unidades de execugéao

De acordo com os objetivos estabelecidos no artigo anterior, a elaboragéo de planos de urba-
nizacao ou planos de pormenor, deverao ter em conta os parametros urbanisticos definidos neste
regulamento para os espagos residenciais, os espac¢os de uso especial, espagos de uso multiplo
agricola e florestal que se encontram delimitados na planta de ordenamento.

Em substituicdo dos planos supra descritos, poder-se-a prever a execugéo da referida UOPG
através de uma ou mais unidades de execucéo.

SUBSECGAO VI

UOPG 6 — Expanséo urbanistica da area central de Ronfe

Artigo 105.°
Objetivos

E objetivo desta UOPG ordenar, requalificar, desenvolver e promover os usos e as fungdes de
carater urbano da zona norte da vila de Ronfe, que desempenha uma funcao de complementaridade
em relagao ao centro da freguesia e que se demonstra, pela dimensao e enquadramento espacial,
como fundamental a expansao populacional da freguesia de forma harmoniosa e racional.

Estabelecida como area de expansao natural da vila, em funcdo das muitas solicitagdes e
dindmicas — nomeadamente loteamentos aprovados e polaridades industriais adjacentes — esta
zona, por for¢a das circunstancias atuais de contengéo econdémica e desenvolvimento sociocultural,
exige uma nova analise de planeamento onde, sobretudo, ressaltem preocupag¢des com o0 espago
publico qualificado.

Artigo 106.°
Regulamentagao para a elaboragao de plano de urbanizagao, plano de pormenor ou de unidades de execugéao

De acordo com os objetivos estabelecidos no artigo anterior, a elaboracédo de planos de ur-
banizagdo ou planos de pormenor, e tendo em conta os parametros urbanisticos definidos neste
regulamento para os espacgos residenciais, que se encontram delimitadas na planta de ordenamento.

Em substituicdo dos planos supra descritos, poder-se-a prever a execugao da referida UOPG
através de uma ou mais unidades de execucéo.
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SUBSECCAO VI
UOPG 7 — Parque urbano de Lordelo

Artigo 107.°
Objetivos

Avila de Lordelo foi submetida a um estudo de expansao/reformulagao da sua centralidade, da
sua reduzida acessibilidade e das indefinigdes resultantes da divisdo entre os lugares envolventes
das igrejas nova e velha. Com esse estudo, pretende-se conformar um espago a escala e funciona-
lidade préprios de uma vila, com a dimensao da presente, através da ampliagcdo da sua area central
mais consolidada, com o estabelecimento de uma nova (e muito necessaria) acessibilidade, com
a criacdo de uma nova frente urbanizada e a dotacao, de todo este novo espago, com um parque
de cariz rural que enquadre toda a intervengao.

Artigo 108.°
Regulamentacao para a elaboragao de plano de urbanizagao, plano de pormenor ou de unidades de execugao

De acordo com os objetivos estabelecidos no artigo anterior, a elaboragéo de planos de urba-
nizagao ou planos de pormenor, deverao ter em conta os parametros urbanisticos definidos neste
regulamento para os espagos residenciais, os espagos de uso especial, espagos de uso multiplo
agricola e florestal que se encontram delimitados na planta de ordenamento.

Em substituicdo dos planos supra descritos, poder-se-a prever a execugao da referida UOPG
através de uma ou mais unidades de execucéo.

CAPITULO VI
Disposic¢des finais e complementares

Artigo 109.°
Vigéncia

A revisdo do PDM vigora pelo periodo de 10 anos, a partir da data da sua publicacdo, perma-
necendo eficaz até a entrada em vigor da respetiva revisdo, podendo ser alterado, revisto ou até
suspenso, total ou parcialmente, em conformidade com o previsto no RJIGT.

Artigo 110.°
Alteracgao a legislagao

No caso de se verificarem alteragdes a legislagdo ou regulamentos expressos no presente
regulamento, considera-se que automaticamente transferidos para a nova legislagao aplicavel ou
deixarao de ter efeito caso sejam revogados.

Artigo 111.°
Omissoes

Caso se verifiguem situagdes que nao estio previstas no presente regulamento, aplicar-se-a
o disposto na legislagéo vigente e regulamentos municipais aplicaveis.

Artigo 112.°
Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente regulamento, é revogado o PDM de Guimaraes aprovado
pela Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 101/94, de 13 de outubro, publicado do Diario da Re-
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publica, 1.2 série-B, n.° 237, alterado pelo Aviso n.° 13241/2009, publicado do Diario da Republica,
2.2 série, n.° 143, de 27 de julho, pelo Aviso n.° 17451/2009, publicado do Diario da Republica,
2.2 série, n.° 193, de 6 de outubro de 2009 e pelo Aviso n.° 378/2011, publicado do Diario da Re-
publica, 2.2 série, n.° 3, de 5 de janeiro de 2011.

Artigo 113.°
Precedéncias

1 — Aentrada em vigor do PDM né&o prejudica o exercicio dos direitos ou expectativas criados
através dos seguintes atos, que se encontram identificados no documento referido na alinea c),
do n.° 3, do artigo 3.°, ou outro que, por omissao no referido documento, se comprove devida e
legalmente valido, desde que os mesmos se mantenham validos e eficazes:

a) Licenga, comunicagao prévia ou autorizagao para a realizagéo de operagdes urbanisticas;
b) Aprovagéao de projeto de arquitetura;
¢) Informagéo prévia favoravel,

d) Acordos de permuta de terrenos eficazes (em que a Camara Municipal seja parte).

2 — As edificagdes construidas, em situagao legal que manifestem desconformidade com as
disposic¢des do presente PDM, podem ser objeto de obras de ampliacdo ou mudanga de uso desde
que, cumulativamente, se demonstre que:

a) Respeite as serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica;

b) Envolva a melhoria das condi¢des de utilizagdo ou de salubridade das edificagbes;

c) Nao exceda um aumento de area de construgao superior a 30 % da area da implantagao
existente, no prazo de vigéncia do presente plano.

3 — Sem prejuizo da demais legislagao vigente, as edificagdes construidas, em situacgao ile-
gal que manifestem desconformidade com as disposi¢des do presente PDM, podem ser objeto de
obras de regularizagéo, desde que, cumulativamente, se demonstre que:

a) Respeite as serviddes administrativas ou restrigdes de utilidade publica;

b) A respetiva edificacdo seja anterior a 1994, comprovada pela leitura de ortoimagens/carto-
grafia e certiddo matricial;

c) Nao gere uma situagéo urbanistica e ambiental lesiva para o dominio publico;

d) Nao exceda os indices previstos no artigo 29.°, do presente regulamento.

4 — Sem prejuizo no disposto na lei, admite-se, excecionalmente, a aplicagdo de indices
de ocupagao e de impermeabilizagao variaveis entre os valores maximos definidos no regime de
edificabilidade respeitante a cada categoria de solo e os indices de ocupagéo e impermeabilizagao
de 1,0, e sempre que respeitadas as serviddes administrativas ou restricbes de utilidade publica,
nas situagdes de edificabilidade de habitagdes cujos proprietarios se encontrem em situagbes de
manifesta caréncia econdémica devidamente reconhecida pelos servicos competentes da Camara
Municipal ou Seguranga Social.

5 — O disposto nos numeros anteriores nao abrange os usos ou atividades aprovados ou
autorizados a titulo precario.

Artigo 114.°
Entrada em vigor

O Presente PDM entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo no Diario da Republica.
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Artigo 115.°
Norma proviséria

1 — Por forga da falta de decisdo final sobre o terreno denominado «cidade desportiva de
Guimaraes» e cuja classificagdo de solo ndo conheceu consensualizagédo entre a Camara Munici-
pal de Guimaraes (CMG) e a Diregao Regional de Agricultura e Pescas do Norte (DRAP-N), até a
tomada de decisao final, ndo serdo admitidas operacdes urbanisticas no mesmo terreno;

2 — A admitir-se, excecionalmente, e por forgca de relevante interesse publico reconhecido
pelo Orgado deliberativo municipal, alguma operac&o urbanistica, a mesma tera de ser objeto de
concertagao prévia entre a CMG, a entidade tutelar da RAN e a Comissao de Coordenagao e De-
senvolvimento Regional do Norte (CCDR-N);

3 — Apods a tomada de decisao final sobre esta situacdo, devera proceder-se a respetiva
transposicgéao integral e coerente da decisdo para o Plano.

Artigo n.° 116.°

Regularizagées no ambito do RERAE (Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro
com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 21/2016, de 19 de julho)

1 — As operagoes urbanisticas que se enquadrem no regime extraordinario de regularizagéo de
atividades econdmicas e cujas atividades econdmicas tenham obtido deciséo favoravel ou favoravel
condicionada tomada em conferéncia decisoria, podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial
ou integral, das prescri¢gdes do Plano, nos termos definidos nas atas das conferéncias decisorias.

ANEXOS

ANEXO1

Definigoes e abreviaturas

1 — Para efeitos do presente regulamento, e tendo em vista a uniformizagao do vocabulario
urbanistico, entende-se por:

a) Cave exposta — cave com pelo menos uma fachada desafogada;

b) Colmatagdo — Consiste no preenchimento com edificagdo de terreno (parcela ou lote)
ladeado por terrenos ja sujeitos a operagdes urbanisticas de edificagdo ou urbanizagéo, ou por
terreno sujeito ao licenciamento de edificagdo e por caminho publico;

c) Construgdo precaria — Toda a construgao de carater ndo definitivo cuja estrutura e sis-
tema de infraestruturas, nao corresponde as premissas regulamentares exigiveis para as demais
construcoes;

d) Contiguidade — Terreno que possui um dos seus limites adjacente e comum em toda a sua
extensao ou parcialmente (nunca inferior a 20 m de extensao) a solo urbano, ndo devendo existir
qualquer barreira fisica entre o mesmo limite e solo urbano (ex: caminho publico);

e) Edificios de utilizagéo coletiva — Edificagdes que permitem varias unidades de ocupagéao
de relevancia funcional (habitagdo, comércio, servigos, equipamentos, industrias, armazéns, entre
outros) excluindo-se fungbes complementares ou de apoio, nomeadamente garagens e arrecadagoes;

f) Edificios sensiveis — Os hospitais, lares, creches, infantarios, escolas, edificios de armaze-
namento ou processamento de substancias perigosas (volateis, inflamaveis ou explosivas, téxicas
ou reativas em contacto com a agua), infraestruturas de gestao de efluentes e de armazenamento
ou transformacgao de residuos, e edificios com importancia na gestdo de emergéncias, nomeada-
mente quartéis de bombeiros, instalagdes das forgas de seguranga, comando nacional e servigos
municipais de protecéo civil;

g) Entrepiso — Piso intermédio de construgdo nunca excedendo 1/3 da edificagao existente
(em termo de area de implantagao), destinado a uso complementar ao uso dominante do edificio
(por exemplo, servigos administrativos, instalagdes sanitarias, arrecadagao, ...);
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h) Estufa — Edificagéo precaria de finalidade agricola ou similar que n&o exige infraestruturas
de apoio ou alteragdes significativas da topografia do terreno, enquadrando-se no &mbito das obras
de escassa relevancia urbanistica;

i) Habitagao bifamiliar — Duas habita¢des incorporadas em edificio Unico que, independen-
temente de serem geminadas ou sobrepostas, deverdo possuir areas comuns interior e/ou exte-
riormente;

J) Edificagdo/Habitagdo geminada — Edificacdo/habitagdo que possui uma parede contigua,
e/ou parede de meacgao, a um segundo edificio, ndo sendo obrigatdrio salvaguardar um principio
de simetria em relagao as preexisténcias;

k) Edificagdo/Habitagéo isolada — Edificagdo/habitagdo que ndo potencia qualquer geminagao
ou encosto;

/) Infraestruturas habilitantes — Conjunto de infraestruturas constituidas por redes publicas de
abastecimento de 4gua, saneamento e alimentacao elétrica;

m) Infraestruturas técnicas — Edificagdes destinadas a instalagao de equipamentos de apoio;

n) Programas de acgao territorial — Tém por base um diagnéstico das tendéncias de trans-
formacéao das areas a que se referem, definem os objetivos a atingir no periodo da sua vigéncia,
especificam as agoes a realizar pelas entidades neles interessadas e estabelecem o escalonamento
temporal dos investimentos neles previstos, designadamente:

i) Definindo as prioridades de atuagédo na execugdo do PDM e dos planos de urbanizagao;

iiy Programando as operagdes de reabilitagdo, reconversao, consolidagéo e extensao urbana
a realizar nas UOPG;

iii) Definindo a estratégia de intervengdo municipal nas Areas de edificacéo dispersa e no solo rural;

o) Projetos de requalificagdo urbana — Visa, sobretudo através do desenho, a corregéo dos
desequilibrios urbanisticos, a melhoria das condi¢des de habitabilidade, de sociabilidade, de aces-
sibilidade e mobilidade, de seguranga e de integragao social. No atual quadro socioecondmico,
adquire ainda o valor potenciador da reabilitagdo urbana no seu sentido lato e o retorno a cidade,
cidadania e aos seus inerentes valores ancestrais;

p) Terreno (ou parcela de terreno) — Entende-se para efeitos do presente regulamento, que
terreno corresponde a fragao de territério constituindo um prédio;

q) Unidade de ocupagao — Edificagao, ou parte de edificagcao, funcionalmente auténoma, que
também se pode destinar a fim diverso do da habitagéo;

r) Vias/arruamentos habilitantes — Vias pavimentadas com capacidade para a circulagéo au-
tomdvel, incluindo a de veiculos prioritarios (bombeiros, ambulancias) e com estatuto que permita
acesso pedonal e de veiculos aos terrenos confinantes.

2 — Para efeitos do presente regulamento, e tendo em vista a uniformizagao do vocabulario
urbanistico, entende-se por:

a) CAOP — Carta Administrativa Oficial de Portugal;
b) CCDR-N — Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Norte;
¢) CMG — Céamara Municipal de Guimaraes;
) DRAP-N — Diregéo Regional de Agricultura e Pescas do Norte;
e) EEM — Estrutura Ecologica Municipal;
f) PAT — Programa de Acao Territorial;
g) PDM — Plano Diretor Municipal;
h) PGF — Plano de Gestao Florestal;
/) PMDFCI — Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
§) PMOT — Plano Municipal de Ordenamento do Territério;
k) PNPOT — Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territorio;
/) PP — Plano de Pormenor;
m) PROF-BM — Plano Regional de Ordenamento Florestal do Baixo Minho;
n) PRN — Plano Rodoviario Nacional;
0) PU — Plano de Urbanizagéo;
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p) RAN — Reserva Agricola Nacional;

q) REN — Reserva Ecolégica Nacional;

r) RJIUGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial;
s) UE — Unidade de Execugéo;

f) UOPG — Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo.

ANEXO II

Hierarquizagéo e identificagao rodoviaria
Na rede rodoviaria do concelho, identificam-se os seguintes niveis de hierarquizagéo:
a) Rede nacional:
i) ltinerarios principais:

Autoestradas e itinerarios complementares — A11/IP9, IP9/IC5 e A7/IC5;

ii) Itinerarios complementares:

IC5;

iiif)y Estradas nacionais:

EN101, EN105, EN106, EN206;

iv) Estradas regionais:

ER205, ER206, ER207, ER310 e Lig. de Silvares a EN101/Fermentbes;

v) Variantes:

Variante ER206 (Creixomil);
EENN101 e 206 e EENN101 e 310;

b) Rede local:
i) Vias intermunicipais:

VIM (Via intermunicipal Joane-Vizela);

iiy Estradas municipais:

Via Brito-Pevidém;

Acesso ao AVEPARK;

EM512 (Estrada Municipal — Serzedelo EN310-Serzedo EN101);
EM512-1 (Estrada Municipal — Lordelo-Ponte de Negrelos/St. Tirso);
EM512-2 (Estrada Municipal — EM512/Moreira de Conegos/EN105);
EM512-4 (Estrada Municipal Tagilde/Vizela-Gémeos/Guimaraes);
EM574 (EN310 Ponte de Serves/Gondar-EN310 Pevidém);

EM574-1 (Ponte de Serves/Gondar-EN206/Ronfe);

EM575 (EN105/Gandarela-EN310/Serzedelo);

EM576 (EN105/Mascotelos-EN310/Pevidém);

EM576-1 (EM576 — Pontido/Selho S. Cristovao);

EM577 (EN105/Salgueiral-EN310 S. Tiago);

EM579 (EN105/Covas-EM512/Gémeos);

EM579-1 (EM579/Polvoreira);
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EM579-2 (EM/S. Simao-EN102-1/Penha);

EM579-3 (EM579/Calvos);

EM580 (EN105/Urgeses-EM579-2/Abagao);

EM581 (Azurém-EN207-4);

EM582 (EN101/Fermentdes-EN309/Gominhaes);

EM583 (EN206/Silvares-Gondomar);

EM583-1 (EM583/Donim-EN310/Ponte de Donim);
EM583-2 (EM583/Rio Ave-EN310/Barco);

EM583-3 (EM583/Prazins Sta Eufémia-EN309/Prazins Sto Tirso);
EM584 (Leitdes-EN310/Brito);

EM584-2 (EM584/Oleiros-EM628/Airdo S. Jodo);
EM584-3 (EM584/Figueiredo-EN310/Sande S. Clemente);
EM585 (EN309/Longos-EM310/Caldelas);

EM585-1 (EM585/Longos-EN101/Balazar);

EM585-3 (EM585/Sande S. Lourengo-EN101);

EM586 (EN309/Briteiros S. Salvador-EN310);

ENG603 (Limite do concelho-EN207-4/Gonga);

EN604 (EN207-4/Aldao-Ataes/EN206/Fafe);

EN608 (EN207/Casteldes-Ponte de Arosa);

ENG628 (Airdo S. Jodo-EN206/Airdo Sta. Maria);

iif) Outras estradas:

ER101 — (EN101)-Circular Urbana Guimaraes/Pag0 Vieira;

EN101-2 — Penha/Guimaraes;

EN204-5 — Estrada Nacional entre a EN204 e EN310;

EN207-4 — S. Torcato/Guimaraes;

EN206 — Ponte de Brito/Silvares;

EN309 — Sobreposta — Braga/Ardes S. Romao-Fafe;

EN310 — Riba de Ave — Vila Nova de Famalicdo-Silvares/Guimaraes;

iv) Caminhos municipais;
v) Vias sem classificagao;

c) Vias previstas:

i) Vias intermunicipais — Via do Ave (prevista em Plano);

iiy Nova acessibilidade a criar entre a atual rotunda de Urgezes e a circular sul-nascente;
iiif)y Circular sul-nascente (segunda fase);

iv) Nova ligagao prevista entre a circular de Fafe e a Via do Ave;

v) Todas as vias previstas em plano.

ANEXO III

Perfis de vias




PARTE H

Pag. 361

T# OUBGHM} BWSS|S 0P 0 D 9 V RUOZ

g
§

1
1.50m 2.25m 0.50m 5.00m

2# OURQN RWAS)S 0P O D @ Y RUOZ

== Ll |
1.5Dm 2.25m  D.50m 5.00m 0.50m  2.25m 1.50m




PARTE H

7

erie

»
© -
o
]
L
—
Q
3
)
x
©
©
O
=
.S
Q

22 de novembro de 2019 Pag. 362

N.° 225

zona A B C do Sistema Urbano #3

2.25m

5.00m

6.50m 0.50m

Ty

Area de Atividades Econémicas #1

e

S
o




Diario da Republica, 2.2 série

PARTE H

N.° 225 22 de novembro de 2019 Pag. 363
ANEXO IV
Quadros de exclusdes da Reserva Ecolégica Nacional
Areas excluidas da Reserva Ecolégica Nacional efetivamente ja comprometidas (C)
Ndmero Area. . =
de ordem | 2@ ?;](gl)uw Sistema da REN afetado Fundamentagéo

C1 2,00 |Areas com riscos de erosdo. . . | Area ocupada por edificagdes rurais com impermeabilizagdo do solo;
Uso agricola (socalcado).

Cc2 3,73 | Areas com riscos de erosdo. . . | Area ocupada por edificacdes rurais com impermeabilizagdo do solo
(maioria das edificagdes anteriores a publicagdo do PDM vigente);
Uso agricola (socalcado).

C3 3,06 |Areas de infiltragdo maxima. . . | Area ocupada por edificagdes rurais com impermeabilizagdo quase
total do solo (maioria das edificagdes anteriores a publicagdo do
PDM vigente).

C4 0,47 |Zonas ameagadas pelas cheias | Ocupagéo social (residencial) em meio urbano.

C5 4,34 |Zonas ameagadas pelas cheias | Ocupagao social (residencial e de equipamentos) em meio urbano.

C6 0,35 |Areas com riscos de erosdo. . . | Area ocupada por edificagdes rurais com impermeabilizagéo do solo
(totalidade das edificagbes anteriores a publicacdo do PDM vigente);
Uso agricola.

C7 1,39 |Areas com riscos de erosao. . . | Area ocupada por edificagdes rurais com impermeabilizagdo do solo.

C8 0,84 |Zonas ameagadas pelas cheias | Ocupagao social (residencial) em meio urbano.

C9 0,97 | Cabeceiras das linhas de agua | Area ocupada por edificagdes rurais com impermeabilizagdo do solo.

Cc10 0,21 |Zonas ameagadas pelas cheias | Ocupagéo social (residencial) em meio urbano.

C11 21,93 | Areas com riscos de eroséo. . . | Espagos comprometidos pela construgéo da A7.

C12 1,37 |Zonas ameagadas pelas cheias | Ocupagéo social (residencial e industrial) em meio urbano.

C13 0,35 |Zonas ameagadas pelas cheias | Ocupagéao social (residencial) em meio urbano.

C14 0,27 |Areas de infiltragdo maxima. . . | Construgdes anteriores ao PDM vigente (com base na fotografia aérea
de 1990).

C15 0,33 |Zonas ameagadas pelas cheias | Ocupagéao social (residencial) em meio urbano.

C16 4,11 | Zonas ameacgadas pelas cheias | Ocupacgao social (residencial e industrial) em meio urbano.

Cc17 0,13 | Areas de infiltragdo maxima. . . | Area ocupada por edificagdes rurais com impermeabilizagdo do solo.

Cc18 0,13 | Zonas ameagadas pelas cheias | Ocupagéo social (residencial) em meio urbano.

Cc19 1,42 |Zonas ameagadas pelas cheias | Ocupagéo social (residencial) em meio urbano.

C20 0,91 | Zonas ameagadas pelas cheias | Ocupagéao social (residencial) em meio urbano.

Cc21 1,33 |Zonas ameagadas pelas cheias | Ocupagéo social (residencial e industrial) em meio urbano.

C22 0,30 |Zonas ameagadas pelas cheias | Ocupagéao social (residencial) em meio urbano.

C23 | 27,59 |Zonas ameagadas pelas cheias | Ocupagéo social (residencial, industrial e de equipamentos) em meio
urbano — cidade.

C24 0,42 |Zonas ameagadas pelas cheias | Ocupagéo social (residencial) em meio urbano.

C25 0,52 |Zonas ameagadas pelas cheias | Ocupagéo social (residencial) em meio urbano.

C26 0,58 |Zonas ameagadas pelas cheias | Ocupagéao social (residencial) em meio urbano.

ca7 3,03 |Zonas ameacgadas pelas cheias | Ocupagao social (residencial e industrial) em meio urbano.

C28 | 15,13 |Areas com riscos de erosao. . . | Espagos comprometidos pela construgao da A7.

C29 | 10,63 |Areas com riscos de erosao. . . | Espagos comprometidos pela construgdo da A7.

C30 4,86 |Areas com riscos de erosdo. . . | Espagos comprometidos pela construgdo da A7.

C31 3,39 |Zonas ameagadas pelas cheias | Ocupagéao social (residencial e industrial) em meio urbano.

C32 0,49 |Zonas ameagadas pelas cheias | Ocupagéo social (residencial e industrial) em meio urbano.

C33 1,63 |Zonas ameagadas pelas cheias | Ocupagéao social (residencial e industrial) em meio urbano.

C34 2,34 | Areas de infiltragdo maxima. . . | Espacos comprometidos pela construgdo da A7.

C35 8,61 |Areas com riscos de erosdo. . . | Espacos comprometidos pela construgdo da A7.

C36 5,15 |Areas com riscos de eros3o. . . | Espagos comprometidos pela construgdo da A7.

C37 0,32 |Areas com riscos de eros3o. . . | Area ocupada por edificagdes rurais com impermeabilizac&o do solo.
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Areas excluidas da Reserva Ecologica Nacional para satisfa¢io das caréncias existentes (E)

Numero
de ordem

Area
a excluir
(m?)

Sistema da REN
afetado

Fim a que se destina

Fundamentagao

E1

E2

E3

E4

ES

E6

E7

E8

0,44

1,76

0,78

0,47

0,40

5,22

0,55

0,10

Areas com riscos
de erosao.

Areas de infiltra-
¢a0 maxima.

Areas de infiltra-
¢a0 maxima.

Areas com riscos
de erosao.

Areas com riscos
de erosao.

Cabeceiras das li-
nhas de agua.

Areas de infiltra-
¢ao maxima.

Zonas ameacgadas
pelas cheias.

Areas de edifica-
¢ao dispersa.

Espacos de uso
especial.

Espacos residen-
ciais.

Espacos residen-
ciais.

Areas de edifica-
¢ao dispersa.

Areas de edifica-
¢ao dispersa;
Espacos de ati-
vidades econé-
micas; Espacgos
de uso especial.

Areas de edifica-
¢ao dispersa.

Areas de edifica-
¢ao dispersa.

Area remate de pequeno aglomerado de caracter rural, desti-
nada a usos habitacionais, promovendo-se a contengdo da
edificagéo dispersa em solo rural. O sistema em causa (risco
de erosao) nao constitui fator de intruséo para a integridade da
unidade da REN pois a proposta localiza-se na zona mais baixa
da encosta, na continuidade de uma area que ja se encontra
em parte desvirtuada pela presenca de edificagdes.

Pretende-se rematar urbanisticamente a sucesséo de aconteci-
mentos urbanisticos decorrentes das ultimas décadas neste
local, com equipamentos de referéncia e integrados no Parque
de Ponte. No sentido de acautelar qualquer agéo lesiva do
curso de agua existente sera garantido a melhor disposicao
das edificagbes de uso publico.

Area de remate de pequeno aglomerado de caracter rural, com
construgbes anteriores a vigéncia do PDM, destinada a usos
habitacionais, promovendo-se a contengéo da edificagao dis-
persa em solo rural. A ocorréncia em causa (maxima infiltragéo)
sera pouco significativamente afetada pelo aumento dos niveis
de impermeabilizagdo (que se resumira apenas ao preenchi-
mento da malha urbana).

Area de colmatagao, fecho da malha urbana destinada a usos
habitacionais, contribuindo e promovendo-se a contengao da
edificagéo dispersa em solo rural. O sistema em causa (risco
de erosdo) nao constitui fator de intrusdo para a integridade
da unidade da REN pois a area de expansao localiza-se na
zona mais baixa da encosta, na continuidade de uma éarea
que ja se encontra em parte desvirtuada pela presenga de
edificagdes.

Area de colmatagao, fecho da malha urbana destinada a usos
habitacionais, que correspondem a uma construgédo de génese
ilegal, promovendo-se a contengao da edificagédo dispersa em
solo rural. A situagdo de exclusao ao sistema Risco de Erosao
& motivada pelo facto de se ter verificado, alteragdes clandes-
tinas da topografia do local como também das caracteristicas
fisiograficas do mesmo.

Na area ocupada pelos edificios industriais (anteriores a vigéncia
do PDM) pretende-se admitir a classificagdo como espagos
de atividades econémicas (com importancia econdmica para
o concelho). Na continuidade dos acuais edificios industriais,
pretende-se a colmatacao da area dedicada as atividades
econdmicas, com a relocalizagdo de uma parte de uma em-
presa existente em area de REN nas imediagdes da proposta.
Intenta-se ainda a colmatag&o urbana com ocupacgao predo-
minantemente consolidada, destinada a usos habitacionais,
rematando com um equipamento desportivo, onde a ocorréncia
de cabeceiras das linhas de agua sera pouco significativamente
afeitada pelo aumento dos niveis de impermeabilizagao (pre-
enchimento da malha urbana).

Area remate de pequeno aglomerado de caracter rural, destinada
a usos habitacionais, promovendo-se a contengao da edifica-
gao dispersa em solo rural. A ocorréncia em causa (maxima
infiltragao) sera pouco significativamente afetada pelo aumento
dos niveis de impermeabilizagdo (que se resumira apenas ao
preenchimento da malha urbana).

Area de colmatagéo urbana com ocupagéo predominantemente
consolidada, destinada a usos habitacionais, promovendo-se
a contengéo da edificagdo dispersa em solo rural, ficando
condicionada na sua ocupagao ao regime de protecao aos
solos com risco de inundagéo com o objetivo de controlar os
danos produzidos pelas inundagdes (Decreto-Lei n.° 364/98,
de 21 de novembro).
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Fim a que se destina

Fundamentagao

E9

E11

E12

E13

E14

E15

E16

0,72

0,70

0,13

0,20

0,46

0,34

0,34

Zonas ameacgadas
pelas cheias.

Areas de infiltra-
¢d0 maxima.

Areas de infiltra-
G¢ao maxima.

Zonas ameacgadas
pelas cheias.

Areas de infiltra-
¢ao maxima.

Areas com riscos
de erosao.

Areas de infiltra-
¢ao0 maxima.

Espacos residen-
ciais; Espagos
de atividades
econdmicas.

Espagos de uso
especial.

Areas de edifica-
¢ao dispersa.

Areas de edifica-
gao dispersa.

Areas de edifica-
¢ao dispersa.

Espacos residen-
ciais.

Espacos residen-
ciais.

Na area ocupada pela edificagéo industrial com valor patrimonial
(anterior a vigéncia do PDM) pretende-se admitir a classificagao
como espacgos de atividades econdmicas (com importancia
econdémica para o concelho). De referir que esta unidade in-
dustrial se encontra enquadrada na estrutura ecolégica mu-
nicipal, como espago de regeneragéo e, portanto, com usos
condicionados a sensibilidade ambiental do local. Pretende-se
ainda a colmatagao urbana com ocupagéo predominantemente
consolidada, destinada a usos habitacionais, promovendo-se a
contencgéao da edificagéo, ficando condicionada na sua ocupa-
Gao ao regime de protegao aos solos com risco de inundagao
com o objetivo de controlar os danos produzidos pelas inun-
dagdes (Decreto-Lei n.° 364/98, de 21 de novembro).

Area a excluir encontra-se ja comprometida com o Parque de
Estacionamento Publico do Multiusos de Guimaraes tem em
vista servir a zona da «cidade desportivay, dotada atualmente
de uma grande concentragdo de equipamentos, onde esta
previsto também o Parque Agricola da Veiga de Creixomil.
O sistema em causa (maxima infiltragdo) nao constitui fator
de intrusédo para a integridade da unidade da REN pois a
proposta localiza-se numa area que ja se encontra em parte
desvirtuada pela presenca da via de acesso a esta zona
de equipamentos introduzindo um fator de descontinuidade
deste sistema.

Area remate de pequeno aglomerado de caréacter rural, destinada
a usos habitacionais, promovendo-se a contengéo da edifica-
¢ao dispersa em solo rural. Este caso, que se encontra inserida
no sistema Area de Maxima Infiltragéo, justifica a proposta de
exclusdo apresentada por ter sido alterada a fisiografia do
local, com a sucessiva impermeabilizagdo do solo, anulando
as fungdes presentes no sistema em causa.

Area de colmatag&o urbana com ocupagéo predominantemente
consolidada, destinada a usos habitacionais, promovendo-se
a contencgao da edificagéo dispersa em solo rural, ficando
condicionada na sua ocupagao ao regime de protecao aos
solos com risco de inundagdo com o objetivo de controlar os
danos produzidos pelas inundagoes (Decreto-Lei n.° 364/98,
de 21 de novembro).

Area de remate de pequeno aglomerado de caracter rural, de
génese ilegal, destinada a usos habitacionais, promovendo-se
a contencao da edificagéo dispersa em solo rural. A ocorréncia
em causa (maxima infiltracdo) sera pouco significativamente
afetada pelo aumento dos niveis de impermeabilizagdo (que
se resumira apenas ao preenchimento da malha urbana).

Espacos a requalificar, que correspondem atualmente a areas
de atividades econdmicas de génese ilegal e que, tendo em
conta as caracteristicas urbanisticas do local bem como as
infraestruturas disponiveis, se pretende a reconversdo em
areas residenciais. A situagdo de exclusao ao sistema Risco
de Eroséo é motivada pelo facto de se ter verificado, alteragdes
clandestinas da topografia do local como também as caracte-
risticas fisiograficas do mesmo.

Pretende-se assegurar continuidades e l6gicas de ocupagéo,
atendendo a nuclearizagao pretendida para o local. Resultara
daqui, uma conformagéao e estruturagdo de caracter urbano
coeso, a0 mesmo tempo que se estruturara toda uma area que
resulta da implantagdo da nova via de acesso ao apeadeiro
da linha férrea de Lordelo. A ocorréncia em causa (maxima
infiltracdo), sendo afetada pelo aumento dos niveis de im-
permeabilizagdo com o preenchimento da malha urbana, ndo
sera absolutamente comprometida face a obrigatoriedade de
ligagdo das infraestruturas a rede publica.
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Fundamentagao

E17 1,29 |Areas com riscos
de erosao.

Espagos de ativi-
dade economi-
cas.

A area a excluir encontra-se ja comprometida com um estabeleci-

mento de exploragao de aguas de nascente, parte do qual de-
vidamente licenciado (anterior a vigéncia do PDM). A situagao
de exclusao é motivada pelo facto de se ter verificado uma
ampliagao da unidade, justificada pela necessidade de imple-
mentacao de equipamentos adaptados as novas exigéncias
tecnologicas. Dado a situagédo ndo apresentar enquadramento
no Regime Juridico da REN (a excegao aplica-se somente a
prospegao e exploragio de pedreiras) e, pelo facto de se tratar
de uma unidade industrial com interesse para a economia do
concelho, em que a extragdo se faz junto as nascentes com
perimetros de protegao, é proposta a exclusédo do sistema risco
de erosao. De referir que esta unidade industrial se encontra
assinalada como perimetro de protecéo a exploracdo da agua
de nascente da Serra da Penha e, portanto, com usos condi-
cionados a salvaguarda e a valorizagéo de recursos naturais
geologicos de acordo com a legislagdo em vigor.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
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