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EDITAL

OFERTA PUBLICA DE AQUISICAO DE IMOVEIS PARA IMPLEMENTACAO DE PROJETOS NO AMBITO
1.2 DIREITO - PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITACAO

E intengdo do Municipio de Guimaraes adquirir até 401 fogos, de acordo com a tipologia constante
deste documento, em construgdo ou a construir apés a data de publica¢do do respetivo Antincio de
procedimento (Edital), que devem reunir as condi¢Ses de habitabilidade adequadas e abaixo
descritas, destinadas a, no seio do programa “1.2 Direito”, ser entregues aos beneficidrios que
cumpram os requisitos definidos para tal, nos termos e condi¢des melhor plasmados no Decreto-Lei
n.2 37/2018, de 4 de junho, na Portaria 230/2018, de 17 de agosto, no Decreto-Lei n.2 29-B/2021, de
4 de maio, na Portaria n.2 138-C/2021, de 30 de junho, na Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro,

nas suas redac6es atuais.

PARTE 1) CARATERIZACAO DOS IMOVEIS A ADQUIRIR

1. Podem apresentar propostas de venda de fragBes autonomas, no ambito do presente
procedimento, as pessoas singulares ou coletivas, de direito publico ou privado, nacionais ou
estrangeiras, independentemente da respetiva natureza juridica, com a situa¢do tributdria
regularizada perante a Autoridade Tributdria e Aduaneira e a Seguranga Social, que sejam
proprietdrios de terrenos ou sobre o qual tenham um contrato promessa de compra e venda,
localizados na érea geografica do Municipio de Guimardes, nos quais pretendam construir e
vender imdveis.

2. A opgdo de blocos habitacionais que contemplem uma construgdo industrializada, modular e
pré-fabricada, promovendo dessa forma uma maior eficiéncia do processo construtivo e reducdo
do prazo de execugdo, uma circularidade da economia pela valoriza¢do do edificio no final do
seu ciclo de vida e uma menor produgdo de residuos, ser4 valorizada no processo de avaliacéo
das propostas. Esta opg3o visa promover a sustentabilidade do processo construtivo, um menor
consumo de recursos naturais e energia e consequentemente uma menor pegada ecoldgica.

3. Relativamente a respetiva tipologia, o Municipio pretende adquirir fragdes correspondentes ao
tipo T1, T2, T3 e T4, previstos na Estratégia Local de Habitac3o, adiante designada por ELH,
aprovada no dmbito do Programa 1.2 Direito, com os récios por bloco habitacional indicados no
anexo 1 deste edital.

4. O numero minimo de fragdes a construir em cada bloco habitacional n3o podera ser inferior a 10
(dez) e superior a 80 {oitenta).

5. Podera ser apresentada proposta para fragdes ou blocos habitacionais em construgdo, desde que
as mesmas cumpram com os principios deste edital, sendo a sua avaliacio realizada em
concordancia com os pressupostos do mesmo.

6. Caso algum bloco habitacional tenha mais do que uma entrada coletiva a avaliagdo de cada uma
das fragbes seré efetuada considerando essa op¢do, nomeadamente para efeitos de célculo das
distancias a amenidades.

7. As dreas das fragSes e dos empreendimentos devem enquadrar-se nos valores previstos na
Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redacdo atual.

8. Asfragdes devem ser entregues com licenga de habitabilidade emitida, devendo as cozinhas estar
equipadas com o respetivo mobilidrio (banca e armérios) e equipamento de aquecimento de
aguas sanitarias do tipo bomba de calor. '

9. Os empreendimentos e frages a promover devem cumprir o previsto no Decreto-Lei n.2
163/2006, de 8 de agosto, na sua redacio atual.

10. As fragBes a adquirir pelo Municipio deverdo ser construidas em conformidade com o conceito
de habitacdo adequada plasmado na alinea i), do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de
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junho, diploma que estipula o Programa 1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo,
correspondendo, assim, a fragdes ou prédios destinados 3 habitagdo, de acordo com as alineas
k) e 1) do mesmo artigo, aptos a fornecer condignamente as necessidades habitacionais dos
beneficidrios tidos como elegiveis ao abrigo do Programa 1.2 Direito, considerando,
designadamente, a composi¢do do imével, a sua tipologia, bem como as suas condigBes de
habitabilidade e seguranca.

As fragBes devem ser construidas de acordo com as legis artis, devendo o processo construtivo
ser idéneo e assegurar o bom desempenho das habitagées, o seu conforto térmico e performance
ambiental, conforme regras definidas no presente procedimento.

Os empreendimentos e fracdes a edificar no 4mbito da presente oferta publica de aquisicdo estdo
sujeitos a controlo prévio nos termos do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo e devem
respeitar todas as normas legais e regulamentares aplicaveis.

Serdo valorizados os edificios ou fragdes que tenham carateristicas - a nivel de integracao local,
recursos, cargas ambientais, qualidade do servico e resiliéncia, vivéncias socioeconémicas e
gestdo sustentdvel - de forma a serem reconhecidos e certificados pelo sistema de avaliagio de
sustentabilidade LiderA. Os concorrentes que apresentarem propostas considerando esta
majoragdo terdo obrigatoriamente de entregar o certificado LiderA no final da construcgdo.

Do ponto de vista energético, as fragdes propostas deverdo ser construidas de forma a cumprir
0s Requisitos de Eficiéncia Energética e de Necessidades de Energia Primaria constantes do
Anexo I do Aviso de Publicitagdo n.2 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitagdo — Programa
de Apoio ao Acesso a Habitagdo (disponivel em https://recuperarportugal.gov.pt/candidaturas-
prr). O desempenho energético das fragdes deve estar plasmado nas respetivas propostas,
nomeadamente no pré-certificado energético.

Deve ser assegurada a elaboragdo e implementagio de um plano de prevengdo e gestdo de
residuos de construgdo e demoli¢do (RCD) que cumpra integralmente o previsto no ponto 1.1
Cumprimento do Principio de “NAO PREJUDICAR SIGNIFICATIVAMENTE” contante do Aviso
Investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso & Habitagdo N.2 01/C02-i01/2021.
Deve ser assegurada na construgdo a utilizacdo de materiais reciclados ou que incorporem
materiais reciclados nos termos da regulamentacdo aplicével ao presente edital.

O prazo de garantia dos imdveis serd de 10 anos, no caso de defeitos relativos a elementos
construtivos estruturais; 5 anos, no caso de defeitos relativos a elementos construtivos n3o
estruturais ou a instalagBes técnicas; 3 anos, no caso de defeitos relativos a equipamentos afetos
a obra, mas dela autonomizaveis.

PARTE I1) INFOMACOES FINANCEIRAS
Para efeitos da determinagdo do prego a pagar pela aquisicio das fragdes propostas, o Municipio
considerara o valor do custo de promog3o aplicivel nos termos do regime de habitagdo de custos
controlados regulado pela Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redacdo atual.
O Municipio pagaré por cada fragio o previsto no artigo 122, da Portaria n.2 65/2019, de 19 de
fevereiro.
O custo de promogao a considerar sera o menor entre o proposto pelo concorrente aquando da
apresentac¢do da proposta e o validado pelo IHRU no 4mbito da certificagdo do empreendimento
como habitagdo a custos controlados, que devera acontecer preferencialmente antes do inicio
da construgdo, exceto no caso de fragdes em construgio conforme previsto no preambulo deste
edital.
Todas as obras de urbanizagdo (arruamentos, passeios, arranjos exteriores, estacionamento,
redes de baixa tensdo e iluminagdo publica, redes de saneamento e abastecimento de 4gua, rede
de combate a incéndios, drenagem de aguas pluviais, gas natural, telecomunicagdes, gestdo de
residuos sélidos urbanos, etc.) sdo realizadas por conta do promotor, devendo o
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empreendimento ficar desde logo servido por todas elas, devidamente rececionadas pelas
entidades competentes.

Os procedimentos de controlo prévio que venham a ser apresentados no seguimento do
presente procedimento estdo isentos de taxas urbanisticas, na permilagem correspondente a
soma das permilagens das fragdes a adquirir pelo Municipio, podendo ser incluidas as operagdes
de loteamento e obras de urbanizagdo nas mesmas condigbes.

As propostas apresentadas serdo validas por um periodo minimo de 180 dias apos a data de
entrega.

Apos notificagdo da intencdo de compra, o Municipio notificara ofs) candidato(s) selecionado(s)
da data de assinatura do(s) contrato(s) promessa de compra e venda (CPCV).

Para os procedimentos da responsabilidade do(s) candidato(s) tendentes a emiss3o da licenca
de construcdo define-se um periodo méximo de 60 dias, contabilizados a partir da data
comunicacdo referida no nimero anterior, sendo o mesmo suspenso sempre que ofs)
candidato(s) esteja(m) a aguardar parecer/decisio relativo a documentagdo entregue nos
servigos municipais para apreciagdo.

Caso a documentagdo entregue esteja instruida de forma insuficiente ou incompleta o tempo
decorrido para a andlise por parte dos servigos e respetiva comunicacdo serd descontado ao
prazo indicado no ponto anterior. Ultrapassado este prazo comecar a ser contabilizado o prazo
de execugdo nos termos do previsto no ponto 6, PARTE V do presente edital.

Com a celebragdo da escritura sera liquidada a totalidade do valor do contrato, devendo o
mesmo acontecer no prazo maximo de 30 dias apds o pagamento do financiamento pelo IHRU
ao municipio.

Na formalizagdo da escritura deverd ser apresentada pelo candidato garantia bancéria ou
instrumento similar correspondente a 10% do valor do contrato.

A caugdo acima poderd ser reduzida, nos termos do previsto no artigo 295.2 do Cddigo dos
Contratos Publicos.

Os empreendimentos construidos ao abrigo deste edital devem cumprir com 0s requisitos da
Portaria 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua atual redacdo, sendo passiveis de certificacdo pelo
IHRU, para efeitos de aplicagdo da verba 2.18 do cddigo do IVA. Essa certificagdo é obrigatodria e
da responsabilidade do promotor junto do IHRU, para efeitos de verificagdo do cumprimento
dos requisitos de projeto e pregos de venda.

Ndo se prevé a formalizagdo de um contrato de empreitada entre o Municipio e os promotores,
mas sim um contrato promessa de compra e venda seguido de escritura de compra dos iméveis.
0 valor do custo de promog&o podera ser revisto em conformidade com a férmula prevista na
portaria 65/2019, de 19 de fevereiro, em funcgdo da variagdo dos indices do INE relativos ao
célculo do custo de promocao.

PARTE Ill) MODO DE APRESENTACAO DAS PROPOSTAS
As propostas serdo apresentadas em portal eletrénico municipal, através de endereco a

disponibilizar no site http://www.cm-guimaraes.pt/p/opa.

As candidaturas serdo instruidas com as seguintes informacdes, assinadas digitalmente, sem
prejuizo de quaisquer outras informagdes que venham a ser solicitadas. Todas as informagbes
serdo vinculativas podendo original, caso néo se verifiquem aquando da celebragdo da escritura,
uma penalizagdo monetdria ou rescis3o do contrato promessa de compra e venda.

a. lIdentificacdo do candidato, acompanhada de Certidio da Conservatéria do Registo
Comercial, no caso de pessoa coletiva;

b. Caderneta predial e certiddo permanente do terreno ou fracbes;
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¢. ldentificagdo da entidade responsavel pela construgdo do imével, com indicagdo do alvara
de empreiteiro;

d. Pedido de Informacdo Prévia com parecer favoravel, nos termos do artigo 14.2, n.2 1 do
Regime Juridico da Urbanizag8o e da Edificacdo, ou outro instrumento que confira validade
equivalente 4 operagdo urbanistica a promover. Pode considerar-se a aprovagao do projeto
de loteamento, ainda que sem o deferimento das obras de urbanizagdo, como instrumento
equivalente.

e. Memodria descritiva das solugdes a implementar, descrevendo todo o processo construtivo
que evidencie a opgdo por uma construgdo industrializada e modular com indicagdo, entre
outros que os candidatos considerem relevante, da quantidade de residuos produzida em
cada uma das fases;

f. Pegas desenhadas com implantago e cércea dos edificios;
Pecas desenhadas (plantas) de todos os pisos dos blocos habitacionais;
h. Indicagdo da drea bruta, areas acessérias e drea bruta privativa por cada fracio;

i. Declaragdo comprovativa da situacdo contributiva regularizada perante a Autoridade
Tributéria e Aduaneira e a Seguranca Social;

j- (facultativo) Folha de célculo do sistema de sustentabilidade da construcdo LiderA,
preenchida por assessor devidamente credenciado pelo LiderA com indicagdo explicita da
classificagdo final global obtida e comprovativos anexos desse desempenho para os
critérios LiderA. Sendo nas fases iniciais dos projetos que se dispde de maior grau de
capacidade nas decisGes de procura de sustentabilidade, é importante integrar este sistema
desde essas fases, ndo sendo necessdrio estar em fase de projeto de execucdo, mas
assegurar um ajustado grau de desenvolvimento para suportar a avaliacao

k. Proposta de plano de prevengio e gest3o de residuos de construgdo e demolicdo, indicando
explicitamente a quantidade de residuos (ton) prevista produzir e o seu encaminhamento;

. Pré-certificado energético, ainda que provisério, de cada fragdo e cujo desempenho sera
vinculativo e estar conforme os requisitos do Aviso Investimento RE-C02-i01 - Programa de
Apoio ao Acesso a Habitagdo N.2 01/C02-i01/2021.;

m. Pecas desenhadas e ficheiro *.kmz com indicacdo grafica das distancias consideradas nos
parametros de avalia¢do;

n. Folha de célculo indicando para cada fracdo: a referéncia; o preco de venda proposto para
a fragdo; a drea bruta privativa da fracdo; a 4rea bruta da fragdo; as areas acessérias da
fragdo; a permilagem; valor resultante da aplicagdo do custo de promogdo calculado ao
abrigo da Portaria n.2 65/2019, de 3 de dezembro multiplicado pelas respetivas éreas.

0. Simulagdo do valor do custo de promogéo calculado ao abrigo da Portaria n.2 65/2019, de
19 de fevereiro, na sua redagdo atual, incluindo os pressupostos para o nivel de qualidade
(NQ) e coeficiente operacional (CO).

A presta¢do de falsas declaragbes determina a exclusio das propostas nas quais aquelas se
incluam.

O prazo para apresentagdo de propostas tem 3 fases distintas. Fase 1: termina 3s 23h59 do 30¢
dia contado da publicitagdo do presente procedimento (dias seguidos); Fase 2: termina as 23h59
do 902 dia contado da publicitacdo do presente procedimento (dias seguidos); Fase 3: termina as
23h59 do 1802 dia contado da publicitagio do presente procedimento (dias seguidos).
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A avaliacdo das propostas serd feita em cada uma das fases de forma independente. Candidatos
Que apresentem propostas ndo adjudicadas numa das fases anteriores, deverdo submeter
novamente a proposta, nas fases seguintes, para que possa ser avaliada.

Para avaliagdo do pedido de informagdo prévia o Municipio compromete-se a emitir o respetivo
parecer num prazo maximo de 10 dias Uteis contados da data de apresentac¢do do pedido no
Departamento de Desenvolvimento do Territério da Camara Municipal que devera identificar
claramente que se trata de um pedido no dmbito deste procedimento.

PARTE IV) ANALISE DAS PROPOSTAS
Decorrido o prazo para apresentacdo de propostas, o Municipio, através do Juri do Procedimento,
procedera a andlise do projeto dos iméveis apresentados, aferindo os documentos apresentados,
o cumprimento dos requisitos gerais, das normas construtivas, da admissibilidade construtiva do
imével e, bem assim, analisando o pre¢o de venda proposto.
O Juri do Procedimento serd constituido pelos seguintes elementos, que nas faltas e
impedimentos dos elementos do Juri do Procedimento, estes serdo substituidos pelos elementos

que lhe seguem.

Presidente: Joaquim Josias da Silva Almeida Antunes de Carvalho, Diretor Municipal da Diregdo
Municipal de Intervencdo no Territério, Ambiente e Agio Climatica, da Camara Municipal de
Guimaraes.

1.2 Vogal: Maria Joana Rangel da Gama Lobo Xavier, Diretora Municipal da Dire¢do Municipal
de Servicos Partilhados, da CAmara Municipal de Guimaries.

2.2 Vogal: José Miguel da Silva Fernandes, Chefe da Divisdo de Habitacdo, da Camara Municipal

de Guimaries.

Suplentes: Alexandra Isabel da Quintd Cunha, Diretora do Departamento de Intervencdo
Social, da Camara Municipal de Guimaries; Maria Cristina Ferreira Dias, Diretora de Servigos
da CASFIG, EM.

Na realizagdo da analise referida, o Juri do Procedimento pode solicitar assessoria técnica
especializada para validagdo dos elementos propostos pelos candidatos.

As propostas serdo analisadas pelo Juri do Procedimento e apenas serdo admitidas aquelas que
forem apresentadas por entidades autorizadas a participarem no presente procedimento e que
proponham a construgéio de iméveis que cumpram, de forma irrepreensivel, os requisitos
exigidos, bem como, os que resultarem dos normativos disciplinadores do Programa 1.2 Direito e
do aviso “Investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo”.

A classificagdo das propostas ser3 realizada por bloco habitacional, em func3o dos critérios de
avaliagdo definidos neste procedimento, com o resultado arredondado s centésimas em cada
um dos fatores e subfactores de avaliagdo. Caso fragdes do mesmo bloco obtenham classificacbes
distintas serd feita média ponderada pelas permilagens de cada uma das fracdes obtendo dessa
forma a classificagdo final do bloco habitacional.

PARTE V) AVALIACAO DAS PROPOSTAS

Analisadas as propostas, através de todas as diligéncias acima permitidas ao Jari do
Procedimento, as mesmas ser3o hierarquizadas e selecionadas. A ordenagdo das propostas sera
efetuada através da aplicagdo dos critérios de avaliagdo, que atenderdo & ponderacdo dos
seguintes fatores, arredondados as centésimas:

a. Custo de promogdo proposto, nos termos da Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na

sua redagdo atual — 30% B
. avaliacdo da localizagdo da proposta (AL) — 20%
¢. Qualidade técnica da proposta (QT) - 20%



d. Coeficiente de localizagdo no Ambito do CIMI - 15%
e. prazo de execucdo do empreendimento (PE) - 15%
2. Apontuacdo final (PF) serd obtida através da seguinte férmula, arredondada as centésimas:

PF = (30% X VV) + (20% x AL) + (20% x QT) + (15% X CIMI) + (15% x PE)

3. Ovalor de venda proposto (VV) serd avaliado com base na seguinte férmula, arredondado

as centésimas;
VV = -200,91074 + 29,262162 x In(Cp)

Cp — custo de promogdo proposto

As notas variam entre 10 e 20 valores, sendo excluidas as que apresentem um valor de custo de
promogao superior a 1.900,00 €.

4. Aavaliagdo da localizagdo da proposta serd obtida através da seguinte formula:
AL =30% X TP + 50% X PA + 20% x PP

Os candidatos devem apresentar ficheiro *.kmz e planta com representagdo grafica de cada uma das
distancias a considerar na avaliacdo da proposta.

TP — proximidade a paragem de transportes publicos

PROXIMIDADE A PARAGEM DE TRANSPORTE PUBLICOS CLASSIFICACAO
Menos de 250 metros 20
Entre 251 e 500 metros 17
Entre 501 e 700 metros 14
Mais de 700 metros 10

A distdncia é medida considerando o comprimento entre qualquer ponto da implantagdo do
edificio habitacional e a paragem de transporte publico, percorrida por caminho publico
devidamente pavimentado, ja construido ou a construir pelo concorrente.

PA — ndmero e proximidade a amenidades

NUMERO E PROXIMIDADE A AMENIDADES CLASSIFICACAD
Mais de 9 amenidades a uma distincia maxima de 1000 metros 20
Entre 6 e 8 amenidades a uma distdncia méxima de 1000 metros 17
Entre 3 e 5 amenidades a uma distidncia maxima de 1000 metros 14
Menos de 2 amenidades a uma distdncia maxima de 1000 metros 10

A distancia é medida considerando o comprimento entre qualquer ponto da implantag3o do edificio
habitacional e a amenidade, percorrida por caminho publico devidamente pavimentado, ja
construido ou a construir pelo concorrente.

Serdo consideradas amenidades as seguintes valéncias: hospital ou centro de saude; creche, jardim
de infancia, escola bésica 1.2 ciclo, escola basica 2.2 e 3.2 ciclo, escola secundaria; farmicia,
supermercado, restaurante, padaria, posto correios, caixa multibanco. A presenca de mais do que
uma unidade de cada uma das amenidades acima referidas contara como um ponto.

PP — proximidade a um parque de lazer com o minimo de 0,5 hectares

Proximidade a pargue de lazer CLASSIFICACAQ
Acesso a parque de lazer com mais de 0,5 hectares a menos de 500 metros 20
Acesso a parque de lazer com mais de 0,5 hectares a menos de 1000 metros 17
Acesso a parque de lazer com mais de 0,5 hectares a menos de 2000 metros 14
Sem acessos a parques de lazer a menos de 2000 metros 10
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A distancia é medida considerando o comprimento entre qualquer ponto da implantag¢io do edificio
habitacional e o parque publico, percorrida por caminho publico devidamente pavimentado, ja
construido ou a construir pelo concorrente.

5. Aqualidade técnica da proposta sera avaliada de acordo com os seguintes parametros:
QT = 40% X CS + 30% X PGR + 30% X MD

CS — - classificagdo com base na classe verificada pelo LiderA

CLASSIFICACAO SISTEMA CERTIFICACAO SUSTENTABILIDADE LiderA CLASSIFICACAO
Classificacdo A+ ou superior 20
Classificacdo A 17
Classificacdo B 14
Classificacdo C ou inferior 10
N&o apresentacdo de certificado 0

A proposta de classificagdo feita pelos candidatos devera ser subscrita e preenchida por assessor
LiderA acreditado para o efeito, suportada pela folha de cilculo do sistema de sustentabilidade da
construgdo LiderA, com indicacdo explicita da classificacio final obtida, devendo incluir os
comprovativos considerados na proposta de classificacgo.

PPR —Proposta de produgdo de residuos

Producdio de residuos CLASSIFICACAO

Produgdo de residuos, considerando todo o processo construtivo {em fabrica e 20
estaleiro) inferior a 10 kg por m? de drea bruta

Producdo de residuos, considerando todo o processo construtivo (em fabrica e 17
estaleiro) entre 11 e 30 kg por m? de drea bruta

Producdo de residuos, considerando todo o processo construtivo {em fabrica e 14
estaleiro) entre 31 e 50 kg por m? de rea bruta

Producdo de residuos, considerando todo o processo construtivo (em fabrica e 10
estaleiro) superior a 50 kg por m? de drea bruta

N&o serdo considerados os solos na quantificacio dos residuos. Caso se verifique a necessidade
de mobilizacdo de solos contaminados deve ser cumprida a legislagdo portuguesa em vigor.

A Meméria Descritiva apresentada pelos candidatos serd valorada de acordo com a tabela abaixo:

Memoéria descritiva CLASSIFICACAO
Memdria descritiva evidenciando uma perfeita e exaustiva descricdo do processo de
construgdo modular industrializado, desde a montagem do estaleiro até 3 emiss3o da licenga 20

de utilizagdo e uma caracterizago perfeita e exaustiva de todos os fatores e subfactores de
ponderagdo na avaliagdo das propostas.

Memdria descritiva evidenciando uma boa e completa descri¢do do processo de construgdo
modular industrializado, desde a montagem do estaleiro até 3 emissio da licenga de 17
utilizagdo e uma caracterizagio boa e completa de todos os fatores e subfactores de
ponderacdo na avaliagdo das propostas.

Memdria descritiva evidenciando uma normal descri¢io do processo de construgio modular
industrializado, desde a montagem do estaleiro até 3 emissio da licenga de utilizagdo e uma 14
caracterizacdo normal de todos os fatores e subfactores de ponderacio na avaliagdo das
propostas.

Meméria descritiva sem evidéncias do processo de construgdo modular industrializado,
desde a montagem do estaleiro até 3 emissio da licenga de utilizacdo e sem uma 10
caracterizacdo de todos os fatores e subfactores de ponderagdo na avaliacio das propostas.

6. CIMI: Classificagdo da proposta de acordo com o valor do coeficiente de localizacdo, definido no
ambito do Cédigo do Imposto Municipal Sobre Iméveis:



Construgiio modular CLASSIFICACAO
Fragdo localizada num terreno com coeficiente de localizagdo >= 1,2 20
Fragdo localizada num terreno com coeficiente de localizagdo >=1,0e< 1,2 17
Fragdo localizada num terreno com coeficiente de localizagdo >=0,8 e < 1,0 14
Fracao localizada num terreno com coeficiente de localizagdo <0,8 10

7. O prazo de execugdo da construgdo das fracdes que vierem a ser alvo de CPCV, que podem
corresponder ou ndo a totalidade das fragSes do bloco habitacional, sera avaliado em dias de
calendario de acordo com a tabela abaixo, considerando o prazo decorrido entre a emissdo da
licenga de construgdo dos blocos habitacionais e a emissdo da licenga de utilizacdo da totalidade

8.

S.

1.

das frag6es do bloco habitacional adquiridas pelo Municipio.

PE — PRAZO DE EXECUCAO CLASSIFICACAO
Prazo de execugdo do bloco inferior a 300 dias 20
Prazo de execugdo do bloco de 301 a 360 17
Prazo de execucdo do bloco de 361 a 390 14
Prazo de execug¢do do bloco de 391 a 420 10
Prazo de execugdo do bloco superior a 420 Excluido

Na fase 1 serdo excluidas as propostas que apresentem um prazo de execugdo superior a 360

dias.
Em caso de ocorréncia de uma situagio de empate na avaliagdo das propostas, a sele¢do serd

efetuada a favor da que apresente menor custo de promogdo. O segundo critério de desempate

sera o da proposta que apresente maior drea bruta habitacional.

PARTE VI) RELATORIO PRELIMINAR
Apos a anélise das propostas, o Jari do Procedimento deve notificar os candidatos dos resultados
da avaliagdo, elaborando um relatério preliminar fundamentado no qual propGe a ordenacio
das propostas por bloco habitacional.
No relatério preliminar, o Jari do Procedimento deve também propor, fundamentadamente, a
exclusdo de qualquer proposta, se verificar que a mesma ndo cumpre com algum dos requisitos
exigidos no procedimento.

PARTE VII) AUDIENCIA PREVIA

Elaborado o relatério preliminar, o Jari do Procedimento envia-o a todos os candidatos, fixando-lhe
um prazo ndo inferior a 10 (dez) dias, para se pronunciarem, por escrito, ao abrigo do direito de

1.

audiéncia prévia, nos termos dos artigos 121.2 ¢ 122.2 do Cddigo de Procedimento Administrativo.

PARTE ViIl) RELATORIO FINAL
Cumprida a audiéncia prévia, o Juri do Procedimento elabora um relatério final fundamentado
no qual pondera as observacdes dos candidatos, efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia
prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatério preliminar, podendo ainda
propor a exclusdo fundamentada de qualquer proposta
-Em caso de exclusdo de alguma proposta nos termos acima descritos, bem como quando do
relatério final resulte uma alteragdo da ordenag¢do das propostas constante do relatério
preliminar, o Juri do Procedimento procede a nova audiéncia prévia, restrita aos candidatos
interessados, sendo subsequentemente aplicdvel o disposto no paragrafo anterior.
Em caso de decisdo de exclusdo de uma proposta, pode o Municipio reverter a decisdo caso o
candidato venha apresentar argumentos que o justifiquem.
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PARTE IX) DECISAO DE CONTRATAR E OUTORGA DE CONTRATO

1. O Municipio, ou quem detenha competéncias delegadas, assume a decis3o de celebrar os

n

contratos de compra e venda em fungdio das disponibilidades financeiras alocadas ao
Programa, ndo ficando obrigado a celebra¢do de um nimero minimo ou maximo de contratos,
mas sim os que tenha por necessarios, tendo por base a selecio feita.

O Municipio s6 formalizaré a celebragio dos contratos promessa de compra e venda caso
garanta o financiamento ao abrigo do Aviso de Publicitacdo n.2 01/C02-01/2021 — Componente
02 — Habitagdo — Programa de Apoio ao Acesso & Habitagdo, para as propostas apresentadas
na fase 1 e ao abrigo do programa 1.2 Direito para as propostas apresentadas nas fases 2 e 3.

PARTE X) FISCALIZACAO DA OBRA E APLICACAO DE PENALIDADES CONTRATUAIS
Durante a construgdo dos iméveis, 0 Municipio podera determinar a fiscalizagdo da obra por
equipa por si a designar e realizar vistorias ao processo de construcio do mesmo, avaliando,
designadamente, a evolugdo temporal do projeto e, bem assim, o grau da sua conformidade
com os documentos constantes da proposta apresentada. Tais vistorias terdo periodicidade a
definir unilateralmente pelo Municipio. E obrigatéria a realizagdo de uma vistoria no final do
processo de construgdo do imével, em data a agendar pelas partes. As conclusdes constantes
de tais vistorias devem ser reduzidas a escrito através de auto, e subscritas por representantes
de ambas as entidades.

Em caso de incumprimento do prazo de construgdo fixado entre as partes ou em caso de atraso
significativo no processo de construcdo do imdvel, o Municipio pode exigir ao adjudicatario o-
pagamento de uma sang¢do pecunidria didria, pelo incumprimento do prazo acordado entre as
partes, calculada na proporgdo de 1/1000 do valor do contrato.

O ndo cumprimento da avaliagdo LiderA proposta pelo candidato implicard uma redugio de 10%
do prego por m2.

O ndo cumprimento da previsdo de producdo de residuos apresentada na proposta pelo
promotor implicard uma redugdo de 10% do prego por m2.

As penalizagdes acima descritas serdo cumulativas e aplicadas sobre o preco proposto.

Ndo serd devido qualquer prémio ao promotor pela antecipacdo do prazo ou acréscimo no
desempenho do edificio.

O presente Edital sera disponibilizado no Portal do Municipio em http://www.cm-
guimaraes.pt/p/opa, ficando também a constar do Quiosque Multimédia — Edital Eletrénico de
Informagdo ao Municipe —no 4trio do Balcio Unico de Atendimento, sendo publicado um Aviso
contendo um extrato deste Edital, num jornal local e noutro de expansdo nacional, contando o
prazo de apresentagdo das propostas a que se refere o n.2 4 da Parte Ill do procedimento a partir
da data da ultima publicagdo.

E eu, [v el , Diretora Municipal da Direcdo
Municipal de Servicos Partilhados, em regime de substituicdo, o subscrevi.

Municipio de Guimardes, 12 de novembro de 2024
O Presidente da Cdmara,

M Ay e |
(Domingos Braganca)



Numet;::a:::z:::n::) flace FracBes T1 | Fragdes T2 | Fragdes T3 | Fragdes T4
10 5 3/4 1/2 0
11 5/6 3/4 1/2 0
12 6 4/5 1/2 0
13 6/7 4/5 2 0
14 7 5 2 0
15 7/8 5 2/3 0
16 8 6 2 0
17 8/9 6 2/3 0
18 9 6 3 0
19 9/10 6/7 3 0
20 10 7 3 0
21 10/11 7/8 3 0
22 11 8 3 0
23 11/12 8/9 3 0]
24 12 8 4 0
25 12 9 4 0
26 13 9 4 0
27 13/14 9/10 4 0
28 14 10 4 0
29 14/15 10/11 4 0
30 15/16 10/11 4 0
31 15/16 11/12 4/5 0/1
32 15/16 11/12 5 0/1
33 16 11 5 1
34 16/17 11/12 5 1
35 17 12 5 1
36 18 12 5 1
37 18 13 5 1
38 18/19 12/13 6 1
39 19 13 6 1
40 19/20 13/14 5/6 1
41 20 14 6 1
42 21 14 6 1
43 21 15 6 1
44 22 15 6 1
45 22 15 7 1
46 22/23 15/16 6/7 1
47 23 16 7 1
48 24725 17/18 7/8 1
49 24 17 7 1
50 25 17 7 1
51 25 17/18 7/8 1
52 26/26 17/18 7/8 1
53 26 18 8 1
54 26/27 18/19 8 1
55 27 19 8 1

OFERTA PUBLICA DE AQUISIGAO DE IMGOVEIS PARA IMPLEMENTACAO DE PROJETOS NO AMBITO 1.2 DIREITO - PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A

HABITACAO - Anexo 1




Numero fr-a;o.es €8 blocd Fragdes T1 | Fragdes T2 | Fragdes T3 | Fragdes T4
habitacional
56 28 19 8 1
57 28 20 8 1
58 28/29 20 8/9 1
59 29 20 9 1
60 29/30 20/21 9 1
61 30 21 9 1
62 30/31 21/22 9 1
63 31 22 9 1
64 31/32 22 9/10 1
65 32 22 10 1
66 32 23 10 1
67 33 23 10 1
68 33/34 23/24 10 1
69 34 24 10 1
70 34/35 24/25 10/11 1
71 35 24/25 10/11 1
72 35 25 11 1
73 36 25 11 1
74 36/37 25/26 11 1
75 37 26 11 1
76 37/38 26/27 11 1
77 38 27 11 1
78 38 27 12 1
79 39 27 12 1
80 39 28 12 1

OFERTA PUBLICA DE AQUISICAO DE IMOVEIS PARA IMPLEMENTACAO DE PROJETOS NO AMBITO 1.2 DIREITO - PROGRAMA DE APOIO AQ ACESSO A

HABITACAO - Anexo 1




