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EDITAL

OFERTA PUBLICA DE AQUISICAO DE IMOVEIS DESTINADOS A IMPLEMENTACAO DE PROJETOS NO
AMBITO DO PROGRAMA «1.2 DIREITO - PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITAGAO»

E intengdo do Municipio de Guimardes adquirir até 326 fragbes habitacionais, de acordo com as
tipologias definidas no presente edital, ja construidas, em construcdo a data da publicacdo do
anuncio do procedimento ou a construir apds essa data, devendo as mesmas reunir as condi¢des de
habitabilidade adiante previstas.

Os fogos destinam-se, no ambito do Programa «1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso &
Habitagdo» e da Estratégia Local de Habitagdo do Municipio de Guimardes, a ser atribuidos aos
beneficidrios que cumpram os requisitos legalmente aplicaveis, nos termos e condigdes previstos no
Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na Portaria n.2 230/2018, de 17 de agosto, no Decreto-Lei
n.2 29-B/2021, de 4 de maio, na Portaria n.2 138-C/2021, de 30 de junho, e na Portaria n.2 65/2019,

de 19 de fevereiro, todos nas suas redacbes atuais.

PARTE 1) CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS A ADQUIRIR

1. Podem apresentar propostas no dmbito do presente procedimento as pessoas singulares ou
coletivas, de direito publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, que tenham a sua situa¢do
tributdria e contributiva regularizada perante a Autoridade Tributdria e Aduaneira e a Seguranga
Social e que sejam:

a) proprietérias de fragdes auténomas novas, ja construidas ou em fase de construgdo, localizadas
na drea geografica do Municipio de Guimaraes;

b) proprietdrias de terrenos localizados na drea geografica do Municipio de Guimaraes, destinados a
construgdo dos imdveis objeto do presente procedimento; ou

c) titulares de contrato-promessa de compra e venda relativo as fragdes ou terrenos referidos nas

alineas anteriores, desde que demonstrem possuir legitimidade bastante para apresentar a proposta
e para assegurar a futura alienagdo ao Municipio dos iméveis objeto do presente procedimento.

2. Relativamente a respetiva tipologia, o Municipio pretende adquirir fracdes correspondentes aos
tipos T1, T2, T3 e T4, previstos na Estratégia Local de Habitagdo, aprovada no ambito do Programa
1.2 Direito, em conformidade com a lista abaixo, da qual constam o nimero de fragdes a adquirir por

tipologia.
. Tipologia T1: 174 fragGes
. Tipologia T2: 109 fracGes
. Tipologia T3: 41 fracdes
. Tipologia T4: 2 fragGes

3. Pode ser apresentada proposta para uma ou mais fragdes habitacionais ja@ construidas, em
construgdo a data da apresentacdo da proposta, ou a constituir em edificios a construir em terrenos
destinados a execugdo dos iméveis objeto do presente procedimento, ainda que integradas no
mesmo bloco habitacional, desde que cumpram os principios e requisitos do presente edital, sendo
a respetiva avaliagdo efetuada de acordo com os critérios nele estabelecidos.

4. Caso a fragdo proposta se integre em bloco habitacional com mais do que uma entrada coletiva, a
respetiva avaliagdo serd efetuada considerando a entrada coletiva a que a fragdo se encontra
associada, designadamente para efeitos de célculo das distancias previstas nos critérios de avaliacdo.
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5. As dreas das fracdes propostas e, quando aplicdvel, dos edificios em que se integrem, devem
cumprir os valores aplicdveis nos termos da Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redagdo

atual.

6. As fracbes devem ser entregues com a respetiva licenca ou autorizagdo de utilizagdo emitida e em
condigdes de ocupagdo imediata, devendo as cozinhas estar equipadas com o respetivo mobiliario,
designadamente banca e armdrios, bem como com equipamento de aquecimento de dguas

sanitdrias.

7. As fracdes propostas devem cumprir o disposto no Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, na
sua redac8o atual, bem como assegurar, quando aplicavel, o cumprimento das normas técnicas de
acessibilidade nas partes comuns, acessos e percursos que lhes estejam associados.

8. As fragbes propostas e, quando aplicavel, os edificios em que se integrem devem cumprir o regime
juridico da segurancga contra incéndio em edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 220/2008, de 12
de novembro, na sua redacdo atual, bem como a regulamentagdo técnica aplicdvel, devendo ser
assegurada, quando exigivel, a respetiva instrucdo e aprovagdo no ambito dos procedimentos
urbanisticos e demais atos legalmente aplicdveis.

9. As fragdes a adquirir pelo Municipio devem estar em conformidade com o conceito de habitagdo
adequada previsto na alinea i) do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, que estabelece
o Programa 1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, correspondendo a fragbes
destinadas a habitacdo, nos termos da alinea 1) do mesmo artigo, aptas a satisfazer condignamente
os fins habitacionais a que se destinam, atendendo, designadamente, as suas condi¢des de

habitabilidade e de seguranga.

10. As fragdes propostas, bem como, quando aplicdvel, os edificios, loteamentos, infraestruturas e
demais operacdes urbanisticas com elas relacionadas, estdo sujeitas ao controlo prévio urbanistico
nos termos do Regime Juridico da Urbaniza¢do e da Edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, devendo cumprir todas as normas legais e

regulamentares aplicaveis.

11. Serdo valorizadas, nos termos definidos na Parte V do presente edital, as propostas relativas a
fracdes que apresentem caracteristicas suscetiveis de reconhecimento e certificacéo pelo sistema de
avaliagdo de sustentabilidade LiderA. Os concorrentes que invoquem essa valorizagdo ficam
obrigados a apresentar, no final da construgao, o respetivo certificado.

12. Do ponto de vista energético, as fragdes propostas devem ser construidas em conformidade com
a legisla¢do aplicavel em matéria de desempenho energético dos edificios, designadamente com o
regime juridico do Sistema de Certificacdo Energética dos Edificios e demais regulamentagdo técnica
em vigor, garantindo o cumprimento dos requisitos exigiveis para edificios de habitacdo de nova
construcdo, devendo assegurar, no minimo, um nivel de desempenho correspondente a nZEB+20%.

13. Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legalmente exigiveis para edificios de habita¢do de
nova construcdo, o desempenho energético das fragdes propostas deve ser comprovado através do
pré-certificado energético, se apresentado com a proposta, e, em qualquer caso, através do
certificado energético da fracdo a emitir na conclusdo da obra, o qual deve confirmar o desempenho
energético indicado na proposta. A desconformidade entre o desempenho energético proposto e 0
efetivamente certificado constitui fundamento para a ndo celebragdo da escritura publica de compra
e venda nos termos previstos no contrato-promessa de compra e venda, sem prejuizo das demais

consequéncias contratuais aplicaveis.

14. Deve ser assegurada a existéncia e execucdo de um plano de prevencdo e gestdo de residuos de
construcdo e demolicdo, em conformidade com a legisiagdo aplicavei, promovendo a prevengdo, a
reutilizacdo, a reciclagem e a valorizagdo dos materiais, e garantindo o cumprimento do principio de
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“Ndo Prejudicar Significativamente” (Do No Significant Harm - DNSH), nos termos da
regulamentac¢ao europeia e nacional em vigor.

15. Na construgdo das fractes deve ser assegurada, quando legalmente aplicavel, a utilizagdo de
materiais reciclados ou que incorporem materiais reciclados, nos termos da legislacao em vigor e das

condicdes estabelecidas no presente edital.

16. O prazo de garantia das fragGes sera de 10 anos para defeitos relativos a elementos construtivos
estruturais, de 5 anos para defeitos relativos a elementos construtivos nao estruturais ou a
instalaces técnicas, e de 3 anos para defeitos relativos a equipamentos afetos a obra, mas dela
autonomizéveis, contando-se os respetivos prazos a partir da data da escritura publica de compra e
venda e da entrega da fragdo ao Municipio.

17. As fragOes devem cumprir toda a legislacao e regulamentagao técnica aplicavel, sem prejuizo dos
requisitos especificos previstos no presente edital.

PARTE Il) INFORMAGCOES FINANCEIRAS

1. Para efeitos de avaliagdo econdmica das propostas, sera considerado, por cada fragdo, o respetivo
custo de promogdo, expresso em €/m?, apurado nos termos da Portaria n.2 65/2019, de 19 de
fevereiro, na redagdo em vigor a data limite de apresentagdo das propostas, e calculado com base
nos pressupostos aplicaveis a fragao.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, releva a Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na
redagdo em vigor a data limite de apresentagdo das propostas, ndo relevando alteragdes posteriores
ao regime aplicével, sem prejuizo da atualizacdo dos valores em fungdo dos indices publicados pelo
INE, I. P., nos termos legalmente previstos.

3. Em qualquer caso, o preco a pagar pelo Municipio por cada fracdo ndao podera exceder o valor
validado pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I. P. (IHRU, I. P.), no @mbito da
certificacdo como habitacdo a custos controlados, nos termos da Portaria n.2 65/2019, de 19 de

fevereiro.

4. A certificacdo como habitagdo a custos controlados das fragbes propostas, ou, quando aplicavel,
do edificio em que se integrem, junto do Instituto da Habitagdo e da Reabilitagao Urbana, 1. P. (IHRU,
I. P.), deve estar concluida antes da celebragdo da escritura publica de compra e venda, devendo
ocorrer, preferencialmente, antes do inicio da construgao, sem prejuizo de, no caso de fragdes ja em
construgdo a data da apresentacdo da proposta, poder ser obtida em momento posterior.

5. Todas as obras de urbanizac¢do e infraestruturas necessarias a adequada insergdo e funcionamento
das fracdes propostas e dos edificios em que se integrem, designadamente arruamentos, passeios,
arranjos exteriores, estacionamento, redes de baixa tensdo e iluminagdo publica, redes de
saneamento e abastecimento de agua, rede de combate a incéndios, drenagem de dguas pluviais,
gas, telecomunicacOes e sistemas de gestdo de residuos solidos urbanos, sdao realizadas por conta do
promotor, sem quaisquer encargos para o Municipio, devendo as fragGes ficar servidas por todas as
infraestruturas necessarias, devidamente executadas e rececionadas pelas entidades competentes,

quando aplicavel.
6. Os procedimentos de controlo prévio urbanistico apresentados na sequéncia do presente
procedimento beneficiam de isen¢ao das taxas urbanisticas que lhes sejam aplicaveis, na proporgao

correspondente a soma das permilagens das fracdes a adquirir pelo Municipio, incluindo, quando
aplicavel, as operagdes de loteamento e as obras de urbanizacdao diretamente associadas, nas

mesmas condicdes.



7. Os proponentes devem indicar, na respetiva proposta, o respetivo prazo de validade em dias
contados da data da sua apresentacdo. Decorrido esse prazo sem que tenha sido adotada decisdo
sobre a proposta, a mesma apenas podera ser considerada se o proponente confirmar, por escrito,

a respetiva manutengao.

8. Apés a aprovacdo da intengdo de compra pelos drgdos competentes do Municipio, ou por quem
detenha competéncias delegadas para o efeito, o Municipio notificara os proponentes selecionados
desse facto, promovendo a tramitagdo da candidatura ao financiamento junto do Instituto da
Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I. P. (IHRU, L. P.}, bem como os demais atos necessdrios a futura

celebragdo do contrato-promessa de compra e venda.

9. A notificacdo da inten¢io de compra ndo confere, por si sO, qualquer garantia da celebracdo do
contrato-promessa de compra e venda ou da escritura publica de compra e venda, ficando a respetiva
formalizacdo dependente da verificagdo dos pressupostos e condi¢des aplicdveis, designadamente
da obtencdo do financiamento, da certificagdo como habitagdo a custos controlados, da emissdo de
titulo urbanistico valido e da manutengdo dos elementos essenciais da proposta apresentada.

10. Para a promogdo dos procedimentos de controlo prévio necessdrios a emissdo de titulo
urbanistico vélido, cuja responsabilidade caiba ao proponente, é fixado o prazo méximo de 30 (trinta)
dias (teis, contado da data da comunicagéo referida no nimero anterior. O referido prazo suspende-
se durante o periodo em que o proponente aguarde parecer ou decisdo relativa a documentacdo
inicialmente apresentada nos servicos municipais para apreciagdo, bem como durante a apreciagao
dos elementos apresentados em resposta ao primeiro e ao segundo pedidos de aperfeicoamento
formulados pelo Municipio. Caso, na sequéncia desses pedidos, a documentagdo novamente
apresentada se revele ainda insuficiente ou incompleta e haja lugar a formula¢do de novo pedido de
aperfeicoamento, o periodo correspondente a respetiva andlise e as ulteriores comunicagdes de
correcdo ou juncdo de elementos ndo suspende aquele prazo. Ultrapassado o prazo méximo previsto
no presente nimero, considera-se iniciado o prazo de execugdo, nos termos previstos na Parte V do

presente edital.

11. O pagamento do prego devido pelo Municipio seré efetuado de forma faseada, nos seguintes
termos:

a) 10 % (dez por cento) do valor contratual, com a celebragdo do contrato-promessa de compra e
venda;

b) 20 % (vinte por cento) do valor contratual, apds vistoria intermédia favoravel, realizada pelo
Municipio, destinada a verificar o estado de execugdo da obra e a respetiva conformidade com a
proposta apresentada e com as obrigagbes contratuais assumidas;

c) 70 % (setenta por cento) do valor contratual, com a celebragdo da escritura publica de compra e
venda.

12. A quantia referida na alinea c) do nimero anterior apenas é devida apds a disponibilizacdo, ao
Municipio, das verbas de financiamento pelo Instituto da Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana, |I. P.
(IHRU, 1. P.), sem prejuizo do demais que vier a ser estabelecido no contrato-promessa de compra e
venda.

13. Na celebragdo da escritura publica de compra e venda deve ser apresentada pelo proponente
garantia bancaria ou outro instrumento de garantia idéneo, correspondente a 10 % (dez por cento)
do valor do contrato, destinada a assegurar o cumprimento das obrigagbes assumidas,
designadamente no que respeita as garantias de construgdo e a corregdo de eventuais defeitos,
podendo a mesma ser reduzida ou parcialmente libertada nos termos a definir no contrato-promessa

de compra e venda.
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14. As fragbes propostas e, quando aplicavel, os edificios em que se integrem devem cumprir os
requisitos da Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redagdo atual, incumbindo ao promotor
promover, junto do Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I. P. (IHRU, 1. P.), a respetiva
certificacdo como habita¢do a custos controlados, para efeitos de verificagdo do cumprimento dos
requisitos de projeto e dos pregos de venda e, quando aplicével, para os efeitos fiscais legalmente

previstos.

15. O presente procedimento ndo tem por objeto a celebragdo de contrato de empreitada, mas a
aquisi¢do de fragdes mediante a celebragdo de contrato-promessa de compra e venda e da respetiva
escritura publica de compra e venda.

16. O prego a pagar pelo Municipio considera-se global e definitivo, ndo havendo lugar a revisdes de
precos ou compensagdes adicionais, salvo quando, da aplicagdo da formula prevista na Portaria n.2
65/2019, de 19 de fevereiro, na redagdo em vigor a data limite de apresentacdo das propostas,
resulte revisdo do custo de promocgdo exclusivamente em fungdo da varia¢do dos indices do INE, I.P.,
considerados no respetivo célculo, repercutindo-se essa revisdo, quando aplicavel, no preco de venda
das fragGes, nos termos e limites definidos na referida Portaria.

17. Os encargos fiscais, notariais e registrais devidos pela celebrag¢do da escritura pablica de compra
e venda e pelo registo dos iméveis sdo suportados por quem a lei determinar em cada caso, ndo
havendo lugar a qualquer acréscimo do prego devido pelo Municipio a esse titulo, nem a qualquer
compensagdo ao vendedor pelos encargos que sobre este recaiam.

PARTE IIl) MODO DE APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

1.As propostas devem ser apresentadas exclusivamente por via eletrénica, através do portal
eletrénico municipal, disponivel no sitio institucional do Municipio de Guimarées, em [enderego a
confirmar], no qual serd igualmente disponibilizado o formulario de candidatura a utilizar para efeitos

do presente procedimento.

2. As candidaturas devem ser instruidas com os seguintes elementos e documentos, assinados
digitalmente, sem prejuizo de o Municipio poder solicitar quaisquer outros que se revelem
necessdrios a correta apreciagdo da proposta. Todas as informagdes prestadas sdo vinculativas,
podendo a sua desconformidade ou ndo verificagdo a data da celebragdo da escritura publica de
compra e venda determinar a aplica¢dao de penalizagdes monetdrias, a ndo celebragdo do contrato-
promessa de compra e venda ou a sua resolu¢do, nos termos do presente edital.

a. Identificagdo do proponente, acompanhada de certiddo atualizada da Conservatéria do
Registo Comercial, quando se trate de pessoa coletiva.

b. Declaragdo comprovativa da situagdo tributdria e contributiva regularizada do proponente,
emitida pela Autoridade Tributdria e Aduaneira e pela Seguranca Social, respetivamente.

c. Caderneta predial e certiddo permanente do registo predial do prédio e, quando aplicével,
das respetivas fracoes.

d. Identificacdo da entidade executante da obra, com indicacdo do respetivo alvard de
empreiteiro ou outro titulo habilitante legalmente exigivel, quando ja contratada a data da
apresentacdo da proposta, sem prejuizo da sua identificagdo em momento anterior ao inicio
da obra, nos demais casos.

e. (facultativo) Pedido de informagdo prévia com parecer favoravel, nos termos do n.2 1 do
artigo 14.2 do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, ou outro instrumento que confira
viabilidade urbanistica equivalente a operagdo urbanistica a promover. Pode considerar-se,
para este efeito, a aprovagdo do projeto de loteamento, ainda que sem o deferimento das

obras de urbaniza¢do, como instrumento equivalente.
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f. Meméria descritiva das solugdes a implementar, descrevendo os aspetos urbanisticos,
construtivos, funcionais e técnicos relevantes da operagao, designadamente a caracterizagdo
geral da solugdo proposta, a organizagdo funcional e tipolégica das fragdes, os materiais,
sistemas construtivos, acabamentos, equipamentos, infraestruturas e demais elementos
necessarios a correta apreciacdo da proposta e ao calculo do custo de promogdo aplicavel
nos termos da Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redagao atual, incluindo os
pressupostos relevantes para a determinacdo do nivel de qualidade (NQ) e do coeficiente
operacional (CO), devendo ainda indicar o prazo estimado de execugdo da obra e a estimativa
da quantidade de residuos produzida em cada uma das suas fases.

g. Pecas desenhadas ou outros elementos graficos equivalentes que permitam compreender a
solucdo proposta, designadamente a implantagdo, a volumetria geral, a cércea e a
organizacdo funcional das fracGes e dos edificios, quando aplicével.

h. Folha de cdiculo, com informacdo relativa a cada fragdo proposta, contendo a respetiva
referéncia, tipologia, bloco, entrada e piso, quando aplicavel, a drea bruta privativa, a area
bruta, as dreas acessorias, a permilagem, o prego de venda proposto, o custo de promog¢do
apurado nos termos da Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redagao atual,
desempenho energético, bem como os demais parametros relevantes para a avaliagdo da
proposta, nos termos do presente edital.

i. (facultativo) Folha de célculo do sistema de avaliagdo de sustentabilidade LiderA, preenchida
e subscrita por assessor devidamente credenciado no sistema LiderA, com indicacdo expressa
da classificacdo global obtida.

j. Proposta de plano de prevengdo e gestdo de residuos de construgdo e demolicdo, com
indicacdo expressa da quantidade de residuos, em toneladas, previsivelmente produzida em
cada fase da obra, bem como do respetivo encaminhamento e destino final previsto, nos
termos da legislagdo aplicavel.

k. (facultativo) Pré-certificado energético de cada fragdo. Sem prejuizo da sua apresentagao
facultativa em fase de candidatura, o desempenho energético previsto para cada fragdo deve
constar da folha de célculo referida na alinea h), sendo vinculativo e devendo estar em
conformidade com a legislagdo aplicdvel em matéria de desempenho energético dos
edificios, nos termos dos n.os 12 e 13 da Parte | do presente edital.

I. Elementos gréaficos e ficheiro em formato .kmz com indicagdo georreferenciada das distancias
consideradas nos parametros de avaliacdo da localizagdo, de forma a permitir a respetiva
verificagao pelo Municipio.

m. Simulacdo do custo de promogdo, calculado nos termos da Portaria n.2 65/2019, de 19 de
fevereiro, na sua redacdo atual, com indicagdo expressa dos pressupostos adotados para a
determinacdo do nivel de qualidade (NQ) e do coeficiente operacional (CO), bem como dos
demais elementos relevantes para a sua valida¢do pelo Municipio.

3. A apresentagdo do pedido de informagdo prévia referido na alinea e) do nimero anterior, se ndo
constante do processo de candidatura, serad efetuada em momento posterior, em prazo a fixar pelo
Municipio para esse efeito. Caso o titulo urbanistico apresentado venha a introduzir alteracbes
relevantes aos pressupostos da proposta inicialmente submetida, designadamente em aspetos
suscetiveis de influenciar a respetiva avaliagdo, o Municipio procederd a reapreciagdo da proposta,
podendo manter ou alterar a respetiva ordenagdo, bem como determinar a sua exclusdo, quando
deixe de cumprir os requisitos do presente edital.

4. A prestagdo de falsas declaracbes, bem como a apresentagdo de documentos falsos ou

desconformes com a realidade, determina a exclusdo da proposta, sem prejuizo da eventual
responsabilidade civil, contraordenacional ou criminal a que houver lugar.

5. O prazo para apresenta¢do de propostas decorre em trés fases distintas, contadas em dias
seguidos a partir da data da publicitagdo do presente procedimento, nos seguintes termos:
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Fase 1 —até as 23h59 do 60.2 dia;
Fase 2 — até as 23h59 do 120.2 dia;
Fase 3 —até as 23h59 do 210.2 dia.

6. Em cada uma das fases de apresentacdo de propostas, os pedidos de esclarecimento por parte dos
interessados devem ser apresentados, em regra, durante o primeiro tergo do prazo fixado para a
respetiva fase, sem prejuizo da aprecia¢do de pedidos apresentados posteriormente, quando tal se
revele justificado.

7. A avaliagdo das propostas sera efetuada autonomamente em cada uma das fases. Os proponentes
cujas propostas ndo sejam selecionadas numa fase anterior podem apresentar nova proposta ou
atualizar a proposta anteriormente apresentada nas fases subsequentes, devendo, para esse efeito,
proceder a respetiva submissdo dentro do prazo aplicavel a cada fase.

8. Os pedidos urbanisticos apresentados para instru¢do de propostas a apresentar no dmbito do
presente procedimento devem ser claramente identificados pelo proponente como tal no respetivo
requerimento. Para efeitos da sua andlise, 0 Municipio compromete-se a promover a respetiva
apreciagdo no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis a contar da data da apresenta¢do do pedido

no portal do urbanismo.

9. As propostas e os documentos que as integram devem ser redigidos em lingua portuguesa. Podem
ser apresentados documentos em lingua estrangeira, desde que acompanhados de tradugdo para
lingua portuguesa, a qual prevalecera, para todos os efeitos, no ambito do presente procedimento.
Todos os valores constantes das propostas devem ser expressos em euros (€).

10. As propostas devem ser assinadas digitalmente pelo préprio proponente, quando se trate de
pessoa singular, ou por representante com poderes para o obrigar, quando se trate de pessoa
coletiva, devendo, neste Ultimo caso, ser junto documento comprovativo desses poderes de
representacdo, designadamente certiddo permanente atualizada ou procuragéo bastante.

11. O jari do procedimento pode, sempre que o entenda necessario, solicitar aos proponentes
esclarecimentos sobre o contetido das propostas e dos documentos apresentados, bem como a
apresentagdo de elementos complementares estritamente necessarios a sua correta compreensdo e
andlise, fixando para o efeito prazo adequado. Os esclarecimentos e elementos complementares
prestados ndo podem alterar substancialmente o conteudo das propostas, nem suprir a falta de
documentos essenciais a respetiva admissao.

PARTE IV) ANALISE DAS PROPOSTAS

1. Decorrido o prazo para apresentacdo de propostas, o Municipio, através do Jiri do Procedimento,
procedera a andlise das propostas apresentadas, verificando os documentos entregues, o
cumprimento dos requisitos gerais e especificos do presente edital, a conformidade com as normas
construtivas aplicdveis, bem como, quando existentes, os elementos comprovativos da
admissibilidade urbanistica da operagdo, ou, na sua falta, os elementos disponiveis quanto a sua
viabilidade urbanistica preliminar, e ainda a conformidade do preco de venda proposto com os
parametros definidos no presente procedimento.

2. 0 Juri do Procedimento é constituido pelos seguintes elementos:

Presidente: José Miguel da Silva Fernandes, Chefe da Divisdo de Habitacdo da Camara Municipal

de Guimaraes;
1.2 Vogal: Maria Cristina Ferreira Dias, Diretora de Servigos da CASFIG, EM;



2.2 Vogal: Emilia Elisabete da Silva Gomes, Chefe da Divisdo de Patriménio Municipal da Camara
Municipal de Guimaraes.

Sdo vogais suplentes: Alexandra Isabel da Quintd Cunha, Diretora do Departamento de
Intervencdo Social da Cdmara Municipal de Guimaraes; e Pedro Manuel Ferreira Silva Sousa,
Diretor do Departamento de Desenvolvimento do Territério da Camara Municipal de Guimaraes;
Os vogais suplentes substituem os membros efetivos nas suas faltas e impedimentos, pela ordem

indicada.

3. Na realiza¢do da andlise referida nos nimeros anteriores, o Juri do Procedimento pode solicitar
assessoria técnica especializada, interna ou externa, para validagdo dos elementos apresentados
pelos proponentes, designadamente em matéria juridica, urbanistica, construtiva, energética,
ambiental, financeira ou noutra que considere relevante.

4. As propostas serdo analisadas pelo Juri do Procedimento, sendo apenas admitidas aquelas que
sejam apresentadas por entidades com legitimidade para participar no presente procedimento e que
tenham por objeto a construgdo ou venda de imdveis que cumpram os requisitos estabelecidos no
presente edital, bem como os que resultam do Programa 1.2 Direito e da demais legislacdo e
regulamentagdo aplicaveis.

5. A avaliagdo das propostas sera efetuada individualmente por fra¢do, em fungdo dos critérios de
avaliacdo definidos no presente procedimento, sendo o resultado, em cada um dos fatores e
subfatores de avaliacio, arredondado as centésimas. A ordenagao das propostas sera realizada por
tipologia, ndo conferindo qualquer direito automatico a aquisi¢do, podendo o Municipio, de forma
fundamentada, selecionar apenas algumas das fragGes integradas no mesmo bloco habitacional, bem
como priorizar ou ndo adquirir determinadas tipologias, em fungdo do interesse publico, das
necessidades identificadas e da disponibilidade financeira. A integracdo de uma fra¢cdo em bloco
habitacional ndo determina, por si s6, a aquisicdo das restantes fragdes do mesmo bloco.

PARTE V) AVALIACAO DAS PROPOSTAS

1. Analisadas as propostas, através de todas as diligéncias permitidas ao Jari do Procedimento nos
termos das Partes anteriores, as mesmas serdo hierarquizadas e selecionadas de acordo com os
critérios de avaliacdo definidos no presente edital. A avaliacdo serd efetuada individualmente por
fracdo, sendo a respetiva ordenagdo realizada por tipologia, com base nos fatores de avaliacdo
previstos na presente Parte, e com arredondamento as centésimas em cada um dos fatores e
subfatores aplicdveis. A ordenagdo das propostas por tipologia ndo confere qualquer direito
automatico a aquisi¢do, podendo o Municipio, de forma fundamentada, selecionar apenas algumas
das fracdes integradas no mesmo bloco habitacional, bem como priorizar ou ndo adquirir
determinadas tipologias, em fun¢do do interesse publico, das necessidades identificadas e da

disponibilidade financeira.

2. A avaliagdo das propostas atendera a ponderagdo dos seguintes fatores: valor de venda proposto
(VV), com uma ponderacdo de 40 %; acessibilidade da localizagdo (AL), com uma ponderagdo de 15
%; qualidade técnica da proposta (QT), com uma ponderagdo de 20 %; coeficiente de localizagdo no
ambito do CIMI (CL), com uma ponderagdo de 10 %; e prazo de execugdo da fragdo ou do edificio em
que a mesma se integra, quando aplicavel (PE), com uma ponderag¢do de 15 %. A pontuacdo final da
proposta (PF) sera obtida pela seguinte férmula, com arredondamento as centésimas:

PF = 40% X VV + 15% x AL + 20% X QT + 10% x CL + 15% X PE

3. O fator «Valor de venda proposto» (VV) é determinado com base no custo de promogdo apurado
para cada fragdo nos termos da Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na redagdo em vigor a data
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limite de apresenta¢do das propostas, expresso em euros por metro quadrado (€/m?), sendo
atribuida pontuacdo mais elevada as propostas que apresentem menor custo de promogéao.

4. S50 excluidas as propostas cujo custo de promogdo, apurado nos termos da Portaria n.2 65/2019,
de 19 de fevereiro, na reda¢do em vigor a data limite de apresentagdo das propostas, seja superior a
2.250,00 €/m?.

5. A cada proposta é atribuida uma pontuagdo VV, numa escala de 10 a 20 valores. A proposta que
apresente o menor custo de promogdo (CPmin), expresso em €/m?, é atribuida a pontuagdo de 20
valores. A proposta que apresente o custo de promogdo igual ao limite maximo admissivel, fixado
em 2.250,00 €/m?, é atribuida a pontuag¢do de 10 valores. As propostas cujo custo de promocio (CP;)
se situe entre CPmin € 2.250,00 €/m? é atribuida uma pontuacgdo calculada por regressdo linear entre
aqueles dois pontos, com arredondamento as centésimas, de acordo com a expressdo abaixo. Caso
todas as propostas admitidas apresentem custo de promogdo igual ao limite maximo admissivel, é
atribuida a todas a pontuagdo de 10 valores neste fator.

VVi = 20 — ((CPi — CPmin) x 10)/(2250 — CPmin)

6. O fator “Acessibilidade da localizacdo” (AL) resulta da anélise do seguinte subfator:

TP — Proximidade a paragem de transportes publicos;

7. A pontuagdo do fator AL é obtida pela ponderagdo do subfator TP, com arredondamento as
centésimas, nos seguintes termos:

AL =100% X TP

8. O subfator TP — Proximidade a paragem de transportes publicos, é avaliado de acordo com a
distancia a paragem de transporte publico mais préxima (autocarro ou outro transporte coletivo
urbano ou interurbano), ao longo de caminho publico devidamente pavimentado, ja construido ou a

construir pelo concorrente, nos seguintes termos:
. distdncia menor ou igual a 250 m: 20 valores;
. distancia superior a 250 m e menor ou igual a 600 m: 17 valores;
. distdncia superior a 600 m e menor ou igual a 1000 m: 14 valores;
. distancia superior a 1000 m: 10 valores.

A distincia referida nos fatores de avaliacdo é medida considerando o percurso entre a entrada
coletiva a que a fragdo se encontra associada e a localizacdo do ponto em avaliagdo, percorrido por
caminho publico devidamente pavimentado, ja existente ou a construir pelo concorrente.

9, O fator “Qualidade técnica da proposta” (QT) resulta da andlise dos seguintes subfatores:
. CS — Classificacdo de sustentabilidade da proposta, com base no sistema LiderA;
. PPR — Proposta de produgdo de residuos de construcdo e demoligdo;
. MD — Meméria descritiva das solugbes construtivas.

10. A pontuagdo do fator QT é obtida pela ponderagédo dos trés subfatores, com arredondamento as
centésimas, nos seguintes termos:

QT = 40% X CS + 30% X PPR + 30% x MD

s

11. O subfator CS — Classificagde de sustentabilidade da proposta, é avaliado com base na
classificagdo obtida no sistema de avaliagdo de sustentabilidade LiderA, nos seguintes termos:



. classificagdo A ou superior: 20 valores;
. classificagdo B: 17 valores;

. classificagdo C: 14 valores;

. hdo apresentacgdo de proposta de classificagdo ou classificagdo inferior a C: 10 valores;
12. A proposta de classificagdo deve ser subscrita por assessor LiderA devidamente acreditado, ser
acompanhada da respetiva folha de célculo e incluir os comprovativos de desempenho considerados
para a classificagao proposta.

13. O subfator PPR — Proposta de produgdo de residuos, é avaliado em fun¢do da quantidade de
residuos de construgdo e demolicdo previsivelmente produzida ao longo do processo construtivo,
expressa em quilogramas por metro quadrado de area bruta, nos seguintes termos:

. produgdo de residuos menor ou igual a 25 kg/m?: 20 valores;
. produgdo de residuos superior a 25 kg/m? e menor ou igual a 50 kg/m?: 17 valores;
. produgido de residuos superior a 50 kg/m? e menor ou igual a 80 kg/m?: 14 valores;

. produgdo de residuos superior a 80 kg/m?2: 10 valores.

14. N3o sdo considerados, para este efeito, os solos. Caso se verifique a necessidade de mobilizagdo
de solos contaminados, deve ser cumprida a legislacdo aplicavel.

15. O subfator MD — Memdria descritiva, € avaliado em funcdo da qualidade, coeréncia, completude
e grau de detalhe da memoria descritiva apresentada, tendo em conta, designadamente, a
caracterizacdo geral da solugdo proposta, a organizagao funcional e tipoldgica das fragdes, a
descricdo dos materiais, sistemas construtivos, acabamentos, equipamentos e infraestruturas
previstos, as solugdes técnicas adotadas em matéria de acessibilidade, desempenho energético e
sustentabilidade, o prazo estimado de execugdo, a estimativa da produg¢do de residuos de construgdo
e demolicdo, bem como os pressupostos relevantes para a determinagdo do nivel de qualidade (NQ)
e do coeficiente operacional (CO), e demais elementos necessarios a apreciagdo técnica da proposta
e ao calculo do custo de promogao, nos seguintes termos:

. mem@ria descritiva muito completa, coerente e tecnicamente detalhada: 20 valores;
. meméria descritiva completa e bem estruturada: 17 valores;

. memoria descritiva suficiente, mas com detalhe técnico limitado: 14 valores;

. mem@ria descritiva insuficiente ou pouco esclarecedora: 10 valores.

16. O fator CL — Coeficiente de localizagdo no d&mbito do CIMI, é avaliado com base no coeficiente de
localizacdo aplicavel ao prédio em que a fragdo se integra, nos termos do Cédigo do imposto
Municipal sobre Iméveis, de acordo com a seguinte escala:

. fragdo localizada em prédio com coeficiente de localizagdo igual ou superior a 1,2: 20
valores;

. fragdo localizada em prédio com coeficiente de localiza¢do igual ou superior a 1,0 e inferior
a1,2: 17 valores;

. fragdo localizada em prédio com coeficiente de localiza¢do igual ou superior a 0,8 e inferior
a 1,0: 14 valores;

. fracdo localizada em prédio com coeficiente de localiza¢do inferior a 0,8: 10 valores.
17. 17. O fator PE — Prazo de execucdo, avalia o prazo proposto para a conclusdo da construgdo e

disponibilizagdo das fragbes objeto da proposta, expresso em dias de calendéario, contado entre a
10
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data da comunica¢do ao proponente da aprovacdo da operacdo urbanistica necessdria a execucdo
da obra e a data de emissdo da licenca ou autorizac¢do de utilizagdo da fragdo ou do edificio em que
a mesma se integra, nos seguintes termos:

prazo menor ou igual a 360 dias: 20 valores;

prazo superior a 360 dias e menor ou igual a 420 dias: 17 valores;
prazo superior a 420 dias e menor ou igual a 540 dias: 14 valores;
prazo superior a 540 dias e menor ou igual a 660 dias: 10 valores;
prazo superior a 660 dias: proposta excluida.

18. Em caso de empate na pontuacgdo final de duas ou mais propostas relativamente a mesma
tipologia, a selegdo sera efetuada, em primeiro lugar, a favor da proposta que apresente menor custo
de promogao considerado para efeitos de avaliacdo. Mantendo-se o empate, sera selecionada a

proposta que apresente maior drea bruta privativa.

PARTE VI) RELATORIO PRELIMINAR

1. Concluida a andlise e avaliagdo das propostas, o Juri do Procedimento elabora um relatério
preliminar fundamentado, no qual prop&e a ordenagado das propostas por tipologia, de acordo com
os critérios definidos no presente edital, devendo desse relatério constar, de forma clara, as

pontuagdes atribuidas em cada fator e subfator de avaliagdo.

2. No relatério preliminar, o Juri do Procedimento deve igualmente propor, de forma fundamentada,
a exclusdo das propostas que ndo cumpram algum dos requisitos exigidos no presente
procedimento, no Programa 1.2 Direito ou na demais legislacdo e regulamentacao aplicéveis.

3. O relatério preliminar é notificado a todos os proponentes, para efeitos de audiéncia prévia, nos
termos definidos na Parte VII do presente edital.

PARTE VI1) AUDIENCIA PREVIA

Elaborado o relatério preliminar, o Juri do Procedimento notifica-o a todos os proponentes, fixando-
lhes um prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis para, querendo, se pronunciarem por escrito, ao
abrigo do direito de audiéncia prévia, nos termos dos artigos 121.2 e 122.2 do Cédigo do
Procedimento Administrativo.

PARTE Vill) RELATORIO FINAL

1. Cumprida a audiéncia prévia, o Juri do Procedimento elabora um relatério final fundamentado,
no qual pondera as observa¢Ges apresentadas pelos proponentes ao abrigo do direito de audiéncia
prévia, podendo manter ou modificar o teor e as conclusGes do relatério preliminar, bem como
proceder a ordenagdo final das propostas por tipologia e propor, de forma fundamentada, a
exclusdo de qualguer proposta.

2. Sempre gue, na sequéncia da apreciacdo das prontncias apresentadas em audiéncia prévia, o
Jari do Procedimento proponha a exclusdo de propostas ndao anteriormente excluidas ou altere a
ordenagdo das propostas constante do relatério preliminar, sera promovida nova audiéncia prévia,
restrita aos proponentes diretamente afetados, sendo subsequentemente aplicdvel o disposto no

ndmero anterior.
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3. Concluida a elaboragdo do relatdrio final, este é remetido ao érgao competente do Municipio
para efeitos de decisdo final sobre a selegdo das propostas e a intengdo de aquisi¢do, nos termos
do presente edital e da legistagdo aplicavel.

PARTE IX) DECISAO DE CONTRATAR E OUTORGA DE CONTRATO

1. O Municipio, através do 6rgdo competente para a decisdo de contratar ou de quem detenha
competéncias delegadas para o efeito, decide sobre a celebra¢do dos contratos-promessa de
compra e venda e dos contratos de compra e venda, em fungdo da avaliagdo das propostas e das
disponibilidades financeiras afetas ao Programa, nao ficando obrigado a celebragdo de um nimero
minimo ou maximo de contratos, mas apenas daqueles que considere necessarios, adequados e
oportunos, com base na sele¢do efetuada nos termos do presente edital.

2. A celebragdo de qualquer contrato-promessa de compra e venda e da correspondente escritura
publica de compra e venda fica condicionada a obtengdo, pelo Municipio, do financiamento pelo
Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I. P. (IHRU, I. P.), ao abrigo do Programa 1.2 Direito
— Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, ou de outros instrumentos de financiamento publico

que venham a ser aplicaveis as fragées em causa.

PARTE X) FISCALIZACAO DA OBRA E APLICAGAO DE PENALIDADES CONTRATUAIS

1. Durante a execug¢do da obra, o Municipio pode determinar a respetiva fiscalizagdo por equipa
por si designada, bem como realizar as vistorias que entenda necessdrias, com vista a acompanhar
a evolucdo temporal da construgdo e a verificar a conformidade da obra com os elementos
constantes da proposta apresentada e com os termos contratuais aplicaveis. As vistorias terdo a
periodicidade definida pelo Municipio, sendo obrigatdria, em qualquer caso, a realiza¢do de vistoria
final antes da celebraggo da escritura pablica de compra e venda, em data a acordar entre as partes.
Das vistorias realizadas serd lavrado auto, a subscrever pelos representantes das partes presentes

ho ato.

2. Em caso de incumprimento do prazo de execugdo contratualmente fixado, ou de atraso
imputdvel ao promotor que comprometa de forma relevante a conclusdo da obra nos termos
acordados, o Municipio pode exigir o pagamento de uma sang¢ao pecunidria didria, calculada a razdo
de 1/1000 do valor contratual por cada dia de atraso, sem prejuizo dos demais direitos legal ou
contratualmente previstos, designadamente o direito a resolugdo do contrato e a indemnizacdo por

danos adicionais.

3. Quando a proposta tenha beneficiado de valorizagdo com base no sistema de certificagdo de
sustentabilidade LiderA, o ndo cumprimento da classificagdo global proposta, comprovado através
do certificado final emitido apds a conclusdo da obra, determina a aplicagdo de penalizagdo
contratual proporcional ao dobro do desvio verificado, nos termos a definir no contrato-promessa
de compra e venda ou no contrato de compra e venda.

4. Quando a proposta tenha sido avaliada com base na previsdo de produgdo de residuos de
constru¢do e demolicdo apresentada pelo promotor, o incumprimento relevante e injustificado

dessa previsdo, apurado em fungdo da produgdo efetiva de residuos ao longo do processo
construtivo, em fébrica e em estaleiro, pode determinar a aplicagdo de penalizagdo contratual

correspondente a 5 % do prego proposto.

5. As penalizagdes previstas nos niimeros anteriores sdo cumuldveis entre si, sem prejuizo do
respeito pelos limites legais apliciveis, e podem ser compensadas com quantias que o Municipio
deva ao promotor, nos termos da lei.

12
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6. N3o é devido ao promotor qualquer prémio, majoragdo ou acréscimo de prego pela antecipacdo
do prazo de execug¢do ou por desempenho superior ao previsto nos parametros de avaliagdo da

proposta.

Os casos omissos e as dividas de interpretagdo suscitados na aplicagdo do presente edital sdo
resolvidos de acordo com a legislagdo e regulamentacdo aplicdveis e, quando necessario, por
decisdo do érgdo municipal competente, nos termos legais.

O presente edital serd disponibilizado no portal do Municipio, em [enderego a confirmar],
constando igualmente do Quiosque Multimédia — Edital Eletrénico de Informagdo ao Municipe —
localizado no &trio do Balcio Unico de Atendimento, sendo ainda publicado um aviso contendo
extrato do presente edital em jornal local e em jornal de expansdo nacional. O prazo para
apresentagdo das propostas, referido na PARTE Ill do presente procedimento, conta-se a partir da
data da tltima publicagao.

E ey, , Diretora Municipal da Diregdo

Municipal de Servicos Partilhados, o subscrevi.

Municipio de Guimardes,

O Presidente da Camara,

(Ricardo Aratjo)
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